DOCUMENTO INFORMATIVO DE INCORPORACION AL MERCADO
ALTERNATIVO BURSATIL, SEGMENTO PARA SOCIMI (MAB-
SOCIMI) DE LAS ACCIONES DE LA SOCIEDAD

INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

DICIEMBRE DE 2016

El presente Documento Informativo de Incorporacion al Mercado Alternativo Bursatil (en
adelante el “Mercado” o el “MAB”), en su segmento de Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (en adelante “MAB-SOCIMI”), de la sociedad Inmofam
99 SOCIMI, S.A. (en adelante “Inmofam”, la “Sociedad”, la “Compaiiia” o ¢l “Emisor”), ha
sido redactado de conformidad con el modelo previsto en el Anexo I de la Circular del MAB
14/2016, de 26 de julio, sobre requisitos y procedimientos aplicables a la incorporacion y
exclusion en el Mercado Alternativo Bursatil de acciones emitidas por Empresas en Expansion y
por Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") (en
adelante “Circular del MAB 14/2016”), designandose a Renta 4 Corporate, S.A., como Asesor
Registrado, en cumplimiento de lo establecido en la Circular del MAB 14/2016 y en la Circular
del MAB 16/2016, de 26 de julio, sobre el Asesor Registrado en el MAB (en adelante la
“Circular 16/2016”).

Los inversores de empresas negociadas en el MAB-SOCIMI deben ser conscientes de que asumen
un riesgo mayor que el que supone la inversion en empresas que cotizan en las Bolsas. La
inversion en empresas negociadas en el MAB-SOCIMI debe contar el asesoramiento de un

profesional independiente.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadosamente el presente Documento Informativo de
Incorporacion al MAB (en adelante el “Documento Informativo”) con anterioridad a cualquier

decision de inversion relativa a los valores negociables.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Bursatil ni la Comision Nacional del Mercado
de Valores han aprobado o efectuado ningtin tipo de verificacion o comprobacion en relacion con

el contenido de este Documento Informativo.
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Renta 4 Corporate, S.A. con domicilio social en Paseo de la Habana 74, Madrid y provista de
N.LF. nimero A-62585849, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo
21.918, Folio 11, secciéon B, Hoja M-390614, Asesor Registrado en el Mercado Alternativo
Bursatil, actuando en tal condicidon respecto a la Sociedad, entidad que ha solicitado la
incorporacion de sus acciones al MAB, y a los efectos previstos en el apartado quinto de la
Circular del MAB 16/2016,

DECLARA

Primero. Que después de llevar a cabo las actuaciones que ha considerado necesarias para ello,
ha comprobado que Inmofam cumple con los requisitos exigidos para que sus acciones puedan

ser incorporadas al Mercado.

Segundo. Que ha asistido y colaborado con la Sociedad en la preparacion y redaccion del
Documento Informativo, de acuerdo con lo exigido por la Circular del MAB 14/2016 y la Circular
del MAB 16/2016.

Tercero. Que ha revisado la informacion que la Compaiiia ha reunido y publicado y entiende que
cumple con las exigencias de contenido, precision y claridad que le son aplicables, no omite datos

relevantes y no induce a confusion a los inversores.

Cuarto. Que ha asesorado a la Sociedad acerca de los hechos que pudiesen afectar al
cumplimiento de las obligaciones que la Sociedad ha asumido por razon de su incorporacion en
el segmento MAB-SOCIMI, asi como sobre la mejor forma de tratar tales hechos y de evitar el

eventual incumplimiento de tales obligaciones.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016  ii



INDICE

RESUMEN DE INFORMACION UTILIZADA PARA LA DETERMINACION DEL
PRECIO DE REFERENCIA POR ACCION Y PRINCIPALES RIESGOS DE
INVERSION 6

INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA COMPANIA Y A SU NEGOCIO

12

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

Persona o personas, que deberan tener la condicion de administrador, responsables de la
informacion contenida en el Documento. Declaracidn por su parte de que la misma, segin
su conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omision

TEIEVAINTE ...ttt ettt sttt ettt e at e st b e bt e et 12
Auditor de cuentas de 1a Sociedad..........ccuievuiiiiiiieiiiiie e 12
Identificacién completa de la Sociedad (datos registrales, domicilio) y objeto social .... 13

Breve exposicion sobre la historia de la empresa, incluyendo referencia a los hitos mas

TEIEVANLES. ..ottt ettt ettt sttt e e bt et e s et e bbbt ne st et e e e e nes 14
1.4.1. Nombre legal y comercial ..........cooeeiieiiiiieiieieeseee e 14
1.4.2. Acontecimientos mas importantes en la historia de la Sociedad..................... 14

Razones por las que se ha decidido solicitar la incorporaciéon a negociacion en el MAB-
SOCIMIL .ttt ettt ettt 22

Descripcion general del negocio del Emisor, con particular referencia a las actividades que

desarrolla, en las caracteristicas de sus productos o servicios y a su posicion en los

MErcados €N 10S QUE OPCIA.......uiiuiiiieiieii ettt ettt 23
1.6.1. Descripcion de los activos inmobiliarios, situacion y estado, periodo de

amortizacion, CONCESION 0 ZESLION......cc.evuiruieitieieeie e eee ettt eee e eens 23
1.6.2. Eventual coste de puesta en funcionamiento por cambio de arrendatario ...... 28
1.6.3. INformacion fISCal.........covuiieiiiiiieciece s 29
1.6.4. Descripcion de la politica de inversion y de reposicion de activos. Descripcion

de otras actividades distintas de las inmobiliarias ............cccceevvevcveeeieerreennnn. 36
1.6.5. Informe de valoracion realizado por un experto independiente de acuerdo con

criterios internacionalmente aceptados, salvo que dentro de los seis meses
previos a la solicitud se haya realizado una colocacion de acciones o una
operacion financiera que resulten relevantes para determinar un primer precio

de referencia para el inicio de la contratacion de las acciones de la Sociedad37

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 1



1.7.  Estrategia y ventajas competitivas del EmiSor ..........cccocvovieiieiiiiiieiieiecieeeeee e, 44
1.8.  En su caso, dependencia con respecto a patentes, licencias o similares.............cccoene... 45

1.9. Nivel de diversificacion (contratos relevantes con proveedores o clientes, informacion

sobre posible concentracion en determinados productos...) .....c.eeeveereeeeieeereeeieeerieeenne 45

1.10. Principales inversiones del Emisor en cada uno de los tres tltimos ejercicios y ejercicio
en curso cubierto por la informacion financiera aportada (ver puntos 1.13 y 1.19) y

principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del Documento ................ 46

1.10.1.  Principales inversiones del Emisor en los ejercicios comprendidos entre el 30
de septiembre de 2013, el 30 de septiembre de 2014, el 31 de diciembre de
2014, el 31 de diciembre de 2015 y el ejercicio en curso........cecveeevveereveennnen. 46

1.10.2.  Principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del Documento

L3N 20} 8 001 15 Ao JU OO RPPRRRRRRRRN 46

1.11. Breve descripcion del grupo de sociedades del Emisor. Descripcion de las caracteristicas

y actividad de las filiales con efecto significativo en la valoracion o situacion del Emisor

1.12. Referencia a los aspectos medioambientales que puedan afectar a la actividad del Emisor

1.13. Informacién sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y costes del

Emisor desde el cierre del tltimo ejercicio hasta la fecha del Documento ..................... 47
1.14. Previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros.......... 51

1.14.1.  Que se han preparado utilizando criterios comparables a los utilizados para la

informacion financiera NIStOTICA........c.uvvvivviiiiiiei e 51

1.14.2.  Asunciones y factores principales que podrian afectar sustancialmente al

cumplimiento de las previsiones 0 eStimaciones ............c.eevverveerveeveeveseenneens 51

1.14.3.  Aprobacion del Consejo de Administracion de estas previsiones o estimaciones,

con indicacion detallada, en su caso, de los votos en contra ...............co..e...... 52
1.15. Informacion relativa a los administradores y altos directivos del Emisor....................... 52

1.15.1.  Caracteristicas del organo de administracion (estructura, composicion,

duracion del mandato de los administradores), que habra de tener caracter plural

1.15.2.  Trayectoria y perfil profesional de los administradores y, en el caso, de que el
principal o los principales directivos no ostenten la condicién de administrador,

del principal o los principales directivos. En el caso de que alguno de ellos

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 2



hubiera  sido  imputado, procesado, condenado o  sancionado
administrativamente por infraccion de la normativa bancaria, del mercado de
valores o de seguros, se incluiran las aclaraciones y explicaciones, breves, que

S€ CONSIACTEN OPOTTUNAS . ...eevvvierirreirieriieenireesreenireesteesteeessreensreessreenseeensseenseeas 54

1.153. Régimen de retribuciéon de los administradores y de los altos directivos
(descripcion general que incluird informacion relativa a la existencia de
posibles sistemas de retribucion basados en la entrega de acciones, en opciones
sobre acciones o referenciads a la cotizacion de las acciones). Existencia o no
de clausulas de garantia o "blindaje" de administradores o altos directivos para
casos de extincion de sus contratos, despido o cambio de control ................. 56

1.16. Empleados. Numero total (categorias y distribucion geografica)..........coceeveveeveruenennenn 57

1.17. Numero de accionistas y, en particular, detalle de accionistas principales, entendiendo por
tales aquellos que tengan una participacion igual o superior al 5% del capital social,
incluyendo ntimero de acciones y porcentaje sobre el capital. Asi mismo, se incluird
también detalle de los administradores y directivos que tengan una participacion igual o

superior al 1% del capital SOCIAL.........c.cccuiiieiieriiiiecie e 57
1.18. Informacion relativa a operaciones vinculadas ...........ooceveerierieiiieienieseeeee e 59

1.18.1.  Informacion sobre las operaciones vinculadas significativas segtin la definicion
contenida en la Orden EHA/3050/2004, de 15 de septiembre, realizadas durante
el ejercicio en curso y los dos ejercicios anteriores a la fecha del Documento

Informativo de INCOrpOracion. .........cceecuieeerieriieiiee et 59
1.19.  Informacion fINANCIETA ........cc.eeueiiiieieieeieet ettt sttt 60

1.19.1.  Informacion financiera correspondiente a los ultimos tres ejercicios (o al
periodo mas corto de actividad del Emisor), con el informe de auditoria
correspondiente a cada afio. Las cuentas anuales deberan estar formuladas con
sujecion a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
estandar contable nacional o US GAAP, segun el caso, de acuerdo con la
Circular de Requisitos y Procedimientos de Incorporacion. Deberan incluir, a)
balance, b) cuenta de resultados, c¢) cambios en el neto patrimonial; d) estado

de flujos de tesoreria y ¢) politicas contables utilizadas y notas explicativas. 60

1.19.2.  En el caso de que los informes de auditoria contengan opiniones con
salvedades, desfavorables o denegadas, se informara de los motivos,

actuaciones conducentes a su subsanacion y plazo previsto para ello............ 69
1.19.3.  Descripcion de la politica de dividendos..........c.cocvevveviieiieiieienieieeeeee. 70
1.19.4.  Informacion sobre litigios que puedan tener un efecto significativo sobre el

EIMSOT ..ottt e e aeeeenns 73

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 3



1.20. Declaracion sobre el capital circulante...........coecveeeeeieriirienieiiee e 73
1.21. Declaracion sobre la estructura organizativa de la Compania..........cccoeevverieenveenneennen. 73
1.22. Declaracion sobre la existencia del Reglamento Interno de Conducta...........ccceveeennene 73
1.23. FaCLOTES A€ TIESZ0..uvierreetiieiieeitieesiteetteeetteetteesieeeteeesseeentaeensaeensaeensseesaeensseesseensseensnens 74
1.23.1.  Riesgos relativos a la financiacion de la Sociedad y su exposicion al tipo de
TERTES vttt ettt st ettt st 74

1.23.2.  Riesgos operativos y de valoraCion ...........cceceeeeieienienincnineneeieeieeneenes 75

1.23.3.  Riesgos asociados al sector iNMobiliario..........cccceeevveeriienieeiieenie e 77

1.23.4.  Riesgos 1igados a 1as aCCIONES ........ccuevuiriiniririiieicicnee e 78

1.23.5.  RIESZOS FISCALES ...ccvviiuieiiiiieiiciecteecteete ettt 78
INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES 82
2.1.  Numero de acciones cuya incorporacion se solicita, valor nominal de las mismas. Capital
social, indicacion de si existen otras clases o series de acciones y de si se han emitido
valores que den derecho a suscribir o adquirir acciones. Acuerdos adoptados para la
LRATe0) 4 010 2T (0 1 PR 82

2.2.  Grado de difusion de los valores negociables. Descripcion, en su caso, de la posible oferta
previa a la incorporacion que se haya realizado y de su resultado ..........oocceveeereeneennnene 82

2.3.  Caracteristicas principales de las acciones y los derechos que incorporan. Incluyendo
mencién a posibles limitaciones del derecho de asistencia, voto y nombramiento de
administradores por el sistema proporcional............cceeeveeceereerieriierieeieeieseeseere e eenes 83

2.4.  Encaso de existir, descripcion de cualquier condicion estatutaria a la libre transmisibilidad
de la acciones compatible con la negociacion en el MAB-SOCIMI ...........ccccovvevvennnnnen. 85

2.5. Pactos parasociales entre accionistas o entre la Sociedad y accionistas que limiten la
transmision de acciones o que afecten al derecho de VOto .......coevvvevieiiiiiniiiieieeee, 86

2.6. Compromisos de no venta o transmision, o de no emision, asumidos por accionistas o por
la Sociedad con ocasion de la incorporacion a negociacion en el MAB-SOCIMI........... 87

2.7.  Las previsiones estatutarias requeridas por la regulacion del Mercado Alternativo Bursatil

2.8.

relativas a la obligacion de comunicar participaciones significativas y los pactos
parasociales, y los requisitos exigibles a la solicitud de exclusiéon de negociacion en el
MAB y cambios de control de la Sociedad ...........cocoeiriiiiieiienienicneee e 87

Descripcion del funcionamiento de la Junta General ............ccoooveiieiiiininienieeeee, 89

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 4



2.9. Proveedor de liquidez con quien se haya firmado el correspondiente contrato de liquidez

y breve descripcion de SU fUNCION .....c..eveviieiie ittt 89
OTRAS INFORMACIONES DE INTERES 91
ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES 92

4.1. Informacién relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones y

VINCUlACIONES COMN €] ©IMISOT ..veiiiiiiiiiiiiiieeeeeeieeeee et e e e e e e e e e s e eeaaaaeeeas 92

4.2.  Encaso de que el Documento incluya alguna declaracion o informe de tercero emitido en
calidad de experto se debera hacer constar, incluyendo cualificaciones y, en su caso,

cualquier interés relevante que el tercero tenga en el Emisor.........cccoceeveveiicnicncncnenne. 92

4.3. Informacidn relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de incorporacioén
Al MAB-SOCIMIL.....oiiiee ettt ae e 93

ANEXO1 Comunicacién a la Agencia tributaria de la opcion para aplicar el régimen de

SOCIMI 94

ANEXO IT Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio 30 de junio de

2016 95

ANEXO III Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio 31 de diciembre

de 2015 96

ANEXO IV Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio a 31 de

diciembre de 2014 97

ANEXO V Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio a 30 de

septiembre de 2014 98

ANEXO VI Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio a 30 de

septiembre de 2013 99

ANEXO VII Informe de valoracion independiente de los fondos propios de la Compaiiia........ 100

ANEXO VIIIResumen del informe de valoracion independiente de los activos de la Compaiiia

101

ANEXO IX Reglamento de la Junta General de Accionistas 102

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 5



RESUMEN DE INFORMACION UTILIZADA PARA LA DETERMINACION
DEL PRECIO DE REFERENCIA POR ACCION Y PRINCIPALES RIESGOS
DE INVERSION

En cumplimiento de lo previsto en la Circular del Mercado Alternativo Bursatil 14/2016, en el
que se establece el régimen aplicable a las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario cuyos valores se incorporen al MAB, Inmofam 99 SOCIMI, S.A., (en
adelante “Inmofam”, “la Sociedad”, “la Compaiiia” o “el Emisor”) ha encargado a Grant
Thornton Advisory, S.L.P. (en adelante “Grant Thornton™) una valoraciéon independiente de la
Sociedad a 30 de junio de 2016 de acuerdo con criterios internacionalmente aceptados. En aras
de dicho encargo, Grant Thornton ha emitido un informe con fecha 26 de septiembre de 2016 de
valoracion de las acciones de Inmofam con fecha de valoracion a 30 de junio de 2016. Una copia
de dicho informe se adjunta como Anexo VII al presente Documento Informativo. El MAB no
ha verificado ni comprobado las hipotesis y proyecciones realizadas ni el resultado de la

valoracion del citado informe.

La metodologia empleada por Grant Thornton en la valoracion de las acciones de la Sociedad es
el valor del Patrimonio Neto Corregido. Este método indica el valor de mercado de los Fondos
Propios de una empresa ajustando los activos y pasivos a su valor de mercado equivalente. Para
la aplicacion de este método es necesario obtener un valor de mercado para cada activo relevante

utilizando uno o varios enfoques.

Los tipos de ajustes que deben considerarse a la hora de valorar cada activo y pasivo pueden

incluir los siguientes:

- Sustitucion de activos fijos tales como inmuebles por su valor de mercado actual neto de
impuestos.

- Valoracion de inversiones financieras a precios de mercado.
- Impuestos no registrados por ganancias no realizadas.

- Valor de realizacion de los activos intangibles.

Para la emision de esta valoracion, Grant Thornton se ha basado, principalmente, en: i) un informe
de valoracion realizado por Cushman & Wakefield, S.L. (en adelante “C&W?) sobre los activos
propiedad de Inmofam a fecha 30 de junio de 2016, ii) cuentas anuales individuales de los
ejercicios terminados el 31 de diciembre del periodo 2014 - 2015 y el informe de auditoria
independiente de los estados financieros intermedios a 30 de junio de 2016 de Inmofam (Balance
de Situacion, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Memoria, Estado de cambios en el Patrimonio
Neto y Estados de flujos de efectivo) y iii) informe sectorial del mercado retail en Espafia,

elaborado por Savills.

1. Valoraciéon por C&W de la cartera de activos

La valoracion de los activos se ha realizado de acuerdo con los Estandares de Valoracion
RICS, en base a la edicion del Red Book publicada el afio 2014 “RICS Valuation —
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Professional Standards”. La misma se define como el importe estimado por el que un
activo u obligacion podria intercambiarse en la fecha de valoracion, entre un comprador y
un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion

adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion.

A la fecha de la valoracion, la Sociedad tiene en su balance 9 activos mas un edificio
residencial. Los ingresos y gastos de la Compaiiia proceden, por tanto, de la explotacion
de dichos activos, por lo que el valor de los inmuebles es el que justifica el valor de las
acciones de la Compaiiia, una vez descontadas las obligaciones o pasivos. A continuacion

detallamos la valoracion de los inmuebles de la Sociedad:

Valoracion
Ciudad 30/06/2016
(miles €)

Raimundo Fdez. Villaverde 43-45 Madrid 11.750
Avd. Don Juan de Austria 4 Valencia 7.100
José Mesa y Lopez 16 Las Palmas 6.100
Juan Florez 44 A Coruia 5.650
Plaza de Paraiso s/n Zaragoza 4.600
Zorrilla 20 Valladolid 3.000
Avd. Andalucia 20 Malaga 3.150
Uria 52 (local comercial) Oviedo 3.100
Zorrilla 26 Valladolid 2.000
Uria 52 (plantas residenciales) Oviedo 1.600
Total 48.050

2. Valoracién del equity

A partir del informe de C&W, el procedimiento llevado a cabo por Grant Thornton para

la valoracion del equity de la Compaiiia a 30 de junio de 2016 es el siguiente:
a) Ajustes al valor de las inversiones inmobiliarias
La partida de Inversiones inmobiliarias incluye los activos inmobiliarios de Inmofam.
El valor contable de este epigrafe asciende a 21.473 miles de euros, mientras que el
valor de mercado que arroja la valoracion realizada por C&W asciende a 48.050 miles
de euros, aflorando por tanto una plusvalia de 26.577 miles de euros.

b) Ajuste al valor de las plusvalias por impuestos diferidos

De cara a determinar el efecto impositivo de la posible venta de los activos, GT ha

tenido en cuenta los importes de las tasaciones a 30 de junio de 2016. A los importes
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de las tasaciones han detraido el importe del Impuesto de Sociedades y el del Impuesto
sobre el Incremento de Valor de Naturaleza Urbana que se devengarian también con
ocasion de la transmision de los inmuebles a fecha 31 de diciembre de 2016 y como

resultado han tenido en cuenta un efecto impositivo de 6.904 miles de euros.

Los procedimientos realizados en el proceso de valoracion y descritos en detalle en el apartado
1.6.5. del presente Documento Informativo.

Miles de
euros
Patrimonio Neto Contable a 30 de junio de 2016 17.165
Ajustes / Plusvalias 19.672
Ajustes Inversiones inmobiliarias 26.577
Ajustes efecto impositivo plusvalias (6.904)
Patrimonio Neto Corregido a 30 de junio de 2016 36.834

Grant Thornton en base a su juicio profesional, atendiendo a las caracteristicas de la Sociedad,
del sector en el que opera y el contexto del proceso que esta llevando a cabo para integrarse en el
Mercado Alternativo Bursatil, ha realizado una valoracion de los fondos propios de Inmofam de

36.834 miles de euros.

Adicionalmente, en el mes de noviembre de 2016 Inmofam llevo a cabo una ampliacion de capital
por importe dinerario de 1.999.994 euros; de los cuales 568.180 euros correspondian a capital y
1.431.814 euros a prima de emision. Consecuentemente, la valoracion de los fondos propios de
Inmofam a 30 de junio de 2016, ajustada por el efecto de la ampliacion de capital del 18 de

noviembre de 2016, a efectos de la fijacion del precio de Incorporacion al MAB es:

Valoracion del Patrimonio Neto Corregido a 30 de junio de

2016
+ Ampliacion de Capital 18 de noviembre de 2016 2.000
Valoracion del Patrimonio Neto a efectos de la fijacion del 38.834
precio )

Este ajuste a los fondos propios ha sido validado por Grant Thornton.

Fijacién del precio de incorporaciéon al MAB

Tomando en consideracion el informe de valoracion independiente realizado por Grant Thornton
de las acciones de la Sociedad a 30 de junio de 2016 (valora los fondos propios de la Sociedad
de 36.834 miles de euros) y los hechos posteriores al mismo, ¢l Consejo de Administracion
celebrado el 28 de noviembre de 2016 ha fijado un valor de referencia de cada una de las acciones
de la Sociedad en circulacion (2.206.455 acciones de 5 euros de valor nominal) en 17,60 euros,

lo que supone un valor total de la Compaiiia de 38.834 miles de euros.
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Principales riesgos de inversion

La inversion en Inmofam entrafia riesgos potenciales relacionados con el negocio, el sector, la

financiacién y los valores emitidos.

Por ello, ademas de toda la informacion expuesta en el presente Documento Informativo y antes
de adoptar la decision de invertir adquiriendo acciones de la Sociedad, deben tenerse en cuenta,
entre otros, los riesgos que se enumeran en el apartado 1.23, los cuales podrian afectar de manera
adversa al negocio, a los resultados, a las perspectivas o a la situacion financiera, econdmica o

patrimonial de la Sociedad y, en ultima instancia, a su valoracion.
Nivel de endeudamiento

La Sociedad tiene dos créditos concedidos por la entidad Banca March. El primer crédito con un
limite inicial de 2.480.000 euros, con una garantia hipotecaria y cuyo vencimiento se prevé para
el 17 de diciembre de 2019, siendo el saldo total dispuesto a 30 de junio de 2016 de 1.725.000
euros. La poliza de crédito prevé una devolucion anual de 124.000 euros durante los 9 primeros
aflos, y el resto, es decir, 1.364.000 euros al vencimiento. El tipo de interés aplicable y revisable
en cada liquidacion trimestral, consiste en la suma al Euribor a 3 meses de 1,65 puntos
porcentuales. En el balance a 30 de junio de 2016, el importe que figura como deuda a corto plazo
por este crédito es de 113.000 euros, figurando el resto de la deuda por un importe de 1.612.000
euros, como deuda a largo plazo. El segundo crédito con un limite de inicial de 3.900.000 euros,
con una garantia hipotecaria y cuyo vencimiento se prevé para el 11 de mayo de 2022, siendo el
saldo total dispuesto a 30 de junio de 2016 de 3.120.000 euros. La poliza de crédito prevé una
devolucién anual de 195.000 euros, durante los 9 primeros afios, y el resto, 2.145.000 euros al
vencimiento. El tipo de interés aplicable y revisable anualmente, consiste en la suma al Euribor
a 12 meses de 3,00 puntos porcentuales. En el balance a 30 de junio de 2016, el importe que
figura como deuda a corto plazo por este crédito es de 190.000 euros, figurando el resto de la

deuda por un importe de 2.930.000 euros, como deuda a largo plazo.

El incumplimiento en el pago de la deuda, podria tener un impacto negativo en las operaciones,

situacion financiera y por tanto, valoracion de la Compainia.

A 31 de diciembre de 2015 la Sociedad registr6 en la cuenta de pérdidas y ganancias unos gastos
financieros asociados a los intereses de los dos créditos concedidos por Banca March por importe
de 157.160 euros y a 30 de junio de 2016 el importe de los intereses fue de 65.905 euros.

Riesgos de posibles conflictos de interés derivados de la dedicacion a otras actividades por parte

de determinados consejeros de la Sociedad

Los consejeros D. Joaquin Garcia-Quiros Rodriguez, D. Juan Hinojosa Vacas, D. Gonzalo
Hinojosa Fernandez de Angulo, D. Dario Hinojosa Garcia-Puente Diia. Almudena Hinojosa
Bermejo ejercen un cargo en otras sociedades con similar actividad que el objetivo de Inmofam.
Esta situacion podria generar un potencial conflicto de interés, entre los intereses de los

Consejeros y el interés de Inmofam.
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Riesgos de posible influencia de los accionistas con un porcentaje relevante en la Sociedad

La Sociedad esta controlada por cuatro Sociedades familiares que a su vez participan en otras
Sociedades que desarrollan actividades inmobiliarias. Esta situacion podria generar que los
intereses pudieran resultar distintos de los accionistas minoritarios que mantendran una
participacion minoritaria, ya que no podran influir significativamente en la adopcion de acuerdos
en la Junta General de Accionistas ni en el nombramiento de los miembros del consejo de

administracion.
Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMI

La Sociedad podria dejar de beneficiarse del régimen fiscal especial establecido en la Ley de
SOCIMI, pasando a tributar por el régimen general del IS, en el propio periodo impositivo en el

que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

a) La exclusion de negociacion en mercados regulados o en un sistema multilateral de

negociacion.
b) El incumplimiento del requisito de difusion, después del primer afio de cotizacion.

¢) El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informaciéon a que se refiere el
articulo 11 de la Ley de SOCIMI, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato

siguiente se subsane ese incumplimiento.

d) La falta de acuerdo de distribucion o pago total o parcial, de los dividendos en los
términos y plazos a los que se refiere el articulo 6 de la Ley de SOCIMI. En este caso,
la tributacion por el régimen general se aplicara en el periodo impositivo correspondiente

al ejercicio de cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.
e) Larenuncia a la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en la Ley de SOCIMI.

f) El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de SOCIMI
para que la Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la
causa del incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el
incumplimiento del plazo de mantenimiento de las inversiones en las Inversiones Aptas
(bienes inmuebles o acciones o participaciones de determinadas entidades) a que se
refiere el articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI no supondra la pérdida del régimen fiscal

especial.

La pérdida del régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI implicard que no se
pueda optar de nuevo por su aplicacion durante al menos tres afios desde la conclusion del ultimo

periodo impositivo en que fue de aplicacion dicho régimen.

La pérdida del régimen fiscal y la consiguiente tributacion por el régimen general del IS en el
gjercicio en que se produzca dicha pérdida, determinaria que la Sociedad quedase obligada a
ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resultase de aplicar el

régimen general y la cuota ingresada que resulto de aplicar el régimen fiscal especial en el periodo
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impositivo al incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que,

en su caso, resultasen procedentes.
Riesgo asociado a la valoracion tomada para la fijacion del precio de referencia

A la hora de valorar el activo inmobiliario C&W ha sumido hipoétesis relativas al periodo de
comercializacion, la tasa de descuento empleada y el grado de ocupacion de los locales
comerciales. Las hip6tesis empleadas por el valorador pudieran no corresponderse con la realidad
del mercado. En caso de que la situacion del mercado o los activos no evolucionaran conforme a
las hipdtesis adoptadas por C&W, esto podria llegar a impactar en el valor de los activos y por

ende, de la propia compaifiia.
Riesgos de concentracion de los ingresos en un unico cliente

La Sociedad tGnicamente genera ingresos como consecuencia de las rentas obtenidas de los
contratos de alquiler firmados. A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad

presenta una cartera de 1 cliente (Grupo Cortefiel).

Si el inquilino atravesara circunstancias financieras desfavorables que le impidieran atender a sus
compromisos de pago debidamente, podria verse afectada negativamente la situacion financiera
de la Sociedad.

Riesgos derivados de la posible oscilacion en la demanda para los inmuebles y su consecuente

disminucion en los precios de alquiler

En el caso de que los arrendatarios no decidiesen renovar sus contratos en la fecha de vencimiento
de los mismos, la Sociedad podria tener dificultades para encontrar nuevos inquilinos. Por lo que
el precio de los arrendamientos podria disminuir, asi como el valor de sus activos y la situacion

financiera y patrimonial de la Sociedad.
El 28 de febrero de 2017 finalizan los contratos de los locales de Raimundo Ferndndez de

Villaverde (Madrid) y Zorrilla 26 (Valladolid), si la Sociedad no fuera capaz de encontrar nuevos

inquilinos, supondria una disminucion de los ingresos del 38%.
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1.1.

1.2.

INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA COMPANIiA Y A SU
NEGOCIO

Persona o personas, que deberan tener la condicion de administrador, responsables de la
informacion contenida en el Documento. Declaracion por su parte de que la misma, segtin
su conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omision

relevante

D. Joaquin Garcia-Quir6és Rodriguez, como Presidente del Consejo de Administracion de la
Sociedad, en nombre y representacion de Inmofam 99 SOCIMI, S.A., en ejercicio de la
delegacion conferida expresamente por acuerdo de la Junta General Extraordinaria de Accionistas
de fecha 28 de junio de 2016, y del Consejo de Administracion de la Sociedad, de fecha 22 de
septiembre de 2016, asume la responsabilidad del contenido del presente Documento
Informativo, cuyo formato se ajusta al Anexo I de la Circular del MAB 14/2016.

D. Joaquin Garcia-Quiros Rodriguez, como responsable del presente Documento Informativo,
declara que la informacidn contenida en el mismo es, segun su conocimiento, conforme con la

realidad y no incurre en ninguna omision relevante.

Auditor de cuentas de la Sociedad

Las cuentas anuales individuales de Inmofam correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2015, 31 de diciembre de 2014, 30 de septiembre de 2014 y 30 de septiembre 2013,
asi como los estados financieros intermedios a 30 de junio de 2016 claboradas de acuerdo con el
Plan General de Contabilidad aprobado mediante el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones
incorporadas a éste mediante el Real Decreto 1159/2010, han sido auditadas por MAG Auditores
S.L.P. (en adelante “MAG”) domiciliada en Calle Toledo 149, 1° D, 28005, Madrid, inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 6.917, Folio 33, Seccion 8, Hoja M-112589 y en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S0911.

MAG fue nombrado por primera vez auditor de cuentas de la Sociedad en relacion con la auditoria
del ejercicio 2015 por medio de la decision de la Junta General Extraordinaria de la Sociedad de
fecha 21 de septiembre de 2015.

Adicionalmente con fecha 22 de septiembre de 2016 y 20 de junio de 2016, MAG emiti6 los
informes de auditoria de los ejercicios cerrados a 30 de septiembre de 2013, 30 de septiembre de
2014 y 31 de diciembre de 2014 de la Sociedad.

Con fecha 21 de noviembre de 2016 la Junta General Extraordinaria de Inmofam acordd nombrar

como nuevo auditor de la Sociedad para los tres proximos ejercicios a PricewaterhouseCoopers
Auditores, S.L. (en adelante PwC).

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 12



1.3.

Identificacion completa de la Sociedad (datos registrales, domicilio) y objeto social

Inmofam 99 SOCIMI, S.A. es una sociedad andénima cotizada de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMI), con domicilio social en Madrid, calle Serrano 6 y con N.LF. A-
82374430.

La Sociedad fue constituida por tiempo indefinido bajo la denominaciéon de Inmofam 99, S.L. el
10 de junio de 1999 en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. José
Villaescusa Sanz, bajo el nimero 6.319 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid con fecha 25 de agosto de 1999, en el Tomo 14.433, Folio 110, Seccién 8, Hoja M-
238.587 e inscripcion 1%

El 21 de septiembre de 2015, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas acordo
la transformacion de la compaiiia en Sociedad Andnima, acogerse al régimen fiscal SOCIMI y
el cambio de la denominacion social de “Inmofam 99, S.L.” a “Inmofam 99 SOCIMI, S.A.”, y lo
elevd a publico mediante escritura ptblica otorgada ante el Notario de Madrid D. José Miguel
Garcia Lombardia, con fecha 25 de septiembre de 2015, con el numero 4.135 de orden de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 1 de octubre de 2015 al Tomo 14.742,
Folio 175, Seccion 8% hoja nimero M-238.587, Inscripcion 9°.

En el Anexo I se adjunta la comunicacion a la AEAT del acogimiento al régimen SOCIMI de
fecha 21 de septiembre de 2015.

El objeto social de Inmofam se especifica en el articulo cuarto de sus estatutos sociales (en
adelante los “Estatutos Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del presente Documento
Informativo, en consonancia con lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre modificada por
la Ley 16/2012 de 27 de diciembre (en adelante la “Ley de SOCIMI™), es el siguiente:

Articulo 4.- Objeto Social

Con caracter principal, la Sociedad tiene por objeto social la realizacion de las siguientes

actividades, ya sea en territorio nacional o en el extranjero:

(a)  La tenencia, adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento (CNAE 6820).

(b)  La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio
espaiiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para dichas sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de

beneficios;
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1.4.

(¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espanol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMI) en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion exigidos para estas

sociedades; y

(d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion

Colectiva.

Adicionalmente, la Sociedad podra realizar también negocios inmobiliarios de toda indole y,
consiguientemente, la adquisicion, tenencia, gestion, explotacion, rehabilitacion, disposicion y

gravamen de toda clase de bienes inmuebles.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
Sociedades con objeto idéntico o analogo.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas
actividades reservadas por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el
ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algin titulo profesional,
autorizacion administrativa previa, inscripcién en un registro publico, o cualquier otro requisito,
dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o

administrativos exigidos.

Breve exposicion sobre la historia de la empresa, incluyendo referencia a los hitos mas

relevantes
1.4.1. Nombre legal y comercial

La denominacion social actual de la Compaiia es Inmofam 99 SOCIMI, S.A., no

teniendo nombre comercial.
1.4.2. Acontecimientos mas importantes en la historia de la Sociedad

E1 10 de junio de 1999 se constituyo la Sociedad bajo la denominacion Inmofam 99, S.L.
en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. José Villaescusa
Sanz, bajo el nimero 6.319 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
con fecha 25 de agosto de 1999, en el Tomo 14.433, Folio 110, Seccién 8, Hoja M-
238587 e inscripcion 1%
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El capital social a la fecha de constitucion ascendi6 a 3.100 euros, representado por 62
participaciones de 50 euros de valor nominal y sin prima de emisiéon numeradas del 1 al
620 e integramente suscritas y desembolsadas. El capital social fue asumido de la forma

que se detalla a continuacion:

e El socio D. Juan Hinojosa Vacas aporté 1.550 euros y se le asignaron 31

participaciones sociales, n° 1 a 31, ambas inclusive.

e El socio D. Joaquin Garcia-Quirés Rodriguez aportd 1.550 euros y se le
asignaron 31 participaciones sociales, n° 32 a 62, ambas inclusive.

El 15 de noviembre de 1999, la Junta General de Socios acordd el desdoblamiento de
cada una de las participaciones de la Sociedad, sin alteracion del entonces Capital Social.
Dicho proceso consistio en reducir el valor nominal de 50 a 5 euros y crear nuevas
participaciones, sustituyendo las 62 participaciones de 50 euros cada una por 620
participaciones de 5 euros cada una, numeradas del 1 al 620, entregando diez

participaciones nuevas por cada una de las antiguas a los respectivos socios.

Con la misma fecha, la Junta General de Socios acord6 un aumento de capital de la
Sociedad por importe de 1.678.740 euros hasta la cifra de 1.681.840 euros mediante la
creacion de 335.748 nuevas participaciones de 5 euros de valor nominal y sin prima de
emision numeradas del 621 al 336.368, ambos acuerdos fueron elevados a publico en
virtud de la escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. José Villaescusa
Sanz con fecha 15 de noviembre de 1999 , bajo el ntimero 10.939 de su protocolo, ¢
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 4 de enero de 2000 al Tomo 14.433, Folio
114, Seccion 8%, Hoja M-238587, Inscripcion 2%,

La mencionada ampliacion fue totalmente asumida y desembolsada, previa renuncia a
su derecho preferente de asuncion por los entonces actuales socios, por las personas
fisicas y juridicas que se indican a continuaciéon, mediante las correspondientes
aportaciones de participaciones indivisas de las fincas que también se indican que
constituyen algunos de los inmuebles que seran objeto de arrendamiento. Con estas
aportaciones no dinerarias Inmofam 99 adquiere el pleno derecho de las fincas y se

subroga en las cargas existentes sobre las mismas.

e D. Juan Hinojosa Vacas se le adjudican 1.832 participaciones sociales, n® 621

a2.452, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 9.160 euros.

o Jupisa Tres, S.A. se le adjudican 44.998 participaciones sociales, n° 2.453 a

47.450, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 224.990 euros.

e Hinober 88, S.L. se le adjudican 43.082 participaciones sociales, n° 47.451 a
90.532, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 215.410 euros.
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e Eletrés, S.L. se le adjudican 57.769 participaciones sociales, n° 90.533 a

148.301, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 288.845 euros.

e Serrano 6, S.L. se le adjudican 63.535 participaciones sociales, n° 148.302 a

211.836, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 317.675 euros.

e D. Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo y D* Elena Poch Broto, se les
adjudican 6.918 participaciones sociales, n° 211.837 a 218.754, de 5 euros de

valor nominal cada una, por importe de 34.590 euros.

e D. Felipe Hinojosa Garcia se le adjudican 30.383 participaciones sociales, n°
218.755 a 249.137, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de
151.915 euros.

e Darpat, S.L. se le adjudican 12.809 participaciones sociales n° 249.138 a
261.946, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 64.045 euros.

e D. Dario Hinojosa Garcia Puente se le adjudican 899 participaciones sociales,
n°® 261.947 a 262.845, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de
4.495 euros.

e D* Asuncion Hinojosa Vacas, se le adjudican 12.337 participaciones sociales,
n°® 262.846 a 275.182, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de
61.685 euros.

e D Josefina Hinojosa Vacas, se le adjudican 20.535 participaciones sociales, n°
275.183 a 295.717, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de
102.675 euros.

e D? Isabel Hinojosa Vacas, se le adjudican 5.347 participaciones sociales, n°
295.718 2a301.064, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 26.735

€uros.

e D" Elena Poch Broto, D. Joaquin Poch Broto y D. Francisco Javier Poch Broto
se le adjudican por terceras iguales partes indivisa la nuda propiedad de 14.458
participaciones sociales, n° 301.065 a 315.522, de 5 euros de valor nominal
cada una, y el usufructo de ellas a D* Elena Broto Tena. El valor del importe es
de 72.290 euros.

e Damoal, S.L.se le adjudican 3.568 participaciones sociales, n° 315.523 a

319.090, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 17.840 euros.

e Mucorqui, S.L., se le adjudican 13.708 participaciones sociales, n° 319.091 a
332.798, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe de 68.540 curos.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 16



e D.Jesus Isla Sanchez se le adjudican 3.570 participaciones sociales, n® 332.799
a 336.368, de 5 euros de valor nominal cada una, en total 17.850 euros.

A continuacion detallamos la relacion de fincas aportadas por las personas fisicas y

juridicas, que seran objeto de arrendamiento:

. Local Comercial Calle Juan Florez, 44 (A Coruia)
2. Local Comercial Calle Uria, 52 (Oviedo)

Local Comercial Avenida de José Mesa y Lopez, 16 (Las Palmas de Gran

W

Canaria)

Local Comercial Avenida Andalucia, 20 (Malaga)

Local Comercial Avenida Don Juan de Austria, 4 (Valencia)
Local Comercial Calle Zorrilla, 20 (Valladolid)

Local Comercial Calle Zorrilla, 26 (Valladolid)

Local Comercial Plaza de Paraiso, s/n (Zaragoza)

e

Como consecuencia de dichas aportaciones la Sociedad Inmofam 99, S.L., adquiere el

pleno derecho de las fincas asi como se subroga en las cargas de dichas fincas.

Adicionalmente, también fue aportado por los socios un 66% de un local comercial

situado en la ciudad de Vigo. Esta participacion fue vendida el 9 de noviembre de 2007.

En 2002, el socio Felipe Hinojosa Garcia con 30.383 participaciones de la Sociedad,
falleci6é dejando a sus herederos todas sus participaciones. A lo largo del 2011, estos
herederos vendieron 22.787 participaciones a la sociedad Darpat y 7.596 participaciones
a la sociedad Hinober 88 (ambas sociedades son accionistas principales a fecha del

presente Documento Informativo).

El 10 de diciembre de 2004, la Sociedad adquirié el local comercial ubicado en la calle
Raimundo Fernandez Villaverde, 43-45 (Madrid), en virtud de una escritura de
compraventa otorgada ante el Notario de Madrid José Miguel Garcia Lombardia, bajo el

nimero 821 de orden de su protocolo.

El 18 de diciembre de 2004 se acordd en Junta General el aumento del capital social de
la Compaiiia en 887.255 euros mediante la creacion de 177.451 participaciones iguales,
acumulables e indivisibles de cinco euros de valor nominal cada una y sin prima de
emision, numeradas correlativamente del nimero 336.369 al 513.819, ambos inclusive,
mas una prima de emision de 19 euros por participacion, cuyo importe total de prima de
emision asciende a 3.371.569 ecuros. La ampliacion fue totalmente asumida y
desembolsada tras el mes de plazo que se otorgd con este fin. Tras dicha ampliacion el
capital social de la compaiiia ascendia a 2.569.095 euros. Esta ampliacion de capital se
elevo a publico el 28 de enero de 2005 ante el Notario de Madrid D. Segismundo Alvarez

Royo-Villanueva, con numero de protocolo 1.068.

Las participaciones se desembolsaron mediante aportaciones dinerarias, realizadas por

los siguientes socios:

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 17



e AlJupisa Tres, S.A. se le adjudican 39.322 participaciones sociales, n° 336.369
a 375.690, ambos inclusive, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe
de 196.610 euros. Dicho importe, junto al correspondiente a la prima (747.118
euros), asciende a un total de 943.728 euros.

e A Eletrés, S.L. se le adjudican 39.323 participaciones sociales, n°® 375.691 a
415.013, ambas inclusive, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe
de 196.615 euros. Dicho importe, junto al correspondiente a la prima (747.137
euros), asciende a un total de 943.752 euros.

e A Nueva Inversiones Obanos, S.L.U. se le adjudican 39.322 participaciones
sociales, n® 415.014 a 454.335, ambas inclusive, de 5 euros de valor nominal
cada una, por importe de 196.610 euros. Dicho importe, junto al
correspondiente a la prima (747.118 euros), asciende a un total de 943.728

€uros.

e A Darpat, S.L. se le adjudican 39.322 participaciones sociales, n° 454.336 a
493.657, ambas inclusive, de 5 euros de valor nominal cada una, por importe
de 196.610 euros. Dicho importe, junto al correspondiente a la prima (747.118

euros), asciende a un total de 943.728 euros.

e A D" Asuncion Hinojosa Vacas, se le adjudican 6.508 participaciones sociales,
n°® 493.658 a 500.165, ambas inclusive, de 5 euros de valor nominal cada una,
por importe de 32.540 euros. Dicho importe, junto al correspondiente a la prima
(123.652 euros), asciende a un total de 156.192 euros.

e A D% Josefina Hinojosa Vacas, se le adjudican 10.833 participaciones sociales,
n°® 500.166 a 510.998, ambas inclusive, de 5 euros de valor nominal cada una,
por importe de 54.165 euros. Dicho importe, junto al correspondiente a la prima
(205.827 euros), asciende a un total de 259.992 euros.

e A D" Isabel Hinojosa Vacas, se le adjudican 2.821 participaciones sociales, n°
510.999 a 513.819, ambas inclusive, de 5 euros de valor nominal cada una, por
importe de 14.105 euros. Dicho importe, junto al correspondiente a la prima
(53.599 euros), asciende a un total de 67.704 euros.

El 28 de marzo de 2005 se acordd en la Junta General Extraordinaria ratificar los
acuerdos adoptados por la Junta General celebrada el 18 de diciembre de 2004, relativos
al aumento de capital de la Sociedad en 887.225 euros. Por tanto, las 177.451
participaciones sociales quedaron asumidas por los socios mencionados en la escritura
de aumento de capital y desembolsado el importe de la misma. La ejecucion de la
ampliacion de capital fue elevado a publico con fecha 14 de julio de 2005 ante el Notario
de Madrid D. Segismundo Alvarez Royo-Villanova, bajo el nimero 5310 de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 4 de agosto de 2005 al Tomo
14.742, Folio 173, Seccion 8%, Hoja M-238587, Inscripcion 4°.
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Durante el ejercicio 2004 y 2005 los socios Jesus Sanchez Isla (3.570 participaciones) y
Damoal (3.568 participaciones), vendieron sus participaciones a un nuevo socio Nueva
Inversiones Obano. En el mismo periodo, la sociedad Mucorqui (13.708 participaciones)

vendio sus participaciones a la sociedad Eletrés.

El 4 de mayo de 2006 por decision del Organo de Administracion se adopté por
unanimidad, el traslado de domicilio social desde la Calle Serrano, n® 20 de Madrid a la
Calle Alfonso XI, n° 3 de Madrid, y en consecuencia, se modifico el articulo 3 de los
Estatutos Sociales. Dicho acuerdo se elevé a publico con fecha 5 de mayo 2006 ante el
Notario de Madrid D. Jos¢ Miguel Garcia Lombardia, bajo el nimero 369 de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 23 de mayo de 2006 al Tomo
14.742, Foliol7, Seccion 8%, Hoja M-238587, Inscripcion 5%

El 31 de octubre de 2007 se acord6 en la Junta General Extraordinaria el acuerdo de
modificacion del ejercicio social (que comprendia desde el 1 de enero al 31 de diciembre
de cada afio) inicidandose desde el 1 de octubre al 30 de septiembre de los siguientes afios,
manteniendo la duracion de 12 meses, y en consecuencia la modificacion del articulo 26
de los Estatutos Sociales. Dicho acuerdo fue elevado a publico el 6 de noviembre de
2007 ante el notario de Madrid D. José Miguel Garcia Lombardia, bajo el nimero 1.673
de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 11 de diciembre de 2.007
al Tomo 14.742, Folio 175, Seccién 8, Hoja M-238587, Inscripcion 7°.

El 2 de noviembre de 2007 por decision del Organo de Administracion se adopté por
unanimidad, el traslado de domicilio social desde la Calle Alfonso XI, n° 3 de Madrid a
la Calle Serrano, n° 6 de Madrid, y en consecuencia, se modificé el articulo 3 de los
Estatutos Sociales. Dicho acuerdo fue elevado a publicod con fecha 6 de noviembre de
2007 ante el Notario de Madrid D. José Miguel Garcia Lombardia, bajo el nimero 1.675
de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 19 de noviembre de
2007 al Tomo 14.742, Folio174, Seccion 8%, Hoja M-238587, Inscripcion 6°,

El 24 de noviembre de 2010, la sociedad Serrano 6 adquiri6 todas las participaciones de

la sociedad Nueva Inversiones Obano, mediante una fusion por absorcion.

El 6 de junio de 2011, la sociedad Darpat adquiri6 las participaciones de Dario Hinojosa
Garcia-Puente y 22.787 participaciones procedentes de los herederos de D. Felipe

Hinojosa Garcia.

El 2 de febrero de 2015 por decision de la Junta se acordd la modificacion del ejercicio
social, que en ese momento comprendia del 1 de octubre de cada afio al 30 de septiembre
del afio siguiente, pasando a un ejercicio social que se inicia el 1 de enero y finalice el
31 de diciembre de cada afio, manteniendo la duracion de 12 meses. Dicho acuerdo se
elevo a publico con fecha 10 de febrero 2015 ante el Notario de Madrid D. José Miguel
Garcia Lombardia, bajo el nimero 631 de su protocolo y que causé la inscripcion en el
Registro Mercantil con fecha 19 de febrero de 2015 la inscripcion 8* en la hoja M-
238587.
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Con fecha 21 de septiembre de 2015 se adoptaron los siguientes acuerdos por la Junta

General Extraordinaria y Universal:

- Se acordd por unanimidad proceder al reparto a los socios de un dividendo
extraordinario, con cargo a la cuenta de reservas de libre disposicion, por importe de
1.913.976 euros, es decir, 3,725 euros por participacion. El reparto de dividendos se
reparti6 a partir del dia 1 de octubre de 2015.

- Aumento del capital de la Sociedad, con cargo a reservas de libre disposicion, por
importe de 7.895.000 euros, mediante la creacion de 1.579.000 participaciones de 5
euros de valor nominal cada una y sin prima de emision, numeradas correlativamente
del nimero 513.820 al 2.092.819. Los socios ejercieron el derecho de asuncion
preferente y acordaron el desembolso del aumento de capital a cargo de la cuenta
reservas voluntarias distribuyéndose proporcionalmente las nuevas participaciones
conforme a su participacion en el capital social. Tras dicha ampliacion el capital

social de la compaiiia ascendia a 10.464.095 euros.

- Transformacion de la sociedad Inmofam 99, S.L. en una Sociedad Andénima,
acogimiento al régimen de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) y aprobacion de los nuevos Estatutos de la
Sociedad. Asimismo, se acordo adecuar la denominacion social a la actual “Inmofam
99 SOCIMI, S.A”. En dicha transformacion se acordd por unanimidad adjudicar a
los socios las nuevas acciones nominativas, en proporcion al valor nominal de las
participaciones que anteriormente poseian. Por lo tanto, el capital social de la
Sociedad queda representado por 2.092.819 acciones de 5 euros de valor nominal. El

capital social fue distribuido de la forma que se detalla a continuacion:

e AD. Juan Hinojosa Vacas se le adjudican 8.725 acciones nominativas, de 5 euros

de valor nominal cada una, por importe de 43.625 euros.

e A D. Joaquin Garcia-Quir6s, se le adjudican 1.262 acciones nominativas, de 5

euros de valor nominal cada una, por importe de 6.310 euros.

e A lJupisa Tres, S.A. se le adjudican 485.164 acciones nominativas, de 5 euros de

valor nominal cada una, por importe de 2.425.820 euros.

e A Hinober 88, S.L. se le adjudican 206.415 acciones nominativas, de 5 euros de

valor nominal cada una, por importe de 1.032.075 euros.

o AEletrés, S.L. se le adjudican 409.420 acciones nominativas, de 5 euros de valor

nominal cada una, por importe de 2.047.100 euros.

e A Serrano 6, S.L. se le adjudican 461.975 acciones nominativas, de 5 euros de

valor nominal cada una, por importe de 2.309.875 euros.
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e Alasociedad conyugal formada por D. Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo
y D% Elena Poch Broto, se le adjudican 28.178 acciones nominativas, de 5 euros

de valor nominal cada una, por importe de 140.890 euros.

e A D% Elena Poch Broto, D. Francisco Javier Poch Broto y D® Elena Broto Tena,
se les adjudican 58.888 acciones nominativas, de 5 euros de valor cada una, por
importe de 294.440 euros.

e ADarpat, S.L., se le adjudican 322.767 acciones nominativas, de 5 euros de valor
nominal cada una, por importe de 1.613.835 euros.

e A D" Asuncion Hinojosa Vacas, se le adjudican 76.756 acciones nominativas, de
5 euros de valor nominal cada una, por importe de 383.780 euros.

e A D% Isabel Hinojosa Vacas, se le adjudican 33.269 acciones nominativas, de 5

euros de valor nominal cada una, por importe de 166.345 euros.

Dichos acuerdos se elevaron a publicoé con fecha 25 de septiembre 2015 ante el
Notario de Madrid D. José Miguel Garcia Lombardia, bajo el nimero 4.135 de su
protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 1 de octubre de 2.015, al
Tomo 14.742, Folio175, Seccién 8%, Hoja M-238587, Inscripcion 9%

Con fecha de 21 de septiembre de 2015 se comunicé y se dio entrada la solicitud a la
AEAT del acogimiento al régimen SOCIMI.

La sociedad durante el mes de mayo del ejercicio 2016 repartio el dividendo que se
aprobo en la Junta General Ordinaria de 9 de mayo de 2016 por un importe de 1.386.484

euros, es decir, 0,662 euros por accion.

En la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, celebrada el 28 de
junio de 2016 se tomaron distintos acuerdos, entre los cuales, se aprobd una autorizacion
al Consejo de Administracion para que, dentro del plazo maximo de 5 afios, pudiese
aumentar el capital social hasta la mitad del importe de capital social actual (maximo de
5.232.040 euros), en una o varias veces, con la facultad de excluir el derecho de
suscripcion preferente, y redactar el articulo 5 de los Estatutos Sociales, pudiendo, a su
vez, el Consejo de Administracion, delegar las facultades contenidas en el acuerdo
aprobado y protocolizado. Dichos acuerdos se elevaron a publico con fecha 21 de julio
2016 ante el Notario de Madrid D. José Miguel Garcia Lombardia, bajo el nimero 3.592
de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 16 de agosto de 2016, al
Tomo 14.742, Folio181, Seccion 8%, Hoja M-238587, Inscripcion 107

En virtud de la autorizaciéon concedida, el 19 de octubre de 2016, el Consejo de
Administracion de la Sociedad, adoptd, por unanimidad, con el voto de la totalidad de
sus miembros, los acuerdos relativos a un aumento de capital social por importe de
568.180 ecuros, pasando el capital social de 10.464.095 euros a 11.032.275 euros,

mediante la emision de 113.636 acciones nuevas (5 euros de valor nominal y una prima
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1.5.

de emision de 12,60 euros por accion) numeradas de la 2.092.820 a la 2.206.455, ambas
inclusive, por un importe efectivo de 1.999.993,60 euros. El 18 de noviembre de 2.016
el aumento de capital quedd cerrado al ser suscrito y desembolsado en su totalidad,
previa renuncia del resto de accionistas al derecho de suscripcion preferente, por Serrano
6, S.L., quien se adjudico la totalidad de las acciones. Esta ampliacion de capital se elevo
a publico el 18 de noviembre de 2016 ante el Notario de Madrid D. Jose Miguel Garcia
Lombardia, con namero de protocolo 5.270 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
el 5 de diciembre de 2016, al Tomo 34.968, Folio 42, Seccién 8¢, Hoja M-238587,

Inscripcion 117

El 21 de noviembre de 2.016 la Sociedad, Inmofam 99 SOCIMI, S.A, compr6 a Serrano
6 las 113.636 acciones correspondientes a la ampliacion de capital anterior por un
importe total de 1.999.993, 60 euros, con el objetivo de crear autocartera que sera
destinada en su mayoria a la cuenta de liquidez y difusion para cumplir con los requisitos

exigidos por el MAB.

Razones por las que se ha decidido solicitar la incorporacion a negociaciéon en el MAB-
SOCIMI

Las principales razones que han llevado a Inmofam a solicitar la incorporacion al MAB-SOCIMI

son las siguientes:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

)

Cumplir los requisitos exigidos a las SOCIMI conforme a lo previsto en el articulo 4 de la
Ley de SOCIMI, que establece que las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion espaiiol
o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio Econémico
Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista
efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el

periodo impositivo.
Facilitar un nuevo mecanismo de valoracion objetiva de las acciones de la Sociedad.

Aumentar la notoriedad, diferenciar y posicionar la imagen y transparencia de la Sociedad

frente a terceros (clientes, proveedores, entidades de crédito, etc.).

Habilitar un mecanismo que llegado el momento facilite a la Sociedad captar recursos que
podrian financiar su futuro crecimiento, si asi se decide por parte de sus organos de

gobierno.

Posibilidad de facilitar la incorporacion de accionistas nuevos al capital de la Sociedad, al

situarse en disposicion de atraer nuevos inversores que consideren atractivo el negocio.
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1.6.

Descripcion general del negocio del Emisor, con particular referencia a las actividades que
desarrolla, en las caracteristicas de sus productos o servicios y a su posicion en los mercados

en los que opera

1.6.1. Descripcion de los activos inmobiliarios, situaciéon y estado, periodo de amortizacion,

concesion o gestion

La Sociedad es propietaria de una cartera de 9 locales comerciales ubicados en las
principales calles comerciales de capitales de provincia en Espaiia y de un edificio
residencial con 4 plantas residenciales sin arrendar adjunto al local comercial en Oviedo.
A la fecha del presente Documento Informativo, todos los locales comerciales estan
arrendados a Cortefiel y cuentan con una superficie total arrendable total de 7.535 m?.
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La Sociedad amortiza dichas inversiones de forma lineal, distribuyendo el coste de los
Activos entre los afios de vida 1til estimados en 25 afios. El nivel de ocupacion de los

locales comerciales a fecha del presente Documento Informativo es del 100%.

La gestion de la Sociedad y de los activos (facturas, contabilidad, tributos, presentacion
de impuestos, etc.) lo lleva a cabo el Consejo de Administracion y la persona en nomina
El Arrendatario asume todos los gastos de conservacion y mantenimiento de los Activos.
La Sociedad tiene contratado servicios profesionales externos que se encargan del alquiler
de oficinas, cuotas de las comunidades y del seguro de los locales., estos gastos
representan un 5% sobre el total de Otros gastos de explotacion. A continuacion se detalla

el desglose de los gastos de los proveedores correspondientes al ejercicio 2015:
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Arrendador Oficina 6.720
Comunidad Locales 2.982
Registradores y notarios 10.190
Abogados y auditores 50.208
Primas Seguros Locales (repercutibles a inquilinos) 16.743
Publicidad de Cuentas 3.070
Otros varios 2.624

Todos los locales tienen contratado un seguro siendo March JLT Correduria de Seguros,
S.A. como mediador y AXA Seguros Generales, S.A. como asegurador. A continuacion
se describen los inmuebles en funcion de su ubicacidon geografica:

1. Local Comercial Calle Raimundo Fernandez Villaverde, 43-45 (Madrid)

Local comercial en planta baja y primera de
distribucion regular ubicado a escasos metros
de la calle Orense, una de las mas
comerciales de Madrid. Cuenta con una
superficie bruta arrendable de 1.702 m?. El

local se encuentra en perfecto estado de uso

A fecha del presente Documento Informativo

presenta un grado de ocupacion del 100%
mono-inquilino. El inquilino finaliza su
contrato el 28 de febrero de 2017.

Ambas plantas estan dedicadas a zona de ventas y almacén y estan comunicadas a través
de escaleras y ascensores. Consta de una fachada de aproximadamente 27 metros con 8
escaparates. Fue incorporado a la Sociedad el 10 de diciembre de 2004 y el edificio fue
construido a finales de los afios 70 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta

y sus instalaciones en los ultimos afios.

El arrendatario ha notificado a la Sociedad, en fecha 13 de mayo de 2016, la resolucion

del contrato de arrendamiento que tendra lugar en fecha 28 de febrero de 2017.

2. Local Comercial Calle Juan Florez, 44 (A Corunia)

Local comercial sin plantas superiores esta "' P i

repartido en dos plantas (planta baja y
sotano). La planta baja tiene acceso directo
desde la calle de Juan Florez y el sotano lo
tiene interiormente, a través de la planta baja.
Cuenta con una superficie bruta arrendable

de 1.502 m?. El local se encuentra en perfecto

estado de uso. A fecha del presente
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Documento Informativo presenta un grado de
ocupacion del 100% mono-inquilino. El
inquilino tiene contrato hasta el 28 de febrero
de 2028.

La fachada del local no permite la division del local porque, aunque tiene una fachada
importante en un lateral, la fachada comercial es la mas estrecha, de manera que uno de
los locales tendria una fachada comercialmente pobre. Por lo tanto se recomienda
mantener el local completo. El local cuenta con una hipoteca a favor de la entidad Banca
March (ver apartados 1.13, 1.19 y 1.23). Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre
de 1999 y el edificio fue construido a mediados de los afios 70 habiendo realizado diversas

actualizaciones de la planta y sus instalaciones en los tlltimos afos.
3. Local Comercial Calle Uria, 52 y Edificio Residencial (Oviedo)

Local comercial con planta baja y acceso
directo a la calle Uria. Cuenta con una
superficie bruta arrendable de 352 m? El
local se encuentra en perfecto estado de uso.
A fecha del presente Documento Informativo
presenta un grado de ocupacion del 100%
mono-inquilino. El inquilino tiene contrato
hasta el 31 de mayo de 2026.

Ademas, la Sociedad es propietaria de la 27,
3% 4* y 5% planta del mismo edificio. Estas
plantas son de uso residencial o de oficinas,
aunque llevan varios afios sin alquilar. A
fecha del presente Documento Informativo,
la propiedad no tiene Divisiéon Horizontal y
no se puede vender por separado. En total el

activo cuenta con una superficie de 829 m?

Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y el edificio fue construido a
mediados de los afios 70 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta y sus

instalaciones en los ultimos afos.
4. Local Comercial Avenida de José Mesay Lopez, 16 (Las Palmas de Gran Canaria)

Local comercial en planta baja con una
configuracién irregular situado en la
interseccion de la Av. José Mesa y Lopez con
la calle del General Vives. Cuenta con una
superficie bruta arrendable de 474 m?. El
local se encuentra en perfecto estado de uso.

A fecha del presente Documento Informativo
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presenta un grado de ocupacion del 100%
mono-inquilino. El inquilino tiene contrato
hasta el 28 de febrero de 2028.

La parte de la fachada se encuentra retranqueada bajo unos soportables limitando la
visibilidad de los 4 escaparates de los que dispone la propiedad. El local, al estar ubicado
en la esquina de ambas calles podria dividirse en varios locales mas pequefios si fuera
necesario. Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y el edificio fue
construido a mediados de los afios 70 habiendo realizado diversas actualizaciones de la

planta y sus instalaciones en los tltimos afios.
5. Local Comercial Avenida Andalucia, 20 (Mdlaga)

La propiedad estd compuesta por 4 locales
comerciales individuales distribuidos en la
planta baja de un edificio residencial. Entre
si, los locales estan conectados mediante un
pasaje interno que atraviesa el edificio. Cada
uno de los locales cuenta por lo tanto con dos

entradas al publico, una principal a la calle y

otra secundaria a dicho pasaje. Cuenta con
una superficie bruta arrendable de 1.056 m?.
El local se encuentra en perfecto estado de
uso. A fecha del presente Documento
Informativo presenta un grado de ocupacion
del 100% mono-inquilino. El inquilino tiene
contrato hasta el 22 de enero de 2027.

Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y el edificio fue construido a
mediados de los afios 70 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta y sus

instalaciones en los tltimos afos.
6. Local Comercial Avenida Don Juan de Austria, 4 (Valencia)

La propiedad estd compuesta por una planta
baja y un sotano de un edificio residencial. El
acceso a la planta so6tano es mediante una
escalera de acceso por la parte delantera del
local. Cuenta con una superficie construida y
arrendable de 348 m?. El local se encuentra

en perfecto estado de uso. A fecha del

presente Documento Informativo presenta un
grado de ocupacion del 100% mono-
inquilino. El inquilino tiene contrato hasta el
31 de diciembre de 2029.
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Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y construida a principios de
los afios 80 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta y sus instalaciones en

los tltimos afos.
7. Local Comercial Calle Zorrilla, 20 (Valladolid)

Local comercial en planta baja, con una
fachada de unos 13 metros y fondo de unos
60 metros. La sala de ventas esta dividida en
dos ambientes que estan unidos a través de 4
escalones. Dos escaparates, uno a cada lado
de la entrada al local. El local dispone de una

planta sotano y un altillo que no fueron

reformados durante las obras de 2010 y no
forman parte de la sala de ventas. Cuenta con
una superficie bruta arrendable de 684 m?. El
local se encuentra en perfecto estado de uso.
A fecha del presente Documento Informativo
presenta un grado de ocupacion del 100%
mono-inquilino. El inquilino tiene contrato
hasta el 31 de diciembre de 2029.

Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y construida a finales de los
aflos 70 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta y sus instalaciones en los

ultimos afios.
8. Local Comercial Calle Zorrilla, 26 (Valladolid)

Local comercial distribuido en dos plantas.
La fachada principal mide 7,5 metros con un
escaparate a cada lado de la entrada. El
sotano esta dividido en dos estancias, siendo
uno de ellos almacén mientras que el otro se

dedica principalmente a sala de ventas.

Cuenta con una superficie bruta arrendable
de 350 m?. El local se encuentra en perfecto
estado de uso. A fecha del presente
Documento Informativo presenta un grado de
ocupacion del 100% mono-inquilino. El
inquilino finaliza su contrato el 28 de febrero
de 2017.

Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y construida a mediados de los
aflos 60 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta y sus instalaciones en los

ultimos afos.
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El arrendatario ha notificado a la Sociedad, en fecha 13 de mayo de 2016, la resolucion

del contrato de arrendamiento que tendra lugar en fecha 28 de febrero de 2017.
9. Local Comercial Plaza de Paraiso, s/n (Zaragoza)

Local comercial repartido en dos plantas I'r -

(entreplanta y semisotano). A nivel de calle
Unicamente estd la entrada que da paso a las
escaleras que llevan a las zonas de venta.
Cuenta con una superficie bruta arrendable
de 238 m?. El local se encuentra en perfecto
estado de uso. A fecha del presente
Documento Informativo presenta un grado de
ocupacion del 100% mono-inquilino. El
inquilino tiene contrato hasta el 31 de
diciembre de 2029.

El local cuenta con una hipoteca a favor de la entidad Banca March (ver apartados 1.13,
1.19 y 1.23). Fue incorporada a la Sociedad el 15 de noviembre de 1999 y construida a
principios de los afios 80 habiendo realizado diversas actualizaciones de la planta y sus

instalaciones en los tltimos afios.
1.6.2. Eventual coste de puesta en funcionamiento por cambio de arrendatario

La totalidad de la Cartera estd arrendada a Cortefiel bajo unos Contratos de
Arrendamiento, el cual establecen unos plazos de arrendamientos de 15 a 20 afios,
comenzando a computarse dichos plazos a fecha de la firma de cada contrato que
especificamos en el siguiente cuadro, siendo la primera anualidad de obligado
cumplimiento. En el caso del local situado en Malaga, el dia de inicio del contrato

comenzé con el cumplimiento de una condicion suspensiva, el 23 de enero de 2012.

Sin perjuicio de la duracion antes indicada, el Arrendatario podra desistir de los contratos
en cualquier momento siempre que lo comunique con tres meses de antelacion a la fecha
de la finalizacion de la anualidad en curso contada desde el 1 de enero, en cuyo caso no
tendra que abonar ninguna cantidad a la Propiedad. Si el preaviso se efectuara con
posterioridad a los tres meses de antelacion acordados, el desistimiento y finalizacion
tendra efectos para la anualidad siguiente, debiendo la Arrendataria abonar las rentas y

demas cantidades asimiladas hasta dicha fecha de finalizacion efectiva del contrato.

Asimismo, transcurrido el plazo contractual, el contrato se entendera voluntaria y
automaticamente prorrogado por periodos anuales sucesivos, salvo que cualquiera de las
partes, con al menos tres meses de antelacion al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de las prorrogas, denuncie su vigencia. En este sentido, segun los términos el
Contrato de Cortefiel se ha comprometido a ocupar y a utilizar efectivamente cada uno de

los Activos durante el referido plazo.
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El arrendatario de los locales de las calles Raimundo Fernandez de Villaverde (Madrid) y
Paseo de Zorrilla 26 (Valladolid) notificé a Inmofam, con fecha 13 de mayo de 2016, la
resolucion anticipada del contrato de arrendamiento que tendra lugar a fecha 28 de febrero
de 2017, lo que de no alquilarlas en 2017 supondria una disminucién del 38% del importe

neto de la cifra de negocios (en base anual).

A continuacion detallamos el plazo de arrendamiento de cada inmueble:

Activos Inmobiliarios

Raimundo Fdez. de Madrid 01/07/2012 28/02/2017

Villaverde

C/ Juan Florez La Coruna  01/03/2008 28/02/2028
C/ Uria (local) Oviedo 01/06/2011 31/05/2026
Avd. Andalucia Malaga 23/01/2012 22/01/2027
Paseo Zorrilla 20 Valladolid  01/07/2012 31/12/2029
C/ Mesa y Lopez P;Ifrfas 01/03/2008 28/02/2028
C/ Don Juan de Austria Valencia 01/07/2012 31/12/2029
Paseo Zorrilla 26 Valladolid  01/07/2012 28/02/2017
Plaza del Paraiso Zaragoza  01/07/2012 31/12/2029

Las rentas se actualizaran anualmente, con independencia de la fecha de entrada en vigor
de los contratos y en el caso de Malaga tras el cumplimiento de la condicion suspensiva,
los dias 1 de enero del afo siguiente a la entrada en vigor en funcion de la variacion que
experimente, para los doce meses inmediatamente anteriores. Los importes de las
actualizaciones de las rentas se realizaran conforme al indice General de Precios al
Consumo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica o el organismo que lo
sustituya. Para la primera y sucesivas actualizaciones, se tomara como mes de referencia
el ultimo mes publicado por el INE a la fecha de la actualizacion correspondiente. En todo
caso, la Propiedad debera comunicar por escrito a la Arrendataria la actualizacion

correspondiente.

Respecto de los trabajos de mantenimiento y renovacion convenientes para ponerlo a
disposicion de un nuevo potencial inquilino o bien se aplican bonificaciones en renta o
bien carencias para que sea el inquilino quien lleve a cabo esos trabajos. A la fecha del
presente Documento Informativo, este coste ha ascendido a cero euros en el caso de

cambio de arrendatario.

1.6.3. Informacion fiscal
Con fecha 21 de septiembre de 2015, la Sociedad comunico a la Administracion Tributaria
su opcidn por la aplicacion del régimen fiscal especial para SOCIMI previsto en la Ley de

SOCIMI. En consecuencia, el régimen fiscal especial de las SOCIMI resulta aplicable a

la Sociedad con efectos desde el 1 de enero de 2015 en adelante.
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Adicionalmente, de conformidad con el articulo 4 de la Ley de SOCIMI, unicamente se
exige respecto de las SOCIMI reguladas en el articulo 2.1.a) de la Ley de SOCIMI, la
obligacion de negociacion en un mercado regulado o en un sistema multilateral de
negociacion espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Union Europea o del
Espacio Econémico Europeo.

El presente apartado contiene una descripcion general del régimen fiscal aplicable en
Espafia a las SOCIMI, asi como las implicaciones que, desde un punto de vista de la
fiscalidad espaiiola, se derivarian para los inversores residentes y no residentes en Espafia,
tanto personas fisicas como juridicas, en cuanto a la adquisicion, titularidad y, en su caso,

posible transmision de las acciones de la Sociedad.

La descripcion contenida en el presente apartado se basa en la normativa fiscal aplicable
en este momento y que fue aprobado a partir de 1 de enero de 2015.

El presente apartado no pretende ser una descripcion comprensiva de todas las
consideraciones de orden tributario que pudieran ser relevantes en cuanto a una decision
de adquisicion de las acciones de la Sociedad, ni tampoco pretende abarcar las
consecuencias fiscales aplicables a todas las categorias de inversores, algunos de los cuales

pueden estar sujetos a normas especiales.

Es recomendable que los inversores interesados en la adquisicion de las acciones de la
Sociedad consulten con sus abogados o asesores fiscales, quienes les podran prestar un
asesoramiento personalizado.

a) Fiscalidad de las SOCIMI

(1) Régimen fiscal especial aplicable a las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades

De conformidad con el articulo 8 de la Ley de SOCIMLI, las SOCIMI que cumplan
los requisitos previstos en dicha ley podran optar por la aplicacion en el Impuesto
sobre Sociedades (en adelante "IS") del régimen fiscal especial en ella regulado.
También podran optar por dicho régimen aquellas sociedades que, aun no siendo
sociedades andnimas cotizadas, residan en territorio espafiol y se encuentren
dentro de las entidades referidas en la letra c) del apartado 1 del articulo 2 de la
Ley de SOCIMI. No se detallan en el presente Documento Informativo los
requisitos necesarios para la aplicacion del régimen. En el apartado 1.23.5.3 de
este Documento Informativo se sefialan las causas principales por las que la
Sociedad perderia el régimen especial, asi como las consecuencias legales mas

resaltables de una eventual pérdida del mismo.
A continuacidon se resumen las caracteristicas principales del régimen fiscal

especial aplicable a las SOCIMI en el IS (en todo lo demas, las SOCIMI se rigen
por el régimen general):
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(a) Las SOCIMI tributan a un tipo de gravamen del 0%.

(b) De generarse bases imponibles negativas, a las SOCIMI no les resulta de
aplicacion el articulo 26 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades (en adelante “LIS”). No obstante, la renta generada por la
SOCIMI que tribute al tipo general (del 25% en el ejercicio 2016 y siguientes)
en los términos que se exponen a continuacion, si que puede ser objeto de
compensacion con bases imponibles negativas generadas antes de optar por

el régimen especial SOCIMI, en su caso.

(¢) A las SOCIMI no les resulta de aplicacion el régimen de deducciones y
bonificaciones establecidas en los Capitulos II, III y IV del Titulo VI de la
LIS.

(d) El incumplimiento del requisito de permanencia, recogido en el articulo 3.3
de la Ley de SOCIMI, en el supuesto de los bienes inmuebles que integren el
activo de la sociedad, supone la obligacion de tributar por todas las rentas
generadas por dichos inmuebles en todos los periodos impositivos en los que
hubiera resultado de aplicacion el régimen fiscal especial. Dicha tributacion
se producira de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen

del IS, en los términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS.

(e) El incumplimiento del requisito de permanencia en el caso de acciones o
participaciones supone la tributacion de la renta generada con ocasion de la
transmision de acuerdo con el régimen general y el tipo general del IS, en los

términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS.

(f) En caso de que la SOCIMI, cualquiera que fuese su causa, pase a tributar por
otro régimen distinto en el IS antes de que se cumpla el referido plazo de tres
aflos, procedera la regulacion referida en los puntos (d) y (e) anteriores, en los
términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS, en relaciéon con la
totalidad de las rentas de la SOCIMI en los afos en los que se aplico el

régimen.

(g) Sin perjuicio de lo anterior, la SOCIMI estara sometida a un gravamen
especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones
en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social
de la entidad sea igual o superior al 5% (en adelante "Socios Cualificados"),
cuando dichos dividendos, en sede de dichos socios, estén exentos o tributen
a un tipo de gravamen inferior al 10% (siempre que el socio que percibe el
dividendo no sea una entidad a la que resulte de aplicacion la Ley de
SOCIMI). Dicho gravamen tiene la consideracion de cuota del IS y se
devengara, en su caso, el dia del acuerdo de distribucion de beneficios por la
junta general de accionistas u 6rgano equivalente, y debera ser objeto de

autoliquidacion e ingreso en el plazo de 2 meses desde la fecha de devengo.
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El gravamen especial no resulta de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que las SOCIMI y que
estén sometidas a un régimen similar en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios, respecto de aquellos socios que
posean una participacion igual o superior al 5% en el capital social de aquéllas
y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al menos, a
un tipo de gravamen del 10%.

En relacion con el referido gravamen especial del 19%, los Estatutos Sociales
prevén que los accionistas que causen el devengo de dicho recargo (es decir,
aquellos Socios Cualificados que no soporten una tributaciéon de al menos
10% sobre los dividendos percibidos), vendran obligados a indemnizar a la
Sociedad en la cuantia necesaria para situar a la misma en la posicion en que

estaria si tal gravamen especial no se hubiera devengado.

(h) El régimen fiscal especial es incompatible con la aplicacion de cualquiera de
los regimenes especiales previstos en el Titulo VII de la LIS, excepto el de
las fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y cambio de
domicilio social de una Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa
Europea de un Estado miembro a otro de la Union Europea, el de
transparencia fiscal internacional y el de determinados contratos de

arrendamiento financiero.

A los efectos de lo establecido en el articulo 89.2 de la LIS, se presume que
las operaciones de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canjes de
valores acogidas al régimen especial establecido en el Capitulo VII del Titulo
VII de la LIS, se efecttan con un motivo econémico valido cuando la
finalidad de dichas operaciones sea la creacion de una o varias sociedades
susceptibles de acogerse al régimen fiscal especial de las SOCIMI, o bien la

adaptacion, con la misma finalidad, de sociedades previamente existentes.

(i) Existen reglas especiales para sociedades que opten por la aplicacion del
régimen fiscal especial de las SOCIMI y que estuviesen tributando por otro
régimen distinto (régimen de entrada) y también para las SOCIMI que pasen
a tributar por otro régimen del IS distinto, que no detallamos en el presente

Documento Informativo.

(i1) Beneficios fiscales aplicables a las SOCIMI en el Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales v Actos Juridicos Documentados (en adelante “ITP-AJD”)

Las operaciones de constitucion y aumento de capital de las SOCIMI, asi como las
aportaciones no dinerarias a dichas sociedades, estan exentas en la modalidad de
Operaciones Societarias del ITP-AJD (esto no supone ninguna diferencia respecto al

régimen general vigente).
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Por otro lado, existe una bonificacion del 95% de la cuota del ITP-AJD por la
adquisicion de viviendas destinadas al arrendamiento y por la adquisicion de terrenos
para la promocion de viviendas destinadas al arrendamiento, siempre que, en ambos

casos, cumplan el requisito de mantenimiento (articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI).

b) Fiscalidad de los inversores en acciones de las SOCIMI

(1) Imposicién directa sobre los rendimientos generados por la tenencia de las acciones
de las SOCIMI

(a) Inversor sujeto pasivo del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (en
adelante “IRPF”)

Los dividendos, primas de asistencia a juntas y participaciones en los fondos propios
de cualquier tipo de entidad, entre otros, tendran la consideracion de rendimientos
integros del capital mobiliario (articulo 25 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre,
del IRPF (en adelante “LIRPF”), en su redaccion dada por la Ley 26/2014, de 27 de

noviembre).

Para el calculo del rendimiento neto, el sujeto pasivo podra deducir los gastos de
administracion y depdsito, siempre que no supongan contraprestacion a una gestion
discrecional ¢ individualizada de carteras de inversion. El rendimiento neto se integra
en la base imponible del ahorro en el ejercicio en que sean exigibles, aplicandose los
tipos impositivos vigentes en cada momento. Los tipos del ahorro aplicables en 2016
son iguales al 19% (hasta 6.000 euros), 21% (hasta 50.000 euros) y 23% (50.001
euros en adelante).

Finalmente, cabe sefialar que los rendimientos anteriores estan sujetos a una
retencion a cuenta del IRPF del inversor (19% en el ejercicio 2016), aplicando el tipo
vigente en cada momento, que sera deducible de la cuota liquida del IRPF segutn las

normas generales.

(b) Inversor sujeto pasivo del IS o del Impuesto sobre la Renta de no Residentes (en

adelante “IRNR”) con establecimiento permanente (en adelante “EP”).

Los sujetos pasivos del IS y del IRNR con EP integraran en su base imponible el
importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios derivados de la
titularidad de las acciones de las SOCIMI, asi como los gastos inherentes a la
participacion, en la forma prevista en la LIS, tributando al tipo de gravamen general

(25% en el ejercicio 2016 en adelante).

Respecto de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto
de los que se haya aplicado el régimen fiscal especial de SOCIMI, al inversor no le
sera de aplicacion la exencion por doble imposicion establecida en el articulo 21 de
la LIS.
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Finalmente, cabe sefialar que los dividendos anteriormente referidos estan sujetos a
una obligacion de retencion a cuenta del IS o IRNR del inversor al tipo de retencidén
vigente en cada momento (19% en el ejercicio 2016 en adelante), que sera deducible

de la cuota integra segun las normas generales.
(c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto es también aplicable a los inversores
personas fisicas contribuyentes del IRPF a los que les sea de aplicacion el régimen
fiscal especial para trabajadores desplazados (articulo 93 de la LIRPF).

Con caracter general, los dividendos y demas participaciones en beneficios obtenidos
por contribuyentes del IRNR sin EP estdn sometidos a tributacion por dicho impuesto
al tipo de gravamen vigente en cada momento y sobre el importe integro percibido

(19% en el ejercicio 2016 en adelante).

Los dividendos anteriormente referidos estan sujetos a una retencion a cuenta del
IRNR del inversor al tipo vigente en cada momento (ver arriba), salvo en el caso de
que el inversor sea una entidad cuyo objeto social principal sea analogo al de la
SOCIMI vy esté sometida al mismo régimen en cuanto a politica de distribucion de
beneficios e inversion (ver articulo 9.4 de la Ley de SOCIMI por remision al 9.3 y al
2.1.b) de la misma).

El régimen fiscal anteriormente previsto serd de aplicacion, siempre que no sea
aplicable una exencion o un tipo reducido previsto en la normativa interna espafiola
(en particular, la exencidn prevista en el articulo 14.1.h) del Texto Refundido de la
Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 5/2004, de 5 de marzo (en adelante “LIRNR”) para residentes en la
Unién Europea) o en virtud de un Convenio para evitar la Doble Imposicion (en

adelante “CDI”) suscrito por Espafa con el pais de residencia del inversor.

(i1) Imposicion directa sobre las rentas generadas por la trasmision de las acciones de las
SOCIMI

(a) Inversor sujeto pasivo del IRPF

En relacidn con las rentas obtenidas en la transmision de la participacion en el capital
de las SOCIMI, la ganancia o pérdida patrimonial se determinara como la diferencia
entre su valor de adquisicion y el valor de transmision, determinado por su cotizacion
en la fecha de transmision o por el valor pactado cuando sea superior a la cotizacion
(ver articulo 37.1.a) de la LIRPF.

Se establece la inclusion de todas las ganancias o pérdidas en la base del ahorro,
independientemente de su periodo de generacion. Las ganancias patrimoniales
derivadas de la transmision de las acciones de las SOCIMI no estan sometidas a

retencion a cuenta del IRPF.
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(b) Inversor sujeto pasivo del IS y del IRNR con EP

El beneficio o la pérdida derivada de la transmision de las acciones en las SOCIMI
se integrara en la base imponible del IS o IRNR en la forma prevista en la LIS o
LIRNR, respectivamente, tributando al tipo de gravamen general (25% en el ejercicio

2016 en adelante, con algunas excepciones).

Respecto de las rentas obtenidas en la transmisién o reembolso de la participacion
en el capital de las SOCIMI que se correspondan con reservas procedentes de
beneficios respecto de los que haya sido de aplicacion el régimen fiscal especial de
SOCIMI, al inversor no le sera de aplicacion la exencion por doble imposicion
(articulo 21 de la LIS).

Finalmente, la renta derivada de la transmision de las acciones de las SOCIMI no

esta sujeta a retencion a cuenta del IS o IRNR con EP.
(c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto es también aplicable a los inversores
personas fisicas contribuyentes del IRPF a los que les sea de aplicacion el régimen

fiscal especial para trabajadores desplazados (articulo 93 de la LIRPF).

Como norma general, las ganancias patrimoniales obtenidas por inversores no
residentes en Espafia sin EP estan sometidas a tributacion por el IRNR,
cuantificindose de conformidad con lo establecido en la LIRNR y tributando
separadamente cada transmision al tipo aplicable en cada momento (19% en el

ejercicio 2016 en adelante).

En relacion con las rentas obtenidas en la transmision de la participacion en el capital
de las SOCIMLI, no les sera de aplicacion la exencion prevista con carcter general
para rentas derivadas de las transmisiones de valores realizadas en alguno de los
mercados secundarios oficiales de valores espafioles y obtenidas por inversores que
sean residentes en un estado que tenga suscrito con Espafia un CDI con clausula de

intercambio de informacion (ver articulo 14.1.1) de la LIRNR).

Las ganancias patrimoniales puestas de manifiesto con ocasion de la transmision de

las acciones de las SOCIMI no estan sujetas a retencion a cuenta del IRNR.

El régimen fiscal anteriormente previsto sera de aplicacion siempre que no sea
aplicable una exencion o un tipo reducido previsto en virtud de un CDI suscrito por

Espaiia con el pais de residencia del inversor.

(ii1) Imposicidn sobre el patrimonio (“TP”)

La actual regulacion del IP se establecio por la Ley 19/1991, de 6 de junio, resultando

materialmente exigible hasta la entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 23 de diciembre
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por la que se suprime el gravamen del IP a través del establecimiento de una

bonificacion del 100% sobre la cuota del impuesto.

No obstante, con efectos a partir del periodo impositivo 2011, se ha restablecido la
exigencia del impuesto, a través de la eliminacion de la citada bonificacion,
resultando exigible para los periodos impositivos desde 2011 hasta la actualidad, con

las especialidades legislativas especificas aplicables en cada Comunidad Auténoma.

En consecuencia, para el periodo impositivo 2016, el IP resultara exigible,
debiéndose tributar, en su caso, por el mismo con sujecion a la normativa especifica

de cada Comunidad Auténoma.

Como ha venido sucediendo en los ultimos afios, la Ley 48/2015, de 29 de octubre,
de Presupuestos Generales del Estado para 2016, vuelve a restablecer, con efectos
desde el 1 de enero de 2017, la bonificacion del 100% sobre la cuota del impuesto
para sujetos pasivos por obligacion personal o real de contribuir. A este respecto, no
es posible descartar que el legislador mantenga la exigencia del IP igualmente
durante el ejercicio 2017, retrasando la aplicacion de la mencionada bonificacion, tal

y como se ha llevado a cabo desde el ejercicio 2011.

No se detalla en el presente Documento Informativo el régimen de este impuesto,
siendo por tanto recomendable que los potenciales inversores en acciones de la
Sociedad consulten a este respecto con sus abogados o asesores fiscales, asi como
prestar especial atencion a las novedades aplicables a esta imposicion y, en su caso,

las especialidades legislativas especificas de cada Comunidad Auténoma

(iv) Imposicidn indirecta en la adquisicion y transmision de las acciones de las SOCIMI

Con caracter general, la adquisicion y, en su caso, ulterior transmision de las acciones
de las SOCIMI estara exenta del ITP-AJD y del Impuesto sobre el Valor Afiadido
(ver articulo 314 del Real Decreto Legislativo 4/2015, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Mercado de Valores).

1.6.4. Descripcion de la politica de inversion y de reposicion de activos. Descripcion de otras
actividades distintas de las inmobiliarias

La politica de Inmofam se basa en la gestion activa de las inversiones inmobiliarias en

propiedad. El equipo gestor de los activos lo forman los siguientes consejeros:

e D.Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez

e D. Gonzalo Hinojosa Fernandez-Angulo
e D.Juan Hinojosa Vacas

e D. Dario Hinojosa Garcia-Puente

e Diia. Almudena Hinojosa Bermejo
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Todos ellos reconocidos empresarios, con un experto conocimiento y elaborada
experiencia del retail-street. E1 Consejo se apoya para su gestion en los informes y

valoraciones elaborados por Cushman&Wakefield.

La Sociedad no tiene una politica de rotaciéon de activos, en este sentido, previendo
mantener en su cartera los activos inmobiliarios que posee en la actualidad.
Concretamente, la Sociedad ahora tiene puesto el foco en la comercializacion de sus dos
inmuebles que a partir del proximo afio se quedan sin arrendar. La estrategia de busqueda
de nuevos inquilinos se hara por parte de la Sociedad con su experiencia para encontrar en
el mercado nuevos inquilinos y en la ayuda externa de consultores inmobiliarios como
C&W.

La Sociedad contempla como una posible estrategia de inversion en el futuro, la division
horizontal del edificio residencial de la calle Uria, 52 (Oviedo) y adaptarlo como

viviendas residenciales u oficinas de alquiler.

La Compafiia no desarrolla actividades que no estén relacionadas con el sector

inmobiliario (propiedad y gestion).

1.6.5. Informe de valoracion realizado por un experto independiente de acuerdo con
criterios internacionalmente aceptados, salvo que dentro de los seis meses previos a
la solicitud se haya realizado una colocacion de acciones o una operacion financiera
que resulten relevantes para determinar un primer precio de referencia para el inicio

de la contratacion de las acciones de la Sociedad

En cumplimiento de lo previsto en la Circular del Mercado Alternativo Bursatil 14/2016,
en el que se establece el régimen aplicable a las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario cuyos valores se incorporen al MAB, Inmofam 99
SOCIMI, S.A., ha encargado a Grant Thornton Advisory, S.L.P. una valoracion
independiente de la Sociedad a 30 de junio de 2016 de acuerdo con criterios
internacionalmente aceptados. En aras de dicho encargo, Grant Thornton ha emitido un
informe de valoracion con fecha 26 de septiembre de 2016 de las acciones de Inmofam
con fecha de valoracion a 30 de junio de 2016. Una copia de dicho informe se adjunta
como Anexo VII al presente Documento Informativo. El MAB no ha verificado ni
comprobado las hipdtesis y proyecciones realizadas ni el resultado de la valoracion del

citado informe.

La metodologia empleada por Grant Thornton en la valoracion de las acciones de la
Sociedad es el valor del Patrimonio Neto Corregido. Este método indica el valor de
mercado de los Fondos Propios de una empresa ajustando los activos y pasivos a su valor
de mercado equivalente. Para la aplicacion de este método es necesario obtener un valor

de mercado para cada activo relevante utilizando uno o varios enfoques.

Los tipos de ajustes que deben considerarse a la hora de valorar cada activo y pasivo

pueden incluir los siguientes:
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- Sustitucion de activos fijos tales como inmuebles por su valor de mercado actual neto
de impuestos.

- Valoracion de inversiones financieras a precios de mercado.
- Impuestos no registrados por ganancias no realizadas.

- Valor de realizacion de los activos intangibles.

Para la emision de esta valoracion, Grant Thornton se ha basado, principalmente, en: i) un
informe de valoracion realizado por Cushman & Wakefield, S.L. (en adelante “C&W?”)
sobre los activos propiedad de Inmofam a fecha 30 de junio de 2016, ii) cuentas anuales
individuales auditadas de los ejercicios terminados el 31 de diciembre del periodo 2014-
2015 y el informe de auditoria independiente de las cuentas intermedias completas a 30
de junio de 2016 de Inmofam (Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y Ganancias,
Memoria, Estado de cambios en el Patrimonio Neto y Estados de flujos de efectivo) y iii)

informe sectorial del mercado retail en Espaiia, elaborado por Savills.

1. Valoracion por C&W de la cartera de activos

La valoracion de los activos se ha realizado de acuerdo con los Estandares de Valoracion
RICS, en base a la edicion del Red Book publicada el afio 2014 “RICS Valuation —
Professional Standards”. La misma se define como el importe estimado por el que un
activo u obligacion podria intercambiarse en la fecha de valoracion, entre un comprador y
un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion

adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion.

A la fecha de la valoracion, la Sociedad tiene en su balance 9 activos. Los ingresos y gastos
de la Compaiia proceden, por tanto, de la explotacion de dichos activos, por lo que el
valor de los inmuebles es el que justifica el valor de las acciones de la Compaiiia, una vez

descontadas las obligaciones o pasivos.

Valoracion de Locales Comerciales

En el caso de la valoracion de locales comerciales ocupados por un inquilino (mono-
inquilino) a pie de calle, los métodos de valoracion empleados por C&W son el Term &
Reversion y el Flujo de Caja (Cashflow), e implicitamente el método de comparacion en

ambos casos.

e  Para determinar el valor de un inmueble mediante el método Term & Reversion se
realiza la suma de i) una actualizacion de los flujos generados por el inmueble en
base a las rentas establecidas por el contrato durante el periodo de vigencia de dicho
contrato (“Term”) y ii) adicionalmente, tras considerar un periodo de vacio y
carencia necesarios para el alquiler del local, se actualizan los flujos generados por
el inmueble en base a las condiciones del mercado durante un periodo que tiende a

la perpetuidad (“Reversion”).
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e  Para determinar el valor de un inmueble mediante el método Cashflow se realiza
una estimacion de los ingresos generados por el inmueble (via rentas contratadas);
los gastos del inmueble (repercutibles y no repercutibles al inquilino), y la renta
del mercado considerada para la superficie vacia. Se consideran igualmente unos
costes asociados a los espacios vacios, costes de realquiler, costes de gestion y
costes miscelaneos y la venta a futuro del inmueble a una yield (“exit yield”) asi
como posibles Capex. La valoracion se ha realizado en base a lo acordado en los
contratos vigentes, proporcionados por la Sociedad. De esta manera se ha tenido
en cuenta la renta actual que generan estos inmuebles, asi como su potencial de
renta en funcion de los niveles de renta de mercado estimados para cada uno de
ellos y de las condiciones de alquiler vigentes en los mismos (infra/sobre-alquiler).
Se halla un valor de mercado que, en funcién del Ingreso Bruto/Neto, proporciona
una determinada rentabilidad inicial (initial yield), que se puede comparar con la
rentabilidad exigida por el mercado actual atendiendo a la localizacion,
caracteristicas, inquilinos y rentas del activo. Como resultado se halla una TIR que
coincide con la tasa de descuento si se utilizara un método de DCF (“Discounted
Cashflow”).

e El método de comparacion esta implicito en todo el proceso de valoracion a la hora
de estimar las rentas de mercado, las yields de mercado y los valores de
repercusion, que se estiman en colaboracion con los departamentos de Agencia de
C&W que participan en operaciones de arrendamiento y compra-venta de activos
inmobiliarios similares. Este método permite calcular el valor de mercado de un
inmueble realizando un estudio de mercado que permita disponer de una serie de

comparables con inmuebles de caracteristicas similares.

La valoracién de los activos se ha realizado a través de estos dos métodos con objeto de

contrastar que las conclusiones obtenidas mediante los mismos son razonables.

En cuanto a las hipotesis asumidas en la estimacion de rentas (ERV, Estimated Rental
Value) por tipologia de activos, en base a la experiencia en la comercializacion de locales
de calle similares de C&W, en comparacion con la renta contractual, son las siguientes a
la fecha de 30 de junio de 2016:

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 39



Renta

SBA Contractual

Renta

Inmueble Sup Total (m?) (Superficie Camimsiugil .
Anual 2016 €/m2/mes

(pond)

Bruta
Alquilable) m?

Raimundo Fdez.

Villaverde 43- 2.619 1.702 883.554 43,27 Sobre Alquilado
45

Juan Flérez 44 2.182 1.502 309.976 17,2 Sobre Alquilado
Uria 52 (local 440 352 161.950 38,34 En linea
comercial)

Jos¢ Mesa y 474 474 320.090 56,27 Infra Alquilado
Lopez 16

Shvd. Andalucia 1056 1.056 35.880 14,95 En linea
Avd. Don Juan .

de Austria 4 573 348 338.980 81,17 Infra Alquilado
Zorrilla 20 835 685 164.315 20 Infra Alquilado
Zorrilla 26 490 350 99.700 23,72 Infra Alquilado

Plaza de Paraiso

s/n 323 238 273.231 95,67 Sobre Alquilado

A continuacion se detallan las principales hipotesis contempladas por C&W en cada
ciudad en cuanto a las rentabilidades que un inversor asumiria para cada tipo de local y en
base al contrato de arrendamiento con el Grupo Cortefiel vigente a 30/06/2016. Notese
que en el mercado de locales comerciales de calle el mercado inversor suele enfocarse en
las Rentabilidades Brutas (“Gross Yield”) y como resultado podemos hallar las

rentabilidades Netas (ver definiciones abajo adjuntas).

. N Rentabilidad Rentabilidad Rentabilidad Rentabilidad Costes de Costes de
Inmueble SBA m?

Inicial Bruta Salida Bruta Inicial Neta Salida Neta adquisicion venta

Raimundo Fdez.

Ve 4345 1702 na. 5,00% 6,73% na. 4,87% 2,25% 0,50%
Juan Florez 44 1.502 5,49% 5,50% 6,72% 5,34% 5,33% 2,75% 0,50%
8;‘; :rzc S%Cal 352 5,22% 5,25% 6,62% 5,11% 5,11% 2,25% 0,50%
José Mesa y Lopez 16 474 5,25% 5,25% 8,56% 5,16% 5,22% 1,75% 0,50%
Avd. Andalucia 20 1.056 6,01% 6,00% 7,22% 5,86% 5,81% 2,75% 0,50%
ng&g o Juan de 348 477% 5,00% 8,46% 4,65% 4,97% 2,75% 0,50%
Zorrilla 20 685 5,48% 5,50% 11,47% 533% 5,47% 2,75% 0,50%
Zorrilla 26 350 na. 6,00% 12,22% na. 5,81% 2,75% 0,50%
Plaza de Paraiso s/n 238 5,94% 5,50% 5,63% 5,81% 5,47% 2,25% 0,50%

Rentabilidad Anual Neto = Ingreso Neto/(Precio Vendedor+Coste Adquisicion+Capex)
Rentabilidad Semineto= (Ingreso Neto/ Precio Vendedor)

Rentabilidad Bruto = (Ingreso Bruto/ Precio Vendedor)

SBA: Superficie Bruta Alquilable m?.
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A continuacién se resumen los detalles de la metodologia de valoracion utilizada por

C&W para los activos expuestos en la tabla anterior:
a) Para el célculo del cashflow se ha utilizado un periodo de 10 afios.

b) Para determinar el valor de un local comercial se ha tenido en cuenta el contrato
existente con el Grupo Cortefiel (las rentas contratadas y los gastos no
repercutibles) y la renta de mercado (ERV). Se considera que el mercado de
inversores interesados en este tipo de producto ofreceran un Precio que refleje un
yield inicial bruto y neto determinados en funcion del sobre/infra-alquiler; el plazo
de contrato; la calidad del inquilino; ubicacion; posibilidades de comercializacion;
yield bruto de salida y un TIR de la operacién que se puede definir como la
rentabilidad exigida por el mercado actual atendiendo a la localizacion,
caracteristicas, inquilinos y rentas del activo. Las rentabilidades y repercusion se
comparan con las rentabilidades/repercusiones exigidas por el mercado actual

atendiendo a la localizacion, caracteristicas, inquilinos y rentas del activo.

Para la valoracion por DFC se han considerado los siguientes IPC (Indice de Precios al

Consumo):

IPC considerado 0,00% 0,25% 1,50%

Valoracion de Uso distinto al de local comercial

Adicionalmente, C&W ha utilizado la Metodologia de Comparables con dos escenarios
posibles para valorar la segunda, tercera, cuarta y quinta planta del edificio situada en la
Calle Uria 52.

- Escenario de conversion residencial

Se ha llegado al resultado final que se podria estimar en el mercado pisos de 100 -
200 m? por un precio medio de 2.750 - 3.000 €/ m?. Asumiendo que se podria
reformar las plantas 2%, 3% 4* y 5 a residencial con 1 6 2 pisos por planta. Por lo

tanto, se asume un precio medio de 2.875 €/ m? (final reformado).

- Escenario de conversion en oficinas

Se ha llegado al resultado final que se podria estimar en el mercado oficinas de 100
— 200 m? por una renta media de 7€/ m?*/mes. Asumiendo que se podria reformar las
plantas 2% 3% 4% y 5% a oficinas con 1 6 2 despachos por plantas. Por lo tanto, se

asume un precio medio de 1.400 €/m?.

Por el tipo de inmueble, el comprador de estas oficinas seria un ocupante o bien un
inversor local cuya estrategia sea alquilar los despachos. Sin embargo la demanda de

oficinas en el centro de Oviedo no es lo suficientemente importante como para
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mantener una rotaciéon adecuada y una desocupacion baja. Unido a las bajas rentas que
se pagan por oficinas/despachos en la zona opinamos que el proyecto de conversion

en oficinas es menos atractivo que el de conversion en residencial.

Por lo tanto, la mejor opcion para estas plantas es la de desarrollo de residencial reformado

y venta por unidades (tras haber realizado la division horizontal).

Resumen de Valoraciéon de Mercado a 30 de junio de 2016 de cada uno de los
inmuebles:

Teniendo en consideracion las hipotesis anteriormente mencionadas, la valoracion de los
activos inmobiliarios a 30/06/2016 asciende a 48.050 miles de euros. A continuacion
detallamos la valoracion de los inmuebles de la Sociedad.

Valoracion

30/06/2016
(miles €)
Raimundo Fdez. Villaverde 43-45 Madrid 11.750
Avd. Don Juan de Austria 4 Valencia 7.100
José Mesa y Lopez 16 Las Palmas 6.100
Juan Florez 44 A Corufia 5.650
Plaza de Paraiso s/n Zaragoza 4.600
Zorrilla 20 Valladolid 3.000
Avd. Andalucia 20 Malaga 3.150
Uria 52 (local comercial) Oviedo 3.100
Zorrilla 26 Valladolid 2.000
Uria 52 (plantas residenciales) Oviedo 1.600
Total 48.050

Nota i: El valor total de 48.050.000€ reportado a 30/06/2016 representa el valor agregado de cada
propiedad individualmente. Si la cartera fuera a ser vendida en un solo lote o por grupos de propiedades, el
valor total podria diferir. Nota ii: Para mayor comprension de la metodologia y variables utilizadas en la
Valoracion de los inmuebles nos remitimos al informe de Valoracion a 30 de junio de 2016 firmados por
C&W.

2. Valoracion del equity

A partir del informe de C&W, el procedimiento llevado a cabo por Grant Thornton para

la valoracion del equity de la Compaiiia a 30 de junio de 2016 es el siguiente:
a) Ajustes al valor de las inversiones inmobiliarias
La partida de Inversiones inmobiliarias incluye los activos inmobiliarios de Inmofam.
El valor contable de este epigrafe asciende a 21.473 miles de euros, mientras que el

valor de mercado que arroja la valoracion realizada por C&W asciende a 48.050 miles

de euros, aflorando por tanto una plusvalia de 26.577 miles de euros.
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b) Ajuste al valor de las plusvalias por impuestos diferidos

De cara a determinar el efecto impositivo de la posible venta de los activos, GT ha

tenido en cuenta los importes de las tasaciones a 30 de junio de 2016. A los importes

de las tasaciones han detraido el importe del Impuesto de Sociedades y el del Impuesto

sobre el Incremento de Valor de Naturaleza Urbana que se devengarian también con

ocasion de la transmision de los inmuebles a fecha 31 de diciembre de 2016 y como

resultado han tenido en cuenta un efecto impositivo de 6.904 miles de euros.

Valor neto

Inmueble

contable

Raimundo Fdez. Villaverde

Valor de
mercado

Plusvalia

Efecto

impositivo

43-45 8.054 11.750 3.696 1.306
Juan Florez 44 1.660 5.650 3.990 984
Uria 52 1.509 4.700 3.191 770
José Mesa y Lopez 16 2.330 6.100 3.770 942
Avd. Andalucia 20 1.832 3.150 1.318 297
Avd. Don Juan de Austria 4 2.283 7.100 4.817 1.205
Zorrilla 20 1.176 3.000 1.824 444
Zorrilla 26 677 2.000 1.323 301
Plaza de Paraiso s/n 1.954 4.600 2.646 654
Total 21.473 48.050 26.577 6.904

Una vez llevados a cabo los ajustes necesarios para la obtencion del Patrimonio Neto Corregido

se ha procedido a obtener el valor de la Sociedad a 31 de diciembre de 2015.

Patrimonio Neto Contable a 30 de junio de 2016

Ajustes / Plusvalias

Ajustes Inversiones inmobiliarias

Ajustes efecto impositivo plusvalias

Patrimonio Neto Corregido a 30 de junio de 2016 36.834

Miles de
euros

17.162
19.672
26.577
(6.904)

Grant Thornton en base a su juicio profesional, atendiendo a las caracteristicas de la Sociedad,

del sector en el que opera y el contexto del proceso que esta llevando a cabo para integrarse en el

Mercado Alternativo Bursatil, ha realizado una valoracion de los fondos propios de Inmofam de

36.834 miles de euros.

Adicionalmente, en el mes de noviembre de 2016 Inmofam llevé a cabo una ampliacion de capital

por importe dinerario de 1.999.994 euros; de los cuales 568.180 euros correspondian a capital y

1.431.814 euros a prima de emision. Consecuentemente, la valoracion de los fondos propios de

Inmofam a 30 de junio de 2016, ajustada por el efecto de la ampliacién de capital del 18 de

noviembre de 2016, a efectos de la fijacion del precio de Incorporacion al MAB es:
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1.7.

Valoracion del Patrimonio Neto Corregido a 30 de junio de

2016 36.834

+ Ampliacion de Capital 18 de noviembre de 2016 2.000

Valoracion del Patrimonio Neto a efectos de la fijacion del 38.834
precio )

Este ajuste a los fondos propios ha sido validado por Grant Thornton.

Fijacion del precio de incorporacion al MAB

Tomando en consideracion el informe de valoracion independiente realizado por Grant Thornton
de las acciones de la Sociedad a 30 de junio de 2016 (valora los fondos propios de la Sociedad
de 36.834 miles de euros) y los hechos posteriores al mismo, el Consejo de Administracion
celebrado el 28 de noviembre de 2016 ha fijado un valor de referencia de cada una de las acciones
de la Sociedad en circulacion (2.206.455 acciones de 5 euros de valor nominal) en 17,60 euros,

lo que supone un valor total de la Compaiiia de 38.834 miles de euros.

Estrategia y ventajas competitivas del Emisor

La cartera de Inmofam presenta homogeneidad en la tipologia de activos, con uso predominante
de local comercial. Se considera un valor afadido la especializaciéon en un mismo uso, las
diferentes tipologias de activos inmobiliarios (oficina, residencial, logistico, hotelero, centros
comerciales,...) tienen un especializacion especifica por lo que, focalizar la actividad al uso retail-

street aporta valor al modelo de negocio.

Todos los locales comerciales estan arrendados a un mismo inquilino (Grupo Cortefiel) lo cual
ofrece sinergias para ampliar el portfolio segun necesidades de potenciales nuevas ubicaciones o
bien minimizar el riesgo de alquiler con las distintas marcas del Grupo (Cortefiel, Springfield,
Pedro del Hierro o Woman Secret). Ademas permite acuerdos globales en los alquileres, si bien
a fecha del presente Documento Informativo cada inmueble disfruta de su propio contrato de
arrendamiento. Esta relacion aporta valor afladido al negocio y permite realizar operaciones con

agilidad.

Actualmente la Compaiiia presenta un bajo Loan To Value (LTV) de un 9,4% del valor de la
cartera, lo que permite un recorrido en el endeudamiento, esto ofrece capacidad para acceder a
oportunidades de inversion con facilidad de acceso a un mayor apalancamiento. El hecho de tener
el mismo inquilino para todos los locales podria suponer un riesgo que contemplamos en el

apartado 1.23.1 del Documento Informativo.

El 28 de febrero de 2017 finalizan los contratos de los locales de Raimundo Fernandez de
Villaverde (Madrid) y Zorrilla 26 (Valladolid). La estrategia de busqueda de nuevos inquilinos
se hard por parte de la Sociedad con su experiencia para encontrar en el mercado nuevos

inquilinos y en la ayuda externa de consultores inmobiliarios como C&W.
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1.8.

1.9.

La Sociedad contempla como una posible estrategia de inversion en el futuro, la division
horizontal del edificio residencial de la calle Uria, 52 (Oviedo) y adaptarlo como viviendas

residenciales u oficinas de alquiler.

El vehiculo de inversion de SOCIMI que se pretende permite disfrutar de estructuras fiscales

eficientes poniendo en valor la cartera y los activos.

El modelo de negocio evita las inversiones especulativas y centra la estrategia con un enfoque a

largo plazo.
En su caso, dependencia con respecto a patentes, licencias o similares

La compaiiia no depende de ninguna marca, patente o derecho de propiedad intelectual que afecte
a sunegocio. Todos los bienes inmuebles y derechos de superficie que posee la Compaiiia, tienen

las licencias necesarias para desarrollar su actividad.

Nivel de diversificacion (contratos relevantes con proveedores o clientes, informacion sobre

posible concentracion en determinados productos...)

La Sociedad tGnicamente genera ingresos como consecuencia de las rentas obtenidas de los
contratos de alquiler firmados. A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad
presenta una cartera de 1 cliente (Grupo Cortefiel). En el apartado 1.6.2 del presente Documento
Informativo se detallan los Contratos de Arrendamientos. Los contratos en vigor suscritos, han
sido firmados por un periodo medio superior a 15 afios (desde la fecha de la firma), renovables
periddicamente. Sin perjuicio de la duracién antes indicada, el Arrendatario podra desistir del
contrato en cualquier momento siempre que lo comunique con tres meses de antelacion a la fecha
de finalizacion de la anualidad en curso, en cuyo caso no tendra que abonar ninguna cantidad a
la propiedad. Si el preaviso se efectuara con posterioridad entre tres y seis meses de antelacion
acordados en el contrato de cada local comercial, el desistimiento y finalizacion tendra efectos
para la anualidad siguiente, debiendo el Arrendatario abonar las rentas y demas cantidades
asimiladas hasta dicha fecha de finalizacion efectiva del contrato. Sin embargo el arrendatario de
los locales de las calles Raimundo Fernandez de Villaverde (Madrid) y Paseo de Zorrilla 26
(Valladolid) notificé a Inmofam, en fecha 13 de mayo de 2016, la resolucion anticipada del
contrato de arrendamiento que tendra lugar a fecha 28 de febrero de 2017. A continuacién

detallamos el porcentaje de las rentas de cada inmueble sobre el total de rentas:

q R Porcentaje Renta
Activos Inmobiliarios 2016

Raimundo Fdez. de Villaverde 34,1%
C/ Juan Florez 12,0%
C/ Uria (local comercial) 6,3%
Avd. Andalucia 12,4%
Paseo Zorrilla 20 1,4%
C/ Mesa y Lopez 13,1%
C/ Don Juan de Austria 6,3%
Paseo Zorrilla 26 3,9%
Plaza del Paraiso 10,5%
TOTAL 100%
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A fecha del presente Documento Informativo la Sociedad es propietaria de 6.706 m? arrendables
distribuidos en los 9 locales comerciales (no se incluye los m? del edificio de la calle Uria), de
los cuales el 100% de la superficie se encuentra arrendada. Los activos de la Sociedad se
encuentran en Espaiia, con un 49,8% de los m? arrendables se reparten entre Madrid y La Coruiia
y el resto de los m? repartidos entre las demas capitales de provincias.

Respecto a los contratos con proveedores a fecha del presente Documento Informativo, la
Sociedad cuenta con proveedores relacionados con la administracion, contabilidad, asesoria legal
y auditoria, asi como la gestion y mantenimiento de los edificios, a fecha del presente Documento

Informativo no existen proveedores significativos.

A continuacion se detalla el desglose de los gastos de los proveedores correspondientes al

ejercicio 2015 y su porcentaje respecto a Otros gastos de explotacion:

% s/total

Arrendador Oficina 6.720 2,8%
Comunidad Locales 2.982 1,2%
Registradores y notarios 10.190 4,2%
Abogados y auditores 50.208 20,5%
E;E?fnizsguros Locales (repercutibles a 16.743 6.9%
Publicidad de Cuentas 3.070 1,3%
Otros varios 2.624 1,1%
TOTAL 92537 37,9%

1.10. Principales inversiones del Emisor en cada uno de los tres ultimos ejercicios y ejercicio en
curso cubierto por la informacion financiera aportada (ver puntos 1.13 y 1.19) y principales
inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del Documento

1.10.1. Principales inversiones del Emisor en los ejercicios comprendidos entre el 30 de
septiembre de 2013, el 30 de septiembre de 2014, el 31 de diciembre de 2014, el 31
de diciembre de 2015 y el ejercicio en curso

No se ha realizado ninguna inversion

1.10.2. Principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del Documento
Informativo

Inmofam no tiene intenciones de realizar inversiones en el corto plazo.
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1.11.

1.12.

1.13.

Breve descripcion del grupo de sociedades del Emisor. Descripcion de las caracteristicas y
actividad de las filiales con efecto significativo en la valoracion o situacién del Emisor

No aplica

Referencia a los aspectos medioambientales que puedan afectar a la actividad del Emisor

La Sociedad no ha realizado inversiones significativas en instalaciones o sistemas relacionadas
con el medio ambiente ni se han recibido subvenciones con fines medioambientales. La Sociedad

no cuenta con gastos ni derechos derivados de emisiones de gases de efecto invernadero.

A la fecha del presente Documento Informativo, todos los inmuebles arrendados disponen de

certificado de eficiencia energética.

Informacion sobre tendencias significativas en cuanto a produccién, ventas y costes del
Emisor desde el cierre del iltimo ejercicio hasta la fecha del Documento

En el apartado 1.19 del presente Documento Informativo se detallan los estados financieros
individuales auditados correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2015, 31
de diciembre de 2014, 30 de septiembre de 2014 y 30 de septiembre de 2013, las cuales han sido
incluidas en los Anexos III, IV, V y VI. A continuaciéon se detalla la comparativa de la
informacion financiera intermedia auditada a junio de 2016 y la informacion financiera
intermedia a junio 2015 que no han sido auditadas ni revisadas, dicho informe ha sido incluido

en el Anexo II:

Cuenta de resultados junio 2016 y 2015

Euros jun-15

Importe neto de la cifra de

1.358.643 1.388.951

negocios

Gastos de personal -18.510 -18.536
Otros gastos de explotacion -58.769 -90.043
Amortizacion del inmovilizado -321.723 -321.723
Resultado de explotacién 959.641 958.649
% s. ventas 71% 69%
Ingresos financieros 8 6
Gastos financieros -79.040 -65.905
Resultado financiero -79.032 -65.899
Resultado antes de impuestos 880.609 892.750
Resultado del ejercicio 880.609 892.750
% s. ventas 65% 64%
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Las principales variaciones en la cuenta de resultados se corresponden con los siguientes

epigrafes:

Importe neto de la cifra de negocios:

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad en el primer semestre de
2015y 2016 es:

Euros jun-16
Ingresos por arrendamiento 1.324.868 1.371.534
Ingresos por repercusion de gastos 33.775 17.417
Total 1.358.643 1.388.951

Se hace constar que existe una concentracion de la cifra de negocios en un tnico cliente. Pero en
base a los contratos en vigor, el cobro sin dificultades de las cuotas de alquiler al final de cada
mes, y las caracteristicas del negocio de dicho cliente, no hacen pensar en la existencia de riesgos
en el corto y medio plazo, y si los hubiera seria facilmente solventables. Debido a que los locales
comerciales se encuentran ubicadas en las ciudades mas importantes de Espafia y en zonas High
Street cuya demanda de alquiler permanecié fuerte durante el primer trimestre del afio y cuya
oferta en estas zonas es limitada, existiendo un gran interés en estos locales por parte
principalmente de operadores de moda. Ademas, los resultados del Grupo Cortefiel en 2015

fueron positivos.

Gasto de personal:

La distribucion de la cifra de gastos de personal, corresponde con los Sueldos y salarios y cargas
sociales. La plantilla media esta formada por un empleado de categoria administrativo, sin
haberse producido variaciones respecto al ejercicio anterior.

Otros gastos de explotacion:

El incremento en el saldo de este epigrafe se corresponde en parte con los gastos reconocidos

incurridos en el proceso de incorporacion al MAB.

Gastos financieros:

Los gastos financieros, responden basicamente a los intereses de los dos créditos concedidos por
Banca March a la Sociedad. A 30 de junio de 2016, los intereses por dichos créditos han ascendido

a 44.014 euros. Como consecuencia de las amortizaciones y de la variacion del Euribor, el gasto

financiero ha disminuido en junio 2016 comparado con el mismo periodo del afio anterior.
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Balance de situacion abreviado junio 2016 v 2015

e Activo

Euros

30/06/2015 30/06/2016
ACTIVO NO CORRIENTE 22.408.913 21.765.467
Inversiones inmobiliarias 22.116.843 21.473.397
Inversiones financieras a largo plazo 292.070 292.070
ACTIVO CORRIENTE 2.005.763 1.045.158
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 91.425 286.627
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.914.338 758.531
TOTAL ACTIVO 24.414.676 22.810.625

e Patrimonio y Pasivo Neto

Euros

30/06/2015 30/06/2016
PATRIMONIO NETO 18.716.785 17.161.571
FONDOS PROPIOS 18.716.785 17.161.571
Capital suscrito 2.569.095 10.464.095
Prima de emision 3.371.569 3.371.569
Reservas 11.895.512 2.433.157
Beneficio / (Pérdida) del ejercicio 880.609 892.750
PASIVO NO CORRIENTE 5.572.569 4.954.569
Deudas a largo plazo 5.572.569 4.954.569
PASIVO CORRIENTE 125.323 694.484
Deudas con entidades de crédito y otras - 303.000
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 350 2.116
Otras deudas con las Administraciones Publicas 124.973 389.368
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 24.414.677 22.810.624

A continuacion destacamos los siguientes apartados mas relevantes del balance:

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

A 30 de junio de 2016 el importe de la partida “deudores comerciales y otras cuentas a cobrar”
de la Sociedad proviene en su mayoria de la Hacienda Publica por el Impuesto de Sociedades del
ejercicio 2015 por 211.021 euros, por retenciones y pagos a cuenta del ejercicio 2016 por valor
de 74.251 euros y de un crédito con deudores comerciales y otras cuentas a cobrar por importe
de 1.355 euros.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 49



Efectivo y otros activos equivalentes

La variacion del efectivo a junio 2016 respecto al mismo periodo de 2015, se corresponde con la
propia actividad de la Sociedad (cobros por arrendamientos) asi como el pago de dividendos
realizado durante el mes de mayo 2016.

Inversiones Inmobiliarias

Los importes de dicha cuenta constituyen la totalidad del coste y amortizacion acumulada de los

inmuebles que la Sociedad arrienda en el curso normal de su actividad.

Patrimonio neto y fondos propios

A 30 de junio de 2016 el capital social asciende a 10.464.095 euros, después de que la Junta
General Extraordinaria con fecha 21 de septiembre de 2015, acordé por unanimidad la ampliacion
de capital social con cargo a reservas de libre disposicion. El capital social de 2.569.095 se amplio
en 7.895.000 euros hasta los 10.464.095 euros, manteniéndose los 5 euros de valor nominal.

En la Junta General Extraordinaria de 21 de septiembre de 2015 se acord6 la distribucion de un
dividendo extraordinario con cargo a reserva de libre disposicion por importe de 1.913.976, que
se repartio en los primeros dias de octubre de 2015.

La sociedad durante el mes de mayo del ejercicio 2016 repartio6 el dividendo que se aprob6 en la

Junta General Ordinaria de 9 de mayo de 2016 por un importe de 1.386.484 euros.

Deudas con entidades de crédito a largo plazo

En las deudas a largo plazo con entidades de crédito se incluye el saldo a largo plazo de dos

créditos concedidos por la entidad de Banca March:

- El primer crédito tiene un limite inicial de 2.480.000 euros, con una garantia hipotecaria
sobre el inmueble sito en la Plaza del Paraiso (Zaragoza), a fecha 17 de diciembre de 2009,
cuyo vencimiento se prevé para el 17 de diciembre de 2019, siendo el saldo total dispuesto
a 30 de junio de 2016 de 1.725.000 euros.

- El segundo crédito, fue concedido el 11 de mayo de 2012, con un limite inicial de
3.900.000 euros, con una garantia hipotecaria sobre el local comercial sito en la Calle Juan
Florez n°44 (A Coruna), con vencimiento el dia 11 de mayo 2022, siendo el saldo total
dispuesto a 30 de junio de 2016 de 3.120.000 euros.

En el epigrafe otros pasivos financieros a largo plazo se incluyen las fianzas y depdsitos recibidos

por importe de 412.569 euros, con motivo de algunos de los contratos de arrendamiento que

mantiene la Sociedad.
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Deudas con entidades de crédito a corto plazo y otras deudas con administraciones publicas

La Sociedad a fecha del presente Documento tiene contraida una deuda a corto plazo con Banca
March por los dos créditos citados en el apartado anterior, por un importe total de 303.000 euros.
Asimismo la Sociedad tiene una deuda con la Agencia Tributaria por importe total de 389.368
euros de los que 263.432 corresponden a retenciones por dividendos satisfechos y 124.962 son
por IVA.

A continuacion detallamos la cuenta de resultados de la Sociedad no auditada ni revisada a cierre
de 30 de octubre de 2016:

Euros oct-16

Importe neto de la cifra de

negocios 2.337.272
Gastos de personal -29.672
Otros gastos de explotacion -214.568
Amortizacion del inmovilizado -536.205
Resultado de explotacién 1.556.827
% s. ventas 67%
Ingresos financieros 8
Gastos financieros -95.781
Resultado financiero -95.773
Resultado antes de impuestos 1.461.054
Resultado del ejercicio 1.461.054
% s. ventas 63%

1.14. Previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros

No se han incluido estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros.

1.14.1. Que se han preparado utilizando criterios comparables a los utilizados para la
informacion financiera historica

No aplica

1.14.2. Asunciones y factores principales que podrian afectar sustancialmente al

cumplimiento de las previsiones o estimaciones

No aplica
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1.14.3. Aprobacion del Consejo de Administracion de estas previsiones o estimaciones, con

indicacion detallada, en su caso, de los votos en contra
No aplica

1.15. Informacion relativa a los administradores y altos directivos del Emisor

1.15.1.Caracteristicas del 6rgano de administracion (estructura, composicion, duracion

del mandato de los administradores), que habra de tener caracter plural

1.15.1.1. Estructura y composicion del organo de administracion

Conforme al articulo 18 de los Estatutos, la administracion y representacion de la
Sociedad se encomienda a un Consejo de Administracion. El Consejo de Administracion
debera estar integrado por un minimo de tres (3) miembros y maximo de cinco (5). El
Consejo elegira a su Presidente y al Secretario, y en su caso, a un Vicesecretario, siempre
que estos nombramientos no hubiesen sido hechos por la Junta al tiempo de la eleccion
de los Consejeros u ocuparen tales cargos al tiempo de la reeleccion.

El Secretario y el Vicesecretario podran ser o no Consejeros, en cuyo caso tendran voz
pero no voto.

En virtud de los acuerdos adoptados en las Juntas Generales Extraordinarias del 21 de
septiembre de 2015 y del 21 de noviembre de 2016, que fueron elevados a ptblico en
escritura autorizada el dia 25 de septiembre de 2015 y el 21 de noviembre de 2016
respectivamente ¢ inscritas en el Registro Mercantil de Madrid, el Consejo de

Administracion se compone en la actualidad de los siguientes miembros:

Fecha
Nombramiento

Nombre Cargo

Vigencia

D. Joaquin Garcia-Quir6s Presidente | 21/09/2015 | 21/09/2019

Rodriguez

D. Juan Hinojosa Vacas Vocal 21/09/2015 21/09/2019
D. Gonzalo Hinojosa Vocal 21/09/2015 | 21/09/2019
Fernandez de Angulo

D. Dario Hinojosa Garcia- Vocal 21/11/2016 | 21/11/2020
Puente

Dha. Almudena Hinojosa Vocal 21/11/2016 | 21/11/2020
Bermejo

D. J.u’ho Garcia-Saavedra Secretapo 21/09/2015 i
Orejon no consejero
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Para ser nombrado miembro del Consejo de Administracion no es necesario tener la

condicion de accionista.
Comision de Auditoria y Supervision de Riesgos.
La Comision de Auditoria y Supervision de Riesgos constituida en virtud del acuerdo

del Consejo de Administracion del 28de noviembre de 2016 estd integrada por los

siguientes consejeros:

Nombre Cargo Fecha

Nombramiento

D. Gonzalo Hinojosa

Fernéndez Angulo Presidente 28/11/2016

D. Dario Hinojosa Garcia-

Secretario 28/11/2016
Puente

Diia. Almudena Hinojosa

. Secretario 28/11/2016
Bermejo

Se hace expresamente constar que el Comité de Auditoria en vigor de la Sociedad no es
la Comision de Auditoria a que se refieren los articulos 529 quaterdecies y 529
quindicies de la Ley de Sociedades de Capital, al no estar formados con la composicion
y no tener encomendadas todas las funciones establecidas en los mencionados articulos
de la Ley de Sociedades de Capital, todo ello por no ser de aplicacion a Inmofam los

citados articulos.

1.15.1.2. Duracion del cargo

Tal y como se establece en el articulo 19 de los Estatutos, los miembros del Consejo de
Administracion ejerceran su cargo durante el plazo de cuatro (4) afos, sin perjuicio de

poder ser cesado, en cualquier momento, por acuerdo de la Junta General.

1.15.1.3. Convocatoria

La convocatoria se hard por escrito (mediante carta, telegrama, e-mail o telefax) del
Presidente, o el que haga sus veces, dirigido personalmente a cada Consejero, con una
antelacion minima de dos (2) dias de la fecha de la reunion. Asimismo, podra ser
convocado por Consejeros que constituyan al menos un tercio de los miembros del
Consejo, indicando el orden del dia, para su celebracion en la localidad donde radique
el domicilio social, si, previa peticion al Presidente, éste sin causa justificada no hubiera

hecho la convocatoria en el plazo de un mes.
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1.15.2.Trayectoria y perfil profesional de los administradores y, en el caso, de que el
principal o los principales directivos no ostenten la condicion de administrador, del
principal o los principales directivos. En el caso de que alguno de ellos hubiera sido
imputado, procesado, condenado o sancionado administrativamente por infraccion
de la normativa bancaria, del mercado de valores o de seguros, se incluiran las

aclaraciones y explicaciones, breves, que se consideren oportunas

° D. Joaquin Garcia-Quiros Rodriguez (Presidente)

Ingeniero Industrial por la Cornell University y MBA en IESE. Comenz6 su carrera
profesional en ALCATEL como Ingeniero Industrial, posteriormente se incorpord
al Banco de Crédito Oficial como Director de Inversiones.

En 1995 entr6 a formar parte del Grupo CORTEFIEL ocupando el cargo de
Consejero y Secretario del Consejo hasta 2005.Actualmente es Consejero de
SAAREMA Inversiones S.A. y ha sido representante del Consejo en OHL hasta el
afio 2015.

Desde la constitucion de la Sociedad en 1995, ha ocupado el cargo, primero de
Administrador Solidario y posteriormente el 21 de septiembre de 2015 como

Presidente.

° D. Juan Hinojosa Vacas (Vocal)

Licenciado en Derecho por la Universidad Complutense de Madrid. En 1962 entré
a formar parte del Grupo Cortefiel. A lo largo de su trayectoria profesional en la
Compaiia desarroll6 el cargo de Director de la Division de Sefiora, Director General
de los Centros Cortefiel, Director General de Marketing, Director General de
Expansion Inmobiliaria, asi como en las décadas de los 80 y 90 fue miembro del
Consejo de Marks & Spencer. Actualmente es administrador de su propio

patrimonio.
Desde la constitucion de la Sociedad en 1995, ha ocupado el cargo, primero de
Administrador Solidario y posteriormente el 21 de septiembre de 2015 como

Consgjero.

° D. Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo (Vocal)

Doctor en Ingenieria Industrial por la escuela Técnica Superior de Ingenieros
Industriales de Madrid. Durante 1976 hasta 2005 ha desempefado distintos cargos
en la direccion del Grupo Cortefiel como Director General, Presidente y Consejero
Delegado y Presidente del Consejo de Administracion recibiendo durante esta etapa
numerosos premios a su gestion. Ademas ha desempefiado su labor en los Consejos
de Administracion del Banco Santander, Portland Valderribas, Tabacalera, Altadis

y Telefonica.
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El 21 de septiembre de 2015 fue nombrado por primera vez Consejero de la
Sociedad.

° D. Dario Hinojosa Garcia-Puente (Vocal)

Desde1971 hasta 2005 ha desempefiado distintos cargos en la direccion del Grupo
Cortefiel como Director General de Confecciones, Director General de todo el area
de fabricacion del Grupo, Director General de la division de tiendas, Director
General del Grupo, Consejero y Vicepresidente del Consejo de Administracion. En
la actualidad es administrador de su propio patrimonio.

El 21 de noviembre de 2016 fue nombrado por primera vez Consejero de la
Sociedad.

° Diia. Almudena Hinojosa Bermejo (Vocal)

Licenciada en Derecho y Master en Bolsa por el Instituto de Analisis Bursatiles
(IEB). En la actualidad desempefia distintos cargos como Administradora de la
sociedad Hinober 88, S.L. y de la sociedad Gondaral Tres, S.L. También ocupa
cargos de direccion como Directora en la sociedad Hinober Brasil Participa¢des
Ltda. y Directora en la sociedad brasilefia Delta do Parnaiba Empreendimientos,
Turismo e Incorporagdes S.A. Ademas en 2005 fue Vocal del Consejo de
Administracion del Grupo Cortefiel.

El 21 de noviembre de 2016 fue nombrada por primera vez Consejera de la
Sociedad.

° D. Julio Garcia-Saavedra Orejon (Secretario no consejero)

Secretario no consejero del Consejo de Administracion, nimero de Colegiado
23.501 del Iustre Colegio de Abogados de Madrid.

Fundo el despacho Garcia Saavedra Abogados, S.L. en 1988, habiendo trabajado
antes en el Bufete “O. Alzaga. G.Marafiéon y Bertran de Lis & M.A. Sanchez-
Teran” y como asesor juridico en la Secretaria General de “La Estrella, S.A. de

Seguros y Reaseguros”.

Licenciado en Derecho (Universidad Complutense de Madrid), Diplomado en
Asesoria Juridica de Empresas (Universidad Complutense de Madrid), Diplomado
en Contabilidad y Analisis de Estados Financieros (Instituto de Estudios Superiores
Empresariales), Diplomado en el Curso General de la Abogacia (Universidad
Complutense de Madrid), Master en Derecho Tributario (Centro de Estudios
Financieros) y Diplomado en el Curso Superior de Tributacion del Seguro Privado
(Instituto de Estudios Superiores de Seguros).
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Es, en la actualidad, profesor del Curso Especial en Asesoria de Empresas del
Centro de Estudios del Ilustre Colegio de Abogados de Madrid, miembro de la
Asociacion Espanola de Asesores Fiscales (AEDAF) y vocal de la Junta Directiva
del Club Financiero Génova (CFG).

Desde el 21 de septiembre de 2015 ocupa el puesto de Secretario no Consejero de

la Sociedad.

A dia de hoy ninguin consejero tiene relacion profesional con el Grupo Cortefiel. A fecha

del presente Documento Informativo, los consejeros de la Sociedad, son también

consejeros de Sociedades con objeto andlogo que podria inducir en un futuro posibles

conflictos de interés. Estas Sociedades ademas son a su vez accionistas principales de la

Sociedad (ver apartado 1.17 del Documento Informativo). En el apartado 1.23 del

Documento Informativo se detalla este riesgo de situaciones de conflicto de interés.

Actividad _] Participacion

Joaquin Garcia-
Quir6s Rodriguez

Gonzalo Hinojosa
Fernandez-Angulo
Gonzalo Hinojosa
Fernandez-Angulo

Juan Hinojosa Vacas

Juan Hinojosa Vacas

Dario Hinojosa
Garcia-Puente
Almudena Hinojosa
Bermejo

Serrano 6,
S.L.

Eletrés, S.L.

Investres 98,
S.L.

Hu
Inversiones,
S.L.
Jupisa Tres,
S.L.

Darpat, S.L.

Hinober 88,
S.L.

Arrendamiento
locales de
negocio
Arrendamiento
inmuebles
Arrendamiento
inmuebles

Arrendamiento
inmuebles

Arrendamiento
inmuebles
Arrendamiento
inmuebles
Arrendamiento
inmuebles

16,66%

95,48%

50,00%

65,67%

46,93%
92,62%

0,002434%

Presidente
Consejero

Administrador
Solidario
Administrador
Solidario

Consejero

Administrador
Solidario
Administradora
Unica

1.15.3.Régimen de retribucién de los administradores y de los altos directivos (descripcién

general que incluird informacién relativa a la existencia de posibles sistemas de

retribucion basados en la entrega de acciones, en opciones sobre acciones o

referenciados a la cotizacion de las acciones). Existencia o no de clausulas de

garantia o "blindaje" de administradores o altos directivos para casos de extincién

de sus contratos, despido o cambio de control

De acuerdo con el articulo 22 de los Estatutos sociales, el 6rgano de administracion no

esta retribuido. El citado articulo estatutario establece textualmente:

Articulo 22.- Retribucion.

El cargo de Consejero es gratuito.
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No obstante, los Consejeros podran percibir retribuciones por la realizacion de servicios
o trabajos distintos de los inherentes a su condicion de Administrador, entre las cuales
se incluyen las derivadas de servicios profesionales o del trabajo personal como empleado
de la Sociedad.

1.16. Empleados. Nimero total (categorias y distribucion geografica)

La Sociedad a fecha de registro del presente Documento Informativo, cuenta con una empleada
con categoria de administrativo. Dicha empleada lleva a cabo las funciones (contables

administrativas, comercializacion y gestion de la cartera de los inmuebles).

1.17. Nimero de accionistas y, en particular, detalle de accionistas principales, entendiendo por
tales aquellos que tengan una participacion igual o superior al 5% del capital social,
incluyendo niimero de acciones y porcentaje sobre el capital. Asi mismo, se incluira también
detalle de los administradores y directivos que tengan una participacion igual o superior al
1% del capital social

A fecha del presente Documento Informativo, Inmofam cuenta con un total de 18 accionistas,

representando 4 de ellos el 64,54% del capital social. A continuacion se detalla la participacion

accionarial de los accionistas que poseen mas del 5% de la Sociedad:

Accionista Acciones

Jupisa Tres, S.L 485.164 21,99% - -
Eletres, S.L 409.420 18,56% - -
Darpat, S.L 322.767 14,63% - -
Hinober 88, S.L 206.415 9,36% - -
Juan Hinojosa Vacas (1) 8.725 0,40% 10,32% 10,72%
Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo (2) 14.089 0,64% 9,28% 9,92%
Elena Poch Broto (3) 33.717 1,53% 9,28% 10,81%
Dario Hinojosa Garcia-Puente (4) - - 14,58% 14,58%
Ignacio Hinojosa Garcia-Puente (5) - - 9,35% 9,35%
Pilar Urquijo Herraiz (6) - - 10,32% 10,32%
10 accionistas con participacion directa inferior al 5% 612.522 27,76% - 27,76%
(530208 accionistas con participacion indirecta inferior al _ 1,39% 1,39%
Autocartera 113.636 5,15% - 5,15%
Total 2.206.455 100% 100%

A continuacion detallamos a los siguientes accionistas y consejeros de la Sociedad que de forma

directa o indirecta tienen mas de un 5%:

1. D. Juan Hinojosa Vacas, de forma directa posee una participacion del 0,40% e
indirectamente posee una participacion del 10,32% a través de la sociedad Jupisa

Tres, S.L. de la que a su vez posee una participacion del 46,93%.
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2. D. Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo, de forma directa posee una
participacion del 0,64% e indirectamente posee una participacion del 9,28% a
través de la sociedad Eletrés, S.L. de la que a su vez posee una participacion del
50,00%.

3. Dia. Elena Poch Broto de forma directa posee una participacion del 1,53% e
indirectamente posee una participacion del 9,28% a través de la sociedad Eletrés,
S.L. de la que a su vez posee una participacion del 50,00%.

4. D. Dario Hinojosa Garcia-Puente de forma directa posee una participacion del
0,00% e indirectamente posee una participacion del 14,58% a través de la
sociedad Darpat, S.L. de la que a su vez posee una participacion del 99,67%.

5. D. Ignacio Hinojosa Garcia-Puente de forma directa posee una participacion del
0,00% e indirectamente posee una participacion del 9,35% a través de la sociedad
Hinober 88, S.L. de la que a su vez posee una participacion del 99,99%.

6. Dna. Pilar Urquijo Herraiz de forma directa posee una participacion del 0,00% e
indirectamente posee una participacion del 10,32% a través de la sociedad Jupisa

Tres, S.L. de la que a su vez posee una participacion del 46,93%.

A continuacién se detallan los administradores que tienen una participacion igual o superior al

1% de la Sociedad de forma directa o indirecta:

Participacion | Participacion | Participacion

AXES DT Directa % Indirecta % Total %
Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez 3,55% 0,00% 3,55%
Juan Hinojosa Vacas 0,40% 10,32% 10,72%
Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo 0,64% 9,28% 9,92%
Dario Hinojosa Garcia-Puente(*) 0,00% 14,58% 14,58%

(*) Dario Hinojosa Garcia-Puente posee el 99,67% de la sociedad Darpat

Todas las acciones representativas del capital social de la Sociedad gozan de los mismos derechos

econdmicos y politicos.
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1.18. Informacion relativa a operaciones vinculadas

1.18.1. Informacion sobre las operaciones vinculadas significativas segin la definiciéon
contenida en la Orden EHA/3050/2004, de 15 de septiembre, realizadas durante el
ejercicio en curso y los dos ejercicios anteriores a la fecha del Documento
Informativo de Incorporacion.

i. Operaciones realizadas con los accionistas significativos
ii. Operaciones realizadas con administradores y directivos

iii. Operaciones realizadas entre personas, sociedades o entidades del grupo

A efectos de este apartado, se consideraran significativas aquellas operaciones cuya
cuantia exceda del 1% de los ingresos o de los fondos propios de la Sociedad
(considerando para el computo como una sola operacion todas las operaciones
realizadas con una misma persona o entidad)

Segun el articulo Segundo de la Orden EHA/3050/2004 de 15 de septiembre, una parte
se considera vinculada a otra cuando una de ellas, o un grupo que actiia en concierto,
ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente, o en virtud de pactos o
acuerdos entre accionistas, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma

de decisiones financieras y operativas de la otra.

Conforme establece el articulo Tercero de la citada Orden EHA/3050/2004, se

consideran operaciones vinculadas:

“(...)

Toda transferencia de recursos, servicios u obligaciones entre las partes vinculadas con
independencia de que exista o no contraprestacion. En todo caso debera informarse de
los siguientes tipos de operaciones vinculadas: Compras o ventas de bienes, terminados
0 no, compras o ventas de inmovilizado, ya sea material, intangible o financiero;
prestacion o recepcion de servicios; contratos de colaboracion, contratos de
arrendamiento financiero, transferencias de investigacion y desarrollo; acuerdos sobre
licencias, acuerdos de financiacion, incluyendo préstamos y aportaciones de capital, ya
sean en efectivo o en especie; intereses abonados o cargados; o aquellos devengados
pero no pagados o cobrados; dividendos y otros beneficios distribuidos, garantias y
avales; contratos de gestion,; remuneraciones e indemnizaciones,; aportaciones a planes
de pensiones y seguros de vida, prestaciones a compensar con instrumentos financieros
propios (planes de derechos de opcion, obligaciones convertibles, etc.); compromisos
por opciones de compra o de venta u otros instrumentos que puedan implicar una

transmision de recursos o de obligaciones entre la sociedad y la parte vinculada,

()

Se ha considerado significativa toda aquella operacion cuya cuantia supere el 1% de los

ingresos o de los fondos propios de la Sociedad, en base a los estados financieros
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individuales correspondientes a los ejercicios 30 de junio de 2016, 31 de diciembre de
2015 y 30 de septiembre de 2014. A continuacion se detallan los umbrales establecidos:

30.09.2013 30.09.2014 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | 30.06.2016

Importe Netodela ) sp0 761 2765001 751933 2815119  1.388.951
Cifra de Negocios
Fondos Propios 18.398.651 17.515.579 17.863.176 17.655.306 17.161.571
1% s/Ingresos 25.488 27.650 7.519 28.151 13.890

o,
1%s/Fondos 183.987 175.156  178.632  176.553  171.616
Propios
1) Operaciones realizadas con los accionistas significativos

La Compaiiia ha mantenido durante el periodo comprendido entre el 1 de
octubre de 2012 al 30 de junio de 2016, un contrato de alquiler de sus oficinas
en un inmueble propiedad de Serrano 6, S.L. por importe total del periodo de
25.102 euros en la calle Serrano, 6 (Madrid).

ii) Operaciones realizadas con administradores y directivos
No aplica.

iii) Operaciones realizadas entre personas, sociedades o entidades del grupo
No aplica.

1.19. Informacion financiera

1.19.1. Informacion financiera correspondiente a los ultimos tres ejercicios (o al periodo
mas corto de actividad del Emisor), con el informe de auditoria correspondiente a
cada afio. Las cuentas anuales deberan estar formuladas con sujeciéon a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), estandar contable nacional o
US GAAP, segiin el caso, de acuerdo con la Circular de Requisitos y Procedimientos
de Incorporacion. Deberan incluir, a) balance, b) cuenta de resultados, c) cambios
en el neto patrimonial; d) estado de flujos de tesoreria y e) politicas contables
utilizadas y notas explicativas

La informacion financiera de la Sociedad de los ejercicios incluida en este apartado, se
expresa en euros y hace referencia a las cuentas anuales abreviadas auditadas de la
Sociedad, en relacion con los ejercicios contables finalizados el 30 de septiembre de
2013, 30 de septiembre de 2014, el 31 de diciembre de 2014 y el 31 de diciembre de
2015 (las “Cuentas Anuales”). El 2 de febrero de 2015 por decision de la Junta se
acordod la modificacion del ejercicio social, que en ese momento comprendia del 1 de

octubre de cada afio al 30 de septiembre del afio siguiente, pasando a un ejercicio social
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que se inicia el 1 de enero y finalice el 31 de diciembre de cada afio, manteniendo la

duracion de 12 meses.

Esta informacién ha sido formulada por los administradores de la Sociedad con objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la
Sociedad, de acuerdo con el marco normativo vigente establecido en el Codigo de
Comercio y la normativa mercantil, en el Plan General de Contabilidad, aprobado por el
Real Decreto 1514/2007, de noviembre, con las modificaciones del Real Decreto
1159/2010, en las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas en el desarrollo del PGC y sus normas
complementarias y en la Ley de SOCIMI en lo que respecta a la informacion a desglosar
en la memoria. El 2 de febrero de 2015 por decision de la Junta se acordd la modificacion
del ejercicio social, que en ese momento comprendia del 1 de octubre de cada aiio al 30
de septiembre del afio siguiente, pasando a un ejercicio social que se inicia el 1 de enero

y finalice el 31 de diciembre de cada afio, manteniendo la duracion de 12 meses.

Tal y como se establece en el apartado 1.2 anterior, MAG fue nombrado auditor de
cuentas de la Sociedad y ha sido contratado de forma expresa a los efectos de llevar a
cabo una auditoria de los estados financieros intermedios a 30 de junio 2016, descritos

en el apartado 1.13 y como Anexo II del presente Documento Informativo.

Con fecha 21 de noviembre de 2016 la Junta General Extraordinaria de Inmofam acordd

nombrar como nuevo auditor de la Sociedad para los tres proximos ejercicios a PwC.

Las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad, junto con sus correspondientes informes
de auditoria de los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2015, 31 de diciembre de
2014, 30 de septiembre de 2014 y 30 de septiembre de 2013, se incorporan como Anexos

III, IV, V y VI, respectivamente, a este Documento Informativo.
1.19.1.1. Balance
A. Activo

El movimiento habido en el balance en los ejercicios, asi como la informaciéon mas

significativa que afecta a este epigrafe ha sido la siguiente:
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Euros

30/09/2013 | 30/09/2014 | 31/12/2014 | 31/12/2015

ACTIVO NO CORRIENTE 23.534.944  22.891.498  22.730.636  22.087.190

Inversiones inmobiliarias 23.242.874  22.599.428  22.438.566  21.795.120

Inversiones financieras a largo plazo 292.070 292.070 292.070 292.070

ACTIVO CORRIENTE 2.069.732 1.018.573 1.266.472 1.206.410

Deudores comerciales y otras cuentas a

cobrar 1.955 1.955 40.125 212.976
Deudores varios 1.955 1.955 1.955 1.955
Activos por impuesto corriente - - 38.170 211.021

Inversiones financiera a corto plazo 1.099.920 -

Efectivo y otros activos liquidos

equivalentes 967.857 1.016.618 1.226.347 993.434

TOTAL ACTIVO 25.604.676  23.910.071  23.997.108  23.293.600

(i) Inversiones inmobiliarias

Adiciones Adiciones Adiciones Adiciones

Eur Saldo a o Saldo a o Saldo a o Saldo a o Saldo a

uros 30/09/2012 : 30/09/2013 ; 30/09/2014 ; 31/12/2014 ; 31/12/2015
Dotaciones Dotaciones Dotaciones Dotaciones

Coste

Inversiones en 5 gay 775 . 13.998.281 . 13.998.281 - 13.998.281 - 13.998.281

terrenos

Inversiones en 5 ¢ ) 47 - 13.887.068 . 13.887.068 . 13.887.068 - 13.887.068

construcciones

[ Total coste [ 27.850.922 | - | 27.885.349 | - [ 27.885.349 | - | 27.885.349 | - [ 27.885.349 |

Amortizaciones

Inversiones en 3 909 (64 643410 -4.642475 -643446 -5285921 -160.862 -5446783 -643446  -6.090.229

construcciones

Total

amortizaciones | -3.999.064 | -643.410 | -4.642.475 | -643.446 | -5.285.921 | -160.862 | -5.446.783 | -643.446 | -6.090.229
acumulada
Deterioros - - - - - - - - -

Total
inversiones 23.851.858 | -643.410 |23.242.894 | -643.446 |22.599.428 | -160.862 |22.438.566 | -643.446 |21.795.120
inmobiliarias

Estas cuentas constituyen la totalidad del coste y amortizacion acumulada de los

inmuebles que la Sociedad arrienda en el curso normal de su actividad.

Las inversiones incluidas en este apartado pertenecen a los locales comerciales que tiene
la Sociedad.
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- El local situado en la Plaza del Paraiso n° 8 (Zaragoza), esta hipotecado en garantia
de un crédito con Banca March a fecha 17 de diciembre de 2009 y vencimiento 17
de diciembre de 2019.

- El local comercial situado en la calle Juan Flérez n® 44 (A Coruia), esta hipotecado

en garantia de un crédito con Banca March a fecha 11 de mayo 2012 y vencimiento
11 de mayo de 2022.

(i) Inversiones financieras a largo plazo

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas

en la norma de registro y valoracion de “Instrumentos Financieros” es el siguiente:

Instrumentos financieros a largo plazo

Categorias / Clases Créditos, Derivados y Otros
30/09/2013 | 30/09/2014 | 31/12/2014 | 31/12/2015

292.070 292.070 292.070 292.070

Préstamos y partidas a
cobrar

Total | 292070 | 292070 | 292.070 | 292.070 |

La Sociedad mantiene Fianzas constituidas a largo plazo por el alquiler de determinados
inmuebles, distinguiendo entre las depositadas a arrendadores, por importe de 1.000
euros, y las depositadas en los Institutos de vivienda de las diferentes Comunidades

Autoénomas por importe de 292.070 euros.

B.  Patrimonio Neto y Pasivo no corriente y corriente

Euros
30/09/2013 | 30/09/2014 | 31/12/2014 | 31/12/2015
PATRIMONIO NETO 18.398.651 17.515.579 17.836.176  17.655.306
FONDOS PROPIOS 18.398.651 17.515.579 17.836.176  17.655.306
Capital suscrito 2.569.095 2.569.095 2.569.095  10.464.095
Prima de emision 3.371.569 3.371.569 3.371.569 3.371.569
Reservas 11.355.987 10.253.703  10.253.703  2.086.536
Legal 513.819 513.819 513.819 2.092.819
Otras reservas 10.842.168  9.739.884 9.739.884 -6.283
Remanente - - 1.321.211 -
Beneficio / (Pérdida) del ejercicio 1.102.000 1.321.211 320.597 1.733.106
PASIVO NO CORRIENTE 6.837.725 6.002.005 5.732.569 5.128.569
Deudas a largo plazo 6.837.725 6.002.005 5.732.569 5.128.569
Deudas con entidades de crédito 6.425.157 5.589.437 5.320.000 4.716.000
Otras deudas a largo plazo 412.569 412.569 412.569 412.569
PASIVO CORRIENTE 368.300 392.487 428.364 509.726
Deudas con entidades de crédito y otras - - - 319.000
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 368.300 392.487 22.699 10.410
Otras deudas con las Administraciones
Publicas - - 405.664 180.315
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TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO  25.604.676  23.910.071  23.997.108  23.293.600

Patrimonio neto

i. Capital social

Al cierre del ejercicio 2015 el capital de la Sociedad ascendia a 10.464.095 euros,
representado por 2.092.819 acciones de 5 euros de valor nominal cada una, todas

ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

En la Junta General Extraordinaria y Universal celebrada el dia 21 de septiembre
de 2015, se acordd por unanimidad la ampliacion de capital social de Inmofam 99,
S.L. con cargo a reservas de libre disposicion. El capital social, de 2.569.095 euros,
se ampli6 en 7.895.000 euros hasta la cifra de 10.464.095 euros, manteniéndose en
5 euros el valor nominal de cada participacion. La correspondiente distribucion de
1.579.000 nuevas participaciones sociales emitidas se realizo en proporcion a las
que cada socio ya tenia. Con posterioridad, en la misma Junta General, estos
acordaron por unanimidad la transformacion en sociedad anénima y con ello la
adjudicaciéon a cada socio de las acciones nominativas correspondientes en

proporcion al valor nominal de las participaciones sociales que mantenian.

ii. Reservas

Tras la aprobacion de la ampliacion de capital social con cargo a reservas en la
Junta General Extraordinaria y Universal celebrada el 21 de septiembre de 2015,
se acordd por unanimidad la dotacion de reserva legal con cargo a la cuenta de
reservas voluntarias, por importe de 1.579.000 euros, con el fin de que la misma

alcanzase el porcentaje del 20% del nuevo capital social.

En la Junta General de Socios de 2 de febrero de 2015 se acord6 por unanimidad
la distribucion del beneficio de la Sociedad de los ejercicios cerrados en fechas 30
de septiembre de 2014 y 31 de diciembre de 2014 por importes respectivos de
1.321.211 y 320.597 euros a reservas voluntarias, alcanzando asi un importe de
11.393.208 euros.

En la Junta General Extraordinaria y Universal de 21 de septiembre de 2015 los
Socios acordaron por unanimidad, la ampliacion de capital social con cargo a
reservas de libre disposicion. El capital social, de 2.569.095 euros, se amplio en
7.895.000 euros hasta llegar a los 10.464.095 curos el capital social. En esa misma
junta, se acordd por unanimidad el reparto de dividendo extraordinario con cargo
a reservas de libre disposicion por importe de 1.913.976 euros que se abond en los

dias posteriores a la Junta.
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Por otra parte, al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad mantiene desde el ejercicio
2008 un saldo deudor de 11.515 euros en partida de reservas por ajustes derivados
de la transicion del Plan General Contable de 2007.

C. Pasivo no corriente y corriente

a) Deudas con entidades de crédito a largo plazo

El saldo al cierre de los ejercicios 2015, 2014 y 2013 es el siguiente:

Pasivos financieros a largo plazo
31/12/2015

Categorias / Clase | Deudas con
Entidades
de Crédito

4.716.000 | 412.569 | 5.128.569

Derivados
y Otros

Débitos y partidas a
pagar
Total 4.716.000 | 412.569 | 5.128.569

Pasivos financieros a largo plazo
31/12/2014

Deudas con
Categorias / Clase Entidades

de Crédito
Débitos y partidasa | 5 370000 | 412,569 | 5.732.569
pagar

Total 5.320.000 412.569 | 5.732.569

Derivados
y Otros

Pasivos financieros a largo plazo
30/09/2014

Deudas con
Categorias / Clase Entidades de
Crédito

Derivados
y Otros

Debitos y partidas a 5580437 | 412569 |6.002.006
pagar
Total 5.589.437 | 412.569 |6.002.006

Pasivos financieros a largo plazo
30/09/2013
Deudas con
Categorias / Clase | Entidades de
Crédito

Derivados y
Otros

Débitos y partidas a
pagar 6.425.157 412.569 6.837.726
Total 6.425.157 412.569 6.837.726
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En las deudas a largo plazo con entidades de crédito se incluye el saldo a largo plazo de

dos créditos concedidos por la entidad de Banca March:

- El primer crédito tiene un limite inicial de 2.480.000 euros, con una
garantia hipotecaria sobre el inmueble sito en la Plaza del Paraiso
(Zaragoza), a fecha 17 de diciembre de 2009, cuyo vencimiento se prevé
para el 17 de diciembre de 2019, siendo el saldo total dispuesto a 31 de
diciembre de 2015 de 1.725.000 euros. La pdliza de crédito prevé una
devolucion anual de 124.000 euros durante los primeros 9 afios, y el resto,
es decir, 1.364.000 euros al vencimiento. Por este motivo, en el balance
de situacion adjunto figura como deuda a corto plazo por este crédito un
importe de 124.000 euros, importe de obligada amortizacion en el
ejercicio 2016, figurando el resto de la deuda existente a 31 de diciembre
de 2015, por un importe de 1.601.000 euros, como deuda a largo plazo.
En ejercicios anteriores la deuda total de la Sociedad por este crédito era
clasificada como a largo plazo. Los intereses liquidados durante el
ejercicio 2015 han ascendido a 31.135 euros. El tipo de interés aplicable
y revisable en cada trimestral, consiste en la suma al Euribor a 3 meses de

1,65 puntos porcentuales.

- El segundo crédito, fue concedido el 11 de mayo de 2012, con un limite
inicial de 3.900.000 euros, con una garantia hipotecaria sobre el local
comercial sito en la Calle Juan Florez n°44 (A Corufia), con vencimiento
el dia 11 de mayo 2022, siendo el saldo total dispuesto a 31 de diciembre
de 2015 de 3.310.000 euros. La pdliza de crédito prevé una devolucion
anual de 195.000 euros durante los proximos 9 afios al final de cada
ejercicio. Por este motivo, en el balance de situacion adjunto figura como
deuda a corto plazo por este crédito un importe de 195.000 euros, importe
de obligada amortizacion en el ejercicio 2016, figurando el resto de la
deuda existente a 31 de diciembre de 2015, por un importe de 3.115.000
euros, como deuda a largo plazo. En ejercicios anteriores la deuda total de
la Sociedad por este crédito era clasificada como a largo plazo. Los
intereses liquidados durante el ejercicio 2015 han ascendido a 125.427
euros. El tipo de interés aplicable y revisable anualmente, consiste en la

suma al Euribor a 12 meses de 3 puntos porcentuales.

En el epigrafe otros pasivos financieros a largo plazo se incluyen las fianzas y
depositos recibidos por importe de 412.569 euros, con motivo de algunos de los

contratos de arrendamiento que mantiene la Sociedad.

El vencimiento de esta deuda al final del ejercicio dependera del vencimiento de

los contratos de arrendamiento, que en principio serd, seguin el siguiente desglose:
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Fianzas con vencimiento en 2017 44.300
Fianzas con vencimiento en 2026 57.116
Fianzas con vencimiento en 2028 87.500
Fianzas con vencimiento en 2029 223.653

b) Deudas con entidades financieras a corto plazo

Pasivos financieros a corto plazo
31/12/2015

Categorias / Clase | Deudas con
Entidades
de Crédito

Derivados
y Otros

Débitos y partidas a
pagar
Total 319.000 190.725 509.725

319.000 190.725 509.725

Pasivos financieros a corto plazo
31/12/2014
Categorias / Clase Deudas con
Entidades
de Crédito

- 428.364 428.364

Derivados
y Otros

Débitos y partidas a
pagar
Total - 428.364 428.364

Pasivos financieros a corto plazo
30/09/2014
Categorias / Clase Deudas con
Entidades
de Crédito

- 392.487 392.487

Derivados y
Otros

Débitos y partidas a
pagar
Total - 392.487 392.487

Pasivos financieros a corto plazo

30/09/2013
Categorias / Clase | Deudas con
. Derivados y
Entidades Otros
de Crédito
Débitos y partidas a
pagar - 368.300 368.300
Total - 368.300 368.300

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 67



La Sociedad a fecha del presente Documento tiene contraida una deuda a corto
plazo con Banca March por los dos créditos citados en el apartado anterior, por un
importe total de 319.000 euros, asi como con la Agencia Tributaria por importe
total de 179.436 euros, de los cuales 843 euros corresponden a retenciones de IRPF
por rendimientos de trabajo y de actividades profesionales, 36.935 euros por
rendimientos de capital mobiliario y 141.658 euros por impuesto sobre el valor
afladido. Asimismo, se incluye la deuda con la Seguridad Social por importe de
879 euros. En ultimo lugar se recogen también los anticipos recibidos de clientes
por 3.730 euros y deudas con acreedores por prestacion de servicios por 6.681

curos.

D. Cuenta de Resultados

Euros
30/09/2013 | 30/09/2014 | 31/12/2014 | 31/12/2015

Importe neto de la cifra de

negocios 2.548.761  2.765.001 751.933 2.815.119
Gastos de personal -36.355 -36.531 -10.219 -37.077
Otros gastos de explotacion -187.576 -166.033 -131.911 -244.344
Amortizacion del inmovilizado -643.410 -643.446 -160.862 -643.446
Resultado de explotacion 1.681.420  1.918.991 448.941 1.890.251
Ingresos financieros 14.031 5.489 3 15
Gastos financieros -246.118 -182.865 -41.481 -157.160
Resultado financiero -232.087 -177.376 -41.478 -157.145

| Resultado antes de impuestos 1.449.334 1.741.615 407.463 1.733.106 ‘
Impuesto sobre beneficio -347.333 -420.404 -86.866
Resultado del ejercicio 1.102.000  1.321.211 320.597 1.733.106 ‘

(1) Importe neto de la cifra de negocios

En los ejercicios 2015, 2014 y 2013 los ingresos derivados de rentas provenientes
de inversiones inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron a 2.815.119,
751.933,2.765.001 y 2.548.761 euros, respectivamente.

FEuros
30/09/2013 | 30/09/2014 | 31/12/2014 | 31/12/2015

Ingresos por arrendamientos  2.625.718  2.627.509  655.205  2.658.229
Ingresos por repercusion de

gastos 123.043 137.492 96.728 156.890
Bonificaciones por

arrendamiento -200.000

Total 2.548.761 2.765.001  751.933  2.815.119

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 68



Existe una concentracion de la cifra de negocios en un tnico cliente. En base a los
contratos en vigor, el cobro sin dificultades de las cuotas de alquiler al final de cada
mes, y las caracteristicas del negocio de dicho cliente, no hacen pensar en la
existencia de riesgos en el corto y medio plazo, y si los hubiera serian facilmente
solventables.

Cabe destacar que los locales comerciales se encuentran ubicadas en las ciudades
mas importantes de Espafa y en zonas High Street cuya demanda de alquiler
permaneci6 fuerte durante el primer semestre del afio y cuya oferta en estas zonas
es limitada, por lo que existe un gran interés en el alquiler de este tipo de locales
por parte de los principales operadores de moda. Ademas, los resultados del Grupo
Cortefiel en 2015 fueron positivos.

(i1) Gastos de personal

Los gastos de personal corresponden a Sueldos y salarios y a Cargas sociales. La
plantilla durante los ejercicios 2013, 2014 y 2015 esta formada por una mujer de

categoria administrativo.

(1i1) Otros gastos de explotacion

30/09/2013 30/09/2014 | 31/12/2014 | 31/12/2015

Servicios exteriores de 59.525 32.396 11.299 92.537

terceros

Tributos 128.050 133.637 120.612 140.307
Gastos excepcionales - - - 11.500
Total 187.575 166.033 131.911 244.344

La partida de servicios exteriores de terceros, incluye, principalmente todos los
gastos en relacion con del alquiler de oficinas, cuotas de las comunidades, del
seguro de los locales, registradores, notarios y auditoria. Estos importes se han
visto incrementados significativamente por todos los gastos nuevos que la Sociedad

ha incurrido para la transformacién en SOCIMI.
(iv) Gastos financieros

Los gastos financieros de los ejercicios 2013, 2014 y 2015 responden a los intereses

de los dos créditos concedidos por Banca March a la Sociedad.

1.19.2. En el caso de que los informes de auditoria contengan opiniones con salvedades,
desfavorables o denegadas, se informara de los motivos, actuaciones conducentes a
su subsanacion y plazo previsto para ello

Las cuentas anuales abreviadas individuales de la Sociedad correspondientes a los
ejercicios de 30 de septiembre de 2013, 30 de septiembre de 2014, 31 de diciembre de
2014 y 31 de diciembre de 2015 han sido auditadas por MAG, que, con fecha de 22 de
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septiembre de 2016, 20 de junio de 2016, 20 de junio de 2016 y 30 de marzo de 2016

respectivamente, emitié los informes de auditoria correspondientes a dichos ejercicios.

En el informe de auditoria del ejercicio finalizado el 30 de septiembre de 2013, el auditor
incluye el siguiente parrafo de énfasis: “Sin que afecte a la opinion de auditoria, llama
la atencion sobre el contenido en la nota 9 de la memoria adjunta, en el que se menciona
en su parrafo cuarto el saldo dispuesto por créditos con una entidad bancaria a 30 de
septiembre de 2012 cuando debiera decir a 30 de septiembre de 2013. Por otra parte,
el vencimiento a corto plazo de los préstamos y créditos de la Sociedad con entidades
financieras, no traspasados del largo al corto plazo, alcanzan la cifra de 864.720 euros.
El fondo de maniobra sigue siendo positivo de manera significativa aun teniendo en

cuenta dicho traspaso no realizado”.

En el informe de auditoria del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2014, el auditor
incluye el siguiente parrafo de énfasis: “Sin que afecte a la opinion de auditoria llama
la atencion sobre el contenido recogido en la nota 1 de la memoria adjunta, en la que
se menciona la modificacion del ejercicio social acordado por la Junta General con
fecha 2 de febrero de 2015, por el que cierran anticipadamente las cuentas
comprendiendo el periodo 1 de octubre de 2014 al 31 de diciembre de 2014”.

En el informe de auditoria del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015, el auditor
incluye el siguiente parrafo de énfasis: “Sin que afecte a la opinion de auditoria llama
la atencion sobre la nota 2.c) de la memoria adjunta en la que se menciona la
modificacion del cierre del ejercicio social, que en lo relativo al ejercicio 2014 se refiere
al cerrado anticipadamente y comprendido entre el 1 de octubre de 2014 y el 31 de
diciembre de 2014. Por lo tanto, en términos de la comparacion de la informacion el
ejercicio 2015 se refiere a doce meses (enero a diciembre de 2015) y el ejercicio 2014

se refiere a tres meses”.

Adicionalmente, en el informe de auditoria del ejercicio 2015, el auditor hace hincapié
sobre la nota 12 de la memoria adjunta en la que se menciona que existe una
concentracion de la cifra de negocios en un unico cliente, asi como que los contratos en
vigor, el cobro sin dificultades de las cuotas de alquiler al final de cada mes, y las
caracteristicas del negocio de dicho cliente, no hacen pensar en la existencia de riesgos

en el corto y medio plazo, y si los hubiera serian facilmente solventables.

Las opiniones emitidas sobre las cuentas anuales correspondientes a los ejercicios
anteriormente citados no contienen opiniones con salvedades, desfavorables o
denegadas,

1.19.3. Descripcion de la politica de dividendos

En la Junta General Extraordinaria de 21 de septiembre de 2015 se acord¢ la distribucion

de un dividendo extraordinario con cargo a reserva de libre disposicién por importe de
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1.913.976, es decir, 3,725 euros por participacion. Se repartié en los primeros dias de
octubre de 2015.

La sociedad durante el mes de mayo del ejercicio 2016 repartid el dividendo que se
aprobo en la Junta General Ordinaria de 9 de mayo de 2016 por un importe de 1.386.484
euros, es decir, 0,662 euros por accion. La politica de dividendos es la especificada en
el articulo 26 de los estatutos sociales, que se han redactado en consonancia con lo
previsto en la Ley de SOCIMIS (ex articulo 6). El texto integro del citado articulo se

transcribe a continuacion:

Articulo 26.- Distribucion de beneficios.

La Sociedad, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan,
distribuird dividendos de la siguiente forma:

(i) El 100 por cien de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a las que se refiere el articulo 2.1 de los
Estatutos Sociales.

(ii) Al menos el cincuenta (50) por ciento de los beneficios derivados de la
transmision de inmuebles y acciones o participaciones afectos al cumplimiento
de su objeto social principal a los que se refiere el articulo 2.1 de los Estatutos
Sociales, realizadas una vez transcurrido el plazo previsto en el articulo 3.3 de
la Ley de SOCIMIS, esto es

a) En el caso de inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad al
acogimiento del régimen especial, a partir de transcurrir tres aios desde
la fecha en el que fueron alquilados u ofrecidos en alquiler por primera
vez, y en el caso de inmuebles que figuren en el patrimonio antes de dicho
acogimiento, desde la fecha del inicio del primer periodo impositivo de
aplicacion del régimen especial, siempre que en dicho momento se
encuentren arrendados u ofrecidos en arrendamiento; y

b) En el caso de acciones o participaciones, a partir de transcurrir tres anos
desde su adquisicion o, en su caso, tras transcurrir tres anos desde el
inicio del primer periodo impositivo de aplicacion del régimen especial.

El resto de estos beneficios deberd reinvertirse en otros inmuebles afectos
al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores
a la fecha de transmision o, en su defecto, deberdn distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto
de reinversion se transmitiesen antes del plazo de los tres afios siguientes
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento
por primera vez, en el caso de inmuebles, o desde la fecha de su
adquisicion, en el caso de acciones o participaciones, aquellos beneficios
deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en
su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

(iii) Al menos el ochenta (80) por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
La distribucion de dividendos debera acordarse dentro de los seis meses
posteriores a la conclusion de cada ejercicio y el dividendo deberad ser pagado

dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

26.1.- Derecho a la percepcion de dividendos.
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Tendran derecho a la percepcion del dividendo quienes figuren legitimados en
los registros contables de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, Sociedad Anonima Unipersonal
(Iberclear), en el plazo que determine la Junta General de Accionistas que haya
acordado la distribucion del dividendo. Salvo acuerdo en contrario, el dividendo
sera exigible y pagadero a los treinta (30) dias de la fecha del acuerdo por el
que la Junta General o, en su caso, el Consejo de Administracion, haya
convenido su distribucion.

26.2.- Indemnizacion.

En aquellos casos en los que la distribucion de un dividendo ocasione la
obligacion para la Sociedad de satisfacer el gravamen especial previsto en el
articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIS, o la norma que lo sustituya, el Consejo de
Administracion de la Sociedad podra exigir a los accionistas que hayan
ocasionado el devengo de tal gravamen que indemnicen a la Sociedad.

26.3.- El importe de la indemnizacion sera equivalente al gasto por Impuesto sobre
Sociedades que se derive para la Sociedad del pago del dividendo que sirva como
base para el calculo del gravamen especial, incrementado en la cantidad que,
una vez deducido el Impuesto Sobre Sociedades que grave el importe total de la
indemnizacion, consiga compensar el gasto derivado del gravamen especial y de
la indemnizacion correspondiente.

26.4.- El importe de la indemnizacion sera calculado por el Consejo de Administracion,
sin perjuicio de que resulte admisible la delegacion de dicho cdlculo a favor de
uno o varios Consejeros. Salvo acuerdo en contrario del Consejo de
Administracion, la indemnizacion sera exigible el dia anterior al pago del
dividendo.

26.5.- A efectos ejemplificativos, se realiza a continuacion el cadlculo de la
indemnizacion en dos supuestos distintos, de forma que se demuestra como el
efecto de la indemnizacion sobre la cuenta de perdidas y ganancias de la
Sociedad es nulo en ambos casos:

(i) Asumiendo un dividendo bruto de 100 y un gravamen especial por Impuesto
sobre Sociedades del 19% y un tipo del Impuesto sobre Sociedades del 0%
para las rentas obtenidas por la Sociedad, el calculo de la indemnizacion
seria el siguiente:

Dividendo: 100
Gravamen especial: 100 x 19% = 19
Gasto por IS del gravamen especial (“GISge”): 19
Indemnizacion (“1”): 19
Base imponible del IS por la indemnizacion (“Bli”): 19
Gasto por IS asociado a la indemnizacion (“GISi”): 0
Efecto sobre la sociedad: I — GISge — GISi = 19— 19— 0= 0

(ii) Asumiendo un dividendo bruto de 100 y un gravamen especial por Impuesto
sobre Sociedades del 19% y un tipo del Impuesto sobre Sociedades del 10
para las rentas obtenidas por la Sociedad, el calculo de la indemnizacion,
redondeado al céntimo mds proximo, seria el siguiente:

Dividendo: 100
Gravamen especial: 100 x 19% = 19
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1.20.

1.21.

1.22.

Gasto por IS del gravamen especial (“GISge”): 19
Indemnizacion (“I”): 19+19 x0,1(1-0,1)=21,1119
Base imponible del IS por la indemnizacion (“Bli”): 21,11
Gasto por IS asociado a la indemnizacion (“GISi”): 21,11 x 10% = 2,11
Efecto sobre la sociedad: I — GISge — GISi = 21,11 —19—-2,11=0

26.6.- Derecho de compensacion. La indemnizacion sera compensada con los
dividendos que deba percibir el accionista que haya ocasionado la obligacion de
satisfacer el gravamen especial.

26.7.- Otras reglas.

(i) En aquellos casos en los que el importe total de la indemnizacion pueda causar
un perjuicio a la Sociedad, el Consejo de Administracion podra exigir un importe
menor al importe calculado de conformidad con lo previsto en el apartado 26.3
de este articulo.

(i) En la medida en que resulten aplicables, las reglas establecidas en este articulo
seran asimismo aplicables en el supuesto de distribucion a los accionistas de
cantidades andlogas a los dividendos (reservas, etc.).

1.19.4. Informacion sobre litigios que puedan tener un efecto significativo sobre el Emisor

A fecha del presente Documento Informativo no existen litigios en curso que puedan
tener un efecto significativo sobre la Sociedad.

Declaracion sobre el capital circulante

El Consejo de Administracion de la Sociedad, declara que, tras realizar un analisis con la
diligencia debida, la Sociedad dispone del capital circulante (working capital) suficiente para
llevar a cabo su actividad durante los 12 meses siguientes a la fecha de incorporacion al Mercado

Alternativo Bursatil.

Declaracion sobre la estructura organizativa de la Compaiiia

El Consejo de Administracion de la Sociedad, declara que la misma dispone de una estructura
organizativa y un sistema de control interno que le permite cumplir con las obligaciones
informativas impuestas por la Circular del MAB 15/2016, de 26 de julio, sobre informacion a
suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mercado

Alternativo Bursatil.

Declaracion sobre la existencia del Reglamento Interno de Conducta

El Consejo de Administracion de la Sociedad, declara que en la reunion celebrada el dia 22 de
septiembre de 2016, aprobo el reglamento interno de conducta de la Sociedad en materias

relativas a los mercados de valores (en adelante, ¢l “Reglamento Interno de Conducta”).

Tal y como se indica en el articulo 1 del Reglamento Interno de Conducta, el objetivo del mismo
es regular las normas de conducta a observar por la Sociedad, sus 6rganos de administracion,

empleados y representantes en sus actuaciones relacionadas con el mercado de valores a partir de
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1.23.

la incorporacion a negociacion de las acciones de la Sociedad en el MAB. El contenido del mismo
se ajusta a lo previsto en el articulo 225.2 del Texto Refundido de la Ley del Mercado de Valores.
El Reglamento Interno de Conducta se puede consultar en la pagina web de la sociedad

(www.inmofam99.com).

Factores de riesgo

La inversion en Inmofam entrafia riesgos potenciales relacionados con la propia actividad de la
Sociedad, el sector en el que opera, relativos a la financiacion y a los valores emitidos. Por ello,
ademas de la informacion expuesta en el presente Documento Informativo, se recomienda tener
en consideracion, entre otros, los riesgos que a continuacidon se exponen, los cuales podrian
afectar de manera adversa al negocio, los resultados, las perspectivas o la situacion financiera de

la Sociedad, y por tanto, a su valoracion.

La enumeracion de los factores de riesgo que se presenta a continuacion pretende reflejar aquellos
que se consideran mas relevantes a la fecha del presente Documento Informativo. Es importante
considerar que estos riesgos no son los tnicos a los que la Sociedad esta expuesta. Existen otros
riesgos adicionales que podrian considerarse para el publico en general o que pudieran ser menos
importantes. Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no
considerados como relevantes en el momento actual, pudieran tener un efecto en el negocio, los
resultados, las perspectivas o la situacion financiera de la Sociedad, afectando por tanto a su

valoracion.

1.23.1. Riesgos relativos a la financiacion de la Sociedad y su exposicion al tipo de interés
1.23.1.1 Nivel de endeudamiento

Como ya se ha anticipado en los apartados anteriores, la Sociedad ha contraido dos créditos
concedidos por la entidad Banca March. El primer crédito con un limite inicial de 2.480.000
euros, con una garantia hipotecaria y cuyo vencimiento se prevé para el 17 de diciembre de 2019
siendo el saldo total dispuesto a 30 de junio de 2016 de 1.725.000 euros. La poliza de crédito
prevé una devolucion anual de 124.000 euros durante los 9 primeros afios, y el resto, es decir,
1.364.000 euros al vencimiento. El tipo de interés aplicable y revisable en cada liquidacion
trimestral, consiste en la suma al Euribor a 3 meses de 1,65 puntos porcentuales. En el balance a
30 de junio de 2016, el importe que figura como deuda a corto plazo por este crédito es de 113.000
euros, figurando el resto de la deuda por un importe de 1.612.000 euros, como deuda a largo
plazo. El segundo crédito con un limite de inicial de 3.900.000 euros, con una garantia hipotecaria
y cuyo vencimiento se prevé para el 11 de mayo de 2022, siendo el saldo total dispuesto a 30 de
junio de 2016 de 3.120.000 euros. La poliza de crédito prevé una devolucion anual de 195.000
euros, durante los 9 primeros afios, y el resto, 2.145.000 euros al vencimiento. El tipo de interés
aplicable y revisable anualmente, consiste en la suma al Euribor a 12 meses de 3,00 puntos
porcentuales. En el balance a 30 de junio de 2016, el importe que figura como deuda a corto plazo
por este crédito es de 190.000 euros, figurando el resto de la deuda por un importe de 2.930.000

euros, como deuda a largo plazo.
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El incumplimiento en el pago de la deuda, podria tener un impacto negativo en las operaciones,

situacion financiera y por tanto, valoracion de la Compaiia.

A 31 de diciembre de 2015 la Sociedad registr6 en la cuenta de pérdidas y ganancias unos gastos
financieros asociados a los intereses de los dos créditos concedidos por Banca March por importe
de 157.160 euros.

1.23.1.2 Riesgo de subida de tipo de interés

La estructura de financiacion actual de Inmofam devenga unos intereses compuestos por la suma
del Euribor a tres meses de 1,65 puntos porcentuales y en la suma del Euribor a 12 meses de 3,00
puntos porcentuales. En el caso de que los tipos de interés incrementen con respecto a los actuales,

la generacion de resultados podria verse afectada negativamente.

1.23.2. Riesgos operativos y de valoracion

1.23.2.1 Riesgos de posibles conflictos de interés derivados de la dedicacion a otras actividades

por parte de determinados consejeros de la Sociedad

Los consejeros D. Joaquin Garcia-Quiros Rodriguez, D. Juan Hinojosa Vacas, D. Gonzalo
Hinojosa Fernandez de Angulo, D. Dario Hinojosa Garcia-Puente y Diia. Almudena Hinojosa
Bermejo ejercen un cargo en otras sociedades con similar actividad que el objetivo de Inmofam.
Esta situacion podria generar un potencial conflicto de interés, entre los intereses de los

Consejeros y el interés de Inmofam.

1.23.2.2 Riesgos de posible influencia de los accionistas con un porcentaje relevante en la
Sociedad

La Sociedad esta controlada por cuatro Sociedades familiares que a su vez participan en otras
Sociedades que desarrollan actividades inmobiliarias. Esta situacion podria generar que los
intereses pudieran resultar distintos de los accionistas minoritarios que mantendran una
participacion minoritaria, ya que no podran influir significativamente en la adopcion de acuerdos
en la Junta General de Accionistas ni en el nombramiento de los miembros del consejo de

administracion.
1.23.2.3 Concentracion de los ingresos en un unico inquilino

La Sociedad unicamente genera ingresos como consecuencia de las rentas obtenidas de los
contratos de alquiler firmados. A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad

presenta una cartera de 1 cliente (Grupo Cortefiel).

Si el inquilino atravesara circunstancias financieras desfavorables que le impidieran atender a sus
compromisos de pago debidamente, podria verse afectada negativamente la situacion financiera
de la Sociedad.
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1.23.2.4 Riesgo de reclamaciones judiciales y extrajudiciales

La Sociedad podria verse afectada por reclamaciones judiciales o extrajudiciales derivadas de la
actividad que desarrolla. En caso de que se produjera una resolucion de dichas reclamaciones
negativas para los intereses de la Sociedad, esto podria afectar a su situacion financiera,

resultados, flujos de efectivo y/o valoracion.
1.23.2.5 Riesgos de cambios normativos

Las actividades de la Sociedad estan sometidas a disposiciones legales y reglamentarias de orden
técnico, medioambiental, fiscal y mercantil, asi como a requisitos urbanisticos, de seguridad,
técnicos y de proteccion al consumidor, entre otros. Las administraciones locales, autonomicas y
nacionales pueden imponer sanciones por el incumplimiento de estas normas y requisitos. Las
sanciones podrian incluir, entre otras medidas, restricciones que podrian limitar la realizacion de
determinadas operaciones por parte de la Sociedad. Ademads, si el incumplimiento fuese
significativo, las multas o sanciones podran afectar negativamente al negocio, los resultados y la

situacion financiera de la Sociedad.

Asimismo, un cambio significativo en estas disposiciones legales y reglamentarias, o un cambio
que afecte a la forma en que estas disposiciones legales y reglamentarias se aplican, interpretan
o hacen cumplir, podria forzar a la Sociedad a modificar sus planes, proyecciones o incluso
inmuebles y, por tanto, asumir costes adicionales, lo que afectaria negativamente a la situacion

financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.

Por otra parte, el sistema de planificacion urbanistica, sobre todo a nivel local, puede sufrir
retrasos o desviaciones. Por este motivo, la Sociedad no puede garantizar que, en el caso de
nuevos proyectos que requieran la concesion de licencias por parte de las autoridades urbanisticas
locales, estas se concedan a su debido tiempo. Ademas, si surgiera la necesidad de buscar nuevas
autorizaciones o de modificar las ya existentes, existe el riesgo de que tales autorizaciones no
puedan conseguirse o se obtengan con condiciones mas onerosas y/o con la imposicion de
determinadas obligaciones impuestas por las autoridades urbanisticas locales encargadas de

conceder tales autorizaciones.

1.23.2.6 Riesgos derivados de la posible oscilacion en la demanda para los inmuebles y su

consecuente disminucion en los precios de alquiler

En el caso de que los arrendatarios no decidiesen renovar sus contratos en la fecha de vencimiento
de los mismos, la Sociedad podria tener dificultades para encontrar nuevos inquilinos, por lo que

la situacion financiera y patrimonial asi como el valor del activo podrian decrecer.
El 28 de febrero de 2017 finalizan los contratos de los locales de Raimundo Fernandez de

Villaverde (Madrid) y Zorrilla 26 (Valladolid), si la Sociedad no fuera capaz de encontrar nuevos

inquilinos, supondria una disminucion de los ingresos del 38%.
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1.23.2.7 Riesgo derivado de la potencial revision de las Autoridades Fiscales

Segun la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido un plazo de prescripcion de cuatro afios. A fecha del presente Documento
Informativo la Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos que le son de aplicacion

correspondientes a los ultimos cuatro ejercicios fiscales.

1.23.2.8 Riesgos asociados a las valoraciones futuras

La Sociedad, por medio de expertos independientes, realizara valoraciones sobre la totalidad de
sus activos. Para realizar las valoraciones de los activos, estos expertos independientes tendran
en cuenta determinada informacion y estimaciones, por lo que cualquier variacion en las mismas,
ya sea como consecuencia del transcurso el tiempo, por cambios en la operativa de los activos,
por cambios en las circunstancias de mercado o por cualquier otro factor, implicaria la necesidad

de reconsiderar dichas valoraciones.

Por otra parte, el valor de mercado de los inmuebles, terrenos, suelos en desarrollo y bienes
inmuebles de cualquier clase que se analizan en los informes de dichos expertos, podria sufrir
descensos por causas no controlables por la Sociedad, como por ejemplo, la variacion de la

rentabilidad esperada debida a un incremento en los tipos de interés o los cambios normativos.

1.23.2.9 Riesgo asociado a la valoracion tomada para la fijacion del precio de referencia

A la hora de valorar el activo inmobiliario C&W ha sumido hipotesis relativas al periodo de
comercializacion, la tasa de descuento empleada y el grado de ocupacion de los locales
comerciales. Las hipotesis empleadas por el valorador pudieran no cumplirse. En caso de que la
situacion del mercado o los activos no evolucionaran conforme a las hipotesis adoptadas por

C&W, esto podria llegar a impactar en el valor de los activos y por ende, de la propia compaiiia.

1.23.3. Riesgos asociados al sector inmobiliario

1.23.3.1 Caracter ciclico del sector

El sector inmobiliario es muy sensible al entorno econémico-financiero y politico existente. Los
ingresos de la Sociedad asi como la valoracion de los activos, dependen en gran medida, de la
oferta y la demanda de inmuebles, la inflacion, los tipos de interés, el consumo, la tasa de

crecimiento econdmico, o la legislacion.

La Sociedad realiza anualmente una valoraciéon independiente de sus locales comerciales,
debiendo, registrar un deterioro de valor, en caso de que se produjese, con su consiguiente

impacto en el resultado, la situacion financiera, o valoracion de la Sociedad.
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1.23.3.2  Grado de iliquidez de las inversiones

Las inversiones inmobiliarias se caracterizan por ser mas iliquidas que las de caracter mobiliario.
Por ello, en caso de que la Sociedad quisiera transmitir todos o alguno de sus inmuebles, podria

ver limitada su capacidad para vender en el corto plazo.

1.23.4. Riesgos ligados a las acciones

1.23.4.1 Riesgo de falta de liquidez

Las acciones de la Sociedad nunca han sido objeto de negociacion en ningiin mercado multilateral
por lo que no existen garantias respecto al volumen de contratacion que alcanzaran las acciones
ni de su nivel de liquidez. Los potenciales inversores deben tener en cuenta que el valor de su

inversion en la Sociedad puede aumentar o disminuir.

1.23.4.2 Evolucion de la cotizacion

Los mercados de valores presentan en el momento de la elaboracion de este Documento
Informativo una elevada volatilidad fruto de la coyuntura que atraviesa la economia, lo que podria

tener un impacto negativo en el precio de las acciones de la Sociedad.

1.23.4.3 Free-float limitado

Con objeto de cumplir con los requisitos de difusion y liquidez previstos en la Circular del MAB
14/2016, la Sociedad ha decidido poner a disposicion del Proveedor de Liquidez (ver apartados
2.2 y 2.9 de este Documento Informativo), 8.523 y 74.377 acciones de la Sociedad,
respectivamente, con un valor estimado de mercado total de 1.459.040 euros considerando el
precio de referencia por accion de 17,60 euros. Dado que dichas acciones representan un 0,39%
y 3,37%, respectivamente, del capital social de la Sociedad, se estima que las acciones de la

Sociedad tendran una reducida liquidez.

Resaltar que adicionalmente, a fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad cuenta
con 2 accionistas con una participacion en el capital inferior al 5% que son propietarios de 39.260
acciones, con un valor estimado de mercado total de 690.976 euros, que representan un 1,78%

del capital social de Inmofam.

1.23.5. Riesgos Fiscales

1.23.5.1 Cualquier cambio en la legislacion fiscal (incluyendo cambios en el régimen fiscal de
SOCIMI) podria afectar de manera negativa a la Sociedad - aplicacion del gravamen
especial

La Sociedad opto por el régimen fiscal especial de SOCIMI el 21 de septiembre de 2015a través

del correspondiente acuerdo llevado a cabo por los Accionistas y notificaron dicha opcion a las

autoridades tributarias el 21 de septiembre del mismo afio, en consonancia tributara en el IS al
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0% por los ingresos derivados de su actividad en los términos detallados en el apartado fiscal
siempre que cumpla los requisitos de dicho régimen. Por ello, cualquier cambio (incluidos
cambios de interpretacion) en la Ley de SOCIMI o en relacion con la legislacion fiscal en general,
en Espafia o en cualquier otro pais en el que la Sociedad pueda operar en el futuro o en el cual los
accionistas de la Sociedad sean residentes, incluyendo pero no limitado a (i) la creacion de nuevos
impuestos o (ii) al incremento de los tipos impositivos en Espafia o en cualquier otro pais de los
ya existentes, podrian tener un efecto adverso para las actividades de la Sociedad, sus condiciones

financieras, sus previsiones o resultados de operaciones.

1.23.5.2 Aplicacion del gravamen especial

La Sociedad podra llegar a estar sujeta a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro
de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas significativos si

éstos no cumplen con el requisito de tributacién minima.

En particular, respecto a esta cuestion de la tributacion minima del socio, existe una reciente
doctrina emitida por la Direccion General de Tributos segtn la cual debera tenerse en cuenta la
tributacion efectiva del dividendo aisladamente considerado, teniendo en cuenta los gastos
directamente asociados a dicho dividendo, como pudieran ser los correspondientes a la gestion
de la participacion o los gastos financieros derivados de su adquisicion y sin tener en cuenta otro
tipo de rentas que pudieran alterar dicha tributacion, como pudiera resultar, por ejemplo, la
compensacion de bases imponibles negativas en sede del accionista.

Finalmente, a la hora de valorar esa tributacion minima, tratandose de accionistas no residentes
fiscales en Espafia debe tomarse en consideracion tanto el tipo de retencion en fuente que, en su
caso, grave tales dividendos con ocasion de su distribucion en Espaiia, como el tipo impositivo
al que esté sometido el accionista no residente fiscal en su pais de residencia, minorado, en su
caso, en las deducciones o exenciones para eliminar la doble imposicion internacional que les
pudieran resultar de aplicacion como consecuencia de la percepcion de los mencionados

dividendos.

No obstante cuanto antecede, los Estatutos Sociales contienen obligaciones de indemnizacion de
los Socios Cualificados a favor de la Sociedad con el fin de evitar que el potencial devengo del
gravamen especial del 19% previsto en la Ley de SOCIMI tenga un impacto negativo en los
resultados de la Sociedad. Este mecanismo de indemnizaciéon podria desincentivar la entrada de
Socios Cualificados. En concreto, de acuerdo con los Estatutos Sociales, la Sociedad tendra
derecho a deducir una cantidad equivalente a los costes fiscales incurridos por el pago realizado
a los Socios Cualificados que, como consecuencia de la posicion fiscal, den lugar al devengo del
gravamen especial.

Los accionistas estarian obligados a asumir los costes fiscales asociados a la percepcion del
dividendo y, en su caso, a asumir el pago de la indemnizacion prevista en los Estatutos Sociales
(gravamen especial), incluso aun cuando no hubiesen recibido cantidad liquida alguna por parte
de la Sociedad.
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1.23.5.3 Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMI

La Sociedad podria dejar de beneficiarse del régimen fiscal especial establecido en la Ley de
SOCIMI, pasando a tributar por el régimen general del IS, en el propio periodo impositivo en el

que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

a) La exclusion de negociacion en mercados regulados o en un sistema multilateral de

negociacion.
b) Elincumplimiento del requisito de difusion, después del primer afio de cotizacion.

¢) Elincumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el articulo
11 de la Ley de SOCIMI, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente se

subsane ese incumplimiento.

d) La falta de acuerdo de distribucion o pago total o parcial, de los dividendos en los términos
y plazos a los que se refiere el articulo 6 de la Ley de SOCIMI. En este caso, la tributacion
por el régimen general se aplicara en el periodo impositivo correspondiente al ejercicio de

cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.
e) Larenuncia a la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en la Ley de SOCIMI.

f) El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de SOCIMI para
que la Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa
del incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el
incumplimiento del plazo de mantenimiento de las inversiones en las Inversiones Aptas
(bienes inmuebles o acciones o participaciones de determinadas entidades) a que se refiere

el articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI no supondra la pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI implicard que no se
pueda optar de nuevo por su aplicacion durante al menos tres afios desde la conclusion del ultimo

periodo impositivo en que fue de aplicacion dicho régimen.

La pérdida del régimen fiscal y la consiguiente tributacion por el régimen general del IS en el
gjercicio en que se produzca dicha pérdida, determinaria que la Sociedad quedase obligada a
ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resultase de aplicar el
régimen general y la cuota ingresada que resulto de aplicar el régimen fiscal especial en el periodo
impositivo al incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que,

en su caso, resultasen procedentes.

1.23.6. Otros Riesgos

1.23.6.1 Falta de liquidez para la satisfaccion de dividendos

Todos los dividendos y otras distribuciones pagaderas por la Sociedad dependeran de la existencia
de beneficios disponibles para la distribucion y de caja suficiente. Ademads, existe un riesgo de

que la Sociedad genere beneficios pero no tenga suficiente caja para cumplir, dinerariamente, con
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los requisitos de distribucion de dividendos previstos en el régimen SOCIMI. Si la Sociedad no
tuviera suficiente caja, la Sociedad podria verse obligada a satisfacer dividendos en especie o a

implementar algun sistema de reinversion de los dividendos en nuevas acciones.

Como alternativa, la Sociedad podria solicitar financiacidén adicional, lo que incrementaria sus
costes financieros, reduciria su capacidad para pedir financiacion para el acometimiento de
nuevas inversiones y ello podria tener un efecto material adverso en el negocio, condiciones

financieras, resultado de las operaciones y expectativas de la Sociedad.

Los Estatutos Sociales contienen obligaciones de indemnizacion de los Socios Cualificados a
favor de la Sociedad con el fin de evitar que el potencial devengo del gravamen especial del 19%
previsto en la Ley de SOCIMI tenga un impacto negativo en los resultados de la Sociedad. Este
mecanismo de indemnizacion podria desincentivar la entrada de Socios Cualificados. En
concreto, de acuerdo con los Estatutos Sociales, la Sociedad tendra derecho a deducir una
cantidad equivalente a los costes fiscales incurridos por el pago realizado a los Socios
Cualificados que, como consecuencia de la posicion fiscal, den lugar al devengo del gravamen

especial.

Los accionistas estarian obligados a asumir los costes fiscales asociados a la percepcion del
dividendo y, en su caso, a asumir el pago de la indemnizacion prevista en los Estatutos Sociales
(gravamen especial), incluso aun cuando no hubiesen recibido cantidad liquida alguna por parte
de la Sociedad. Asimismo, el pago de dividendos en especie (o la implementacion de sistemas
equivalentes como la reinversion del derecho al dividendo en nuevas acciones) podria dar lugar
a la dilucién de la participacion de aquellos accionistas que percibieran el dividendo de manera

monetaria.
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2.1.

2.2.

INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES

Numero de acciones cuya incorporacion se solicita, valor nominal de las mismas. Capital
social, indicacién de si existen otras clases o series de acciones y de si se han emitido valores

que den derecho a suscribir o adquirir acciones. Acuerdos adoptados para la incorporacion

A fecha 28 de junio de 2016, el Consejo de Administracion, previa autorizacion de la Junta
General Extraordinaria celebrada el mismo dia, acordo solicitar la incorporacion a negociacion
de la totalidad de las acciones de la Sociedad representativas de su capital social en el MAB
segmento para SOCIMI (MAB-SOCIMI).

A la fecha del presente Documento Informativo, el capital social de Inmofam esta totalmente
suscrito y desembolsado. El importe del mismo asciende a 11.032.275 euros, representado por
2.206.455 acciones de 5 euros de valor nominal de una sola clase y serie, y con iguales derechos
politicos y econdmicos, numeradas correlativamente de la 1 a las 2.206.455 ambas inclusive,

representadas mediante anotaciones en cuenta.

La Sociedad conoce y acepta someterse a las normas existentes a fecha del presente Documento
Informativo en relacion con el segmento MAB-SOCIMI, y a cualesquiera otras que puedan
dictarse en materia del MAB-SOCIMI, y especialmente, sobre la incorporacion, permanencia y

exclusion de dicho mercado.

Grado de difusion de los valores negociables. Descripcion, en su caso, de la posible oferta

previa a la incorporacion que se haya realizado y de su resultado

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad cuenta con 2 accionistas
independientes de los accionistas de referencia, que tienen una participacion inferior al 5% del
capital social de la Sociedad, que en su conjunto poseen 39.260 acciones de Inmofam
representativas del 1,78% de su capital social, con un valor de mercado estimado de 690.976

euros considerando el precio de referencia por accion de 17,60 euros.

Adicionalmente, la Sociedad ha decidido poner a disposicion del Proveedor de Liquidez 74.377
acciones de Inmofam representativas del 3,37% de su capital social, con un valor estimado de
mercado de 1.309.035 euros considerando el precio de referencia por accion de 17,60 euros, para
cumplir con el requisito de difusion y liquidez exigible en la regulacion del MAB, Circular
14/2016 de 26 de julio. La efectiva difusion de dichas acciones debera producirse en el plazo

maximo de un afio desde su incorporacion.

Consecuentemente, considerando el precio de referencia por acciéon de 17,60 euros, el valor

estimado de mercado total de las 113.637 acciones mencionadas equivale a 2.000.011 euros.
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2.3.

Caracteristicas principales de las acciones y los derechos que incorporan. Incluyendo
mencion a posibles limitaciones del derecho de asistencia, voto y nombramiento de
administradores por el sistema proporcional

El régimen legal aplicable a las acciones de la Sociedad es el previsto en la legislacion espafiola
y, en concreto, en las disposiciones incluidas en la Ley 16/2012 de 28 de diciembre, Ley 11/2009,
de 26 de octubre (cuyo régimen ha quedado descrito en el apartado 1.6.3 anterior), el Real Decreto
1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital
( la “Ley de Sociedades de Capital”) y el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, asi como en sus

respectivas normativas de desarrollo que sean de aplicacion.

Las acciones de la Sociedad son nominativas y estan representadas por medio de anotaciones en
cuenta y estan inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (en
adelante, “Iberclear”), con domicilio en Madrid, Plaza Lealtad nimero 1, y de sus entidades

participantes autorizadas (en adelante, las “Entidades Participantes”).
Las acciones de la Sociedad estan denominadas en euros (€).

Todas las acciones de la Sociedad son ordinarias y confieren a sus titulares idénticos derechos.
En particular, cabe citar los siguientes derechos previstos en los vigentes estatutos sociales o en

la normativa aplicable (Ley de Sociedades de Capital y la normativa de SOCIMI).
A. Caracteristicas de las acciones y derechos que incorporan.

Las acciones de la compaiiia estan representadas por medio de anotaciones en cuenta, tal y como
figura en el articulo 6 de los estatutos sociales, que se transcribe seguidamente, incorporando las

mismas todos los derechos que establece la ley de sociedades de capital:
Articulo 6.- Representacion de las acciones.

Las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta y se constituyen como
tales en virtud de la inscripcion en el correspondiente registro contable. Se regiran por el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley

del Mercado de Valores y demas disposiciones que las complementen o, en su caso, sustituyan.

La llevanza del registro de anotaciones en cuenta de la Sociedad corresponde a la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear) y

a sus entidades participantes.
Articulo 7.- Prenda.

En caso de prenda de las acciones de la Sociedad, todos los derechos de accionista
corresponderan al propietario de dichas acciones. Como excepcion, los derechos de accionista

corresponderan al acreedor pignoraticio desde el momento en el que se produzca una causa de
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ejecucion de la prenda y el acreedor pignoraticio correspondiente notifique dicha circunstancia

a la Sociedad.
Articulo 12.- Asistencia a la Junta General.
Todos los accionistas podran asistir a las Juntas Generales.

Los miembros del Organo de Administracion deberan asistir a las Juntas Generales, sin perjuicio

de que su no asistencia, no impedirad la vailida constitucion de la Junta.

Los accionistas podran asistir a la Junta General utilizando medios electronicos, telemdticos u
otros medios de comunicacién a distancia, siempre que asi lo acuerde el Organo de
Administracion, quien indicara en la convocatoria los medios utilizables a tal fin, por reunir las
condiciones de seguridad exigibles para garantizar la identidad de los accionistas, la efectividad

de sus derechos y el correcto desarrollo de la reunion.

En caso de preverse la asistencia por medios electronicos o telemdticos, en la convocatoria se
describiran los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos de los accionistas previstos
por el Organo de Administracion para permitir el ordenado desarrollo de la Junta. En particular,
podra determinarse por el Administrador que las intervenciones y propuestas de acuerdos que,
conforme a la Ley, tengan intencion de formular quienes vayan a asistir por medios telematicos,

se remitan a la Sociedad con anterioridad al momento de la constitucion de la Junta.

Todo accionista que tenga derecho de asistir podrad hacerse representar en la Junta General por
medio de otra persona, aunque ésta no sea accionista, en la forma y con los requisitos

establecidos en los articulos 184 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital.
Articulo 15.- Celebracion, lista de asistentes, votacion y adopcion de acuerdos.

Las Juntas Generales se celebraran en la localidad donde la Sociedad tenga su domicilio.
Actuara como Presidente y Secretario los que ostenten idénticos cargos en el Consejo de

Administracion.
En defecto del anterior, la propia Junta designara al Presidente y Secretario.

Antes de entrar en el Orden del Dia, se formara la lista de los asistentes, expresando el caracter
o representacion de cada uno y el numero de acciones propias o ajenas con que concurran. Al
final de la lista se determinara el numero de accionistas presentes o representados, asi como el
importe del capital del que sean titulares, especificando el que corresponde a los socios con

derecho a voto.

Una vez determinada la valida constitucion de la Junta de que se trate, el Presidente declarara
abierta la sesion y procedera a la lectura del Orden del Dia. Cada uno de los puntos que en el
mismo se contenga serd tratado por separado. EIl Presidente expondrd cuanto estime
conveniente, concediendo hasta que estime el asunto suficientemente debatido, turnos a favor y
en contra, consumidos los cuales hard un resumen de lo expuesto, pasandose seguidamente a la

oportuna votacion, cuyo resultado se reflejard en el acta con lo demds procedente.
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24.

Salvo disposicion legal en contrario, solo se podra deliberar y votar sobre los asuntos incluidos

en la convocatoria.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de los votos de los accionistas presentes o
representados en la Junta, entendiéndose adoptado un acuerdo cuando obtenga mas votos a
favor que en contra del capital presente o representado. Para la adopcion de los acuerdos a que
se refiere el articulo 194 de la Ley de Sociedades de Capital, si el capital presente o representado
supera el cincuenta por ciento (50%,) bastara con que el acuerdo se adopte por mayoria absoluta.
Sin embargo, se requerird el voto favorable de los dos tercios del capital presente o representado
en la Junta cuando en segunda convocatoria concurran accionistas que representen el
veinticinco por ciento (25%) o mas del capital suscrito con derecho a voto sin alcanzar el

cincuenta por ciento (50%).
Cada accion da derecho a un voto.

En todo lo demas, verificacion de asistentes, votacion y derecho de informacion del accionista

se estara a lo establecido en la Ley.

En caso de existir, descripcion de cualquier condicién estatutaria a la libre transmisibilidad
de la acciones compatible con la negociacion en el MAB-SOCIMI

Los Estatutos prevén situaciones en las que la transmision de las acciones estd sometida a
condiciones o restricciones compatibles con la negociacion en el MAB-SOCIMI: (i) acciones
emitidas en virtud de un aumento de capital pendiente de inscripcion en el Registro Mercantil; y
(i1) ofertas de adquisicion de acciones que puedan suponer un cambio de control. El texto integro
del articulo 8 de los Estatutos Sociales, en el que se contienen ambas limitaciones, se transcribe

integramente a continuacion:

Articulo 8.- Transmision de las acciones.
8.1.- Libre transmision de acciones.

Las acciones y los derechos economicos que derivan de ellas, incluido el de suscripcion
preferente y de asignacion gratuita, son libremente transmisibles por todos los medios admitidos

en Derecho.
8.2.-Transmision en caso de cambio de control.

No obstante lo dispuesto en el apartado 8.1 anterior, el accionista que quiera adquirir una
participacion accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital social deberd realizar,
al mismo tiempo, una oferta de compra dirigida, en las mismas condiciones, a la totalidad de los

restantes accionistas.

El accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus acciones,
por cuyas condiciones de formulacion, caracteristicas del adquirente y restantes circunstancias

concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al adquirente una
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2.5.

participacion accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital social, solo podra
transmitir acciones que determinen que el adquirente supere el indicado porcentaje si el
potencial adquirente le acredita que ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de

sus acciones en las mismas condiciones.”

El articulo 8 de los Estatutos Sociales de la Sociedad se modificé mediante acuerdo de la Junta
General Extraordinaria adoptado el dia 21 de noviembre de 2016, en el marco de los acuerdos
aprobados con el fin de adaptar el texto de los Estatutos Sociales de la Sociedad a las exigencias
requeridas por la regulacion del MAB vy, en particular, por la Regulacion del MAB relativa a las
SOCIML.

Por otro lado, tal y como se detalla en el apartado 2.6 de este Documento Informativo, los
accionistas (Jupisa Tres,S.L., Hinober 88,S.L., Eletrés, S.L. y Darpat, S.L.), administradores y
principales directivos (Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez, Juan Hinojosa Vacas, Gonzalo
Hinojosa Fernandez Angulo y Dario Hinojosa Garcia-Puente) tienen el compromiso de no vender
las acciones de la Sociedad y de no realizar operaciones equivalentes a ventas de acciones dentro
del afo siguiente a la incorporacion de la misma al Mercado, salvo aquellas que se pongan a
disposicion del Proveedor de Liquidez, en su caso.

Pactos parasociales entre accionistas o entre la Sociedad y accionistas que limiten la
transmision de acciones o que afecten al derecho de voto

No existen pactos parasociales entre accionistas o entre la Sociedad y estos que limiten la
transmision de las acciones o que afecten al derecho de voto. Si existiera, la comunicacion de
tales pactos se debera efectuar dentro del plazo maximo de los cuatro dias habiles siguientes a

aquél que se hubiera producido el hecho determinante de la comunicacion.

Esta materia esta regulada en el articulo 30.2 de los Estatutos Sociales, en los siguientes

términos:

30.2.- Pactos parasociales.

a) El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad los pactos que
suscriba, prorrogue o extinga y en virtud de los cuales se restrinja la
transmisibilidad de las acciones de su propiedad o queden afectados los
derechos de voto que le confieren, de conformidad con lo establecido en la Ley.

b) Las comunicaciones deberdn realizarse al organo o persona que la Sociedad
haya designado al efecto y dentro del plazo maximo de los cuatro dias habiles
siguientes a aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la
comunicacion.

¢) La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las reglas
del Mercado Alternativo Bursatil desde el momento en que sus acciones sean

admitidas a negociacion en el mismo.
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2.6.

2.7.

Compromisos de no venta o transmision, o de no emision, asumidos por accionistas o por la
Sociedad con ocasion de la incorporacion a negociaciéon en el MAB-SOCIMI

De conformidad con el articulo Segundo de la Circular del MAB 14/2016 sobre SOCIMI, a la
fecha del presente Documento Informativo, el compromiso de las cuatro sociedades que forman
parte del accionariado y de los cuatro administradores de la Sociedad (Joaquin Garcia-Quirds
Rodriguez, Juan Hinojosa Vacas, Gonzalo Hinojosa Fernandez Angulo y Dario Hinojosa Garcia-
Puente) de no vender las acciones de la Sociedad y de no realizar operaciones equivalentes a
ventas de acciones dentro del afio siguiente a la incorporacion de la Sociedad al Mercado. De
conformidad con el mencionado articulo Segundo, se exceptiian de este compromiso aquellas

acciones que se pongan a disposicion del Proveedor de Liquidez.

Las previsiones estatutarias requeridas por la regulacion del Mercado Alternativo Bursatil
relativas a la obligacion de comunicar participaciones significativas y los pactos
parasociales, y los requisitos exigibles a la solicitud de exclusion de negociacion en el MAB

y cambios de control de la Sociedad

Con fecha 21 de noviembre de 2016, la Junta General Extraordinaria de la Sociedad adopt6 los
acuerdos necesarios para adaptar los estatutos sociales de la Sociedad a las exigencias requeridas
por la normativa del MAB (en particular, por la Regulacion del MAB relativa a las SOCIMI).

En los estatutos sociales figuran como prestaciones accesorias la obligaciéon de comunicar
participaciones significativas. Los términos de dicha obligacion se contienen en el articulo 30.1

que se transcribe a continuacion, en la parte que aqui interesa:

30.1.- Comunicacion de participaciones significativas.

a) El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad las adquisiciones o
transmisiones de acciones, por cualquier titulo y directa o indirectamente, que
determinen que su participacion total alcance, supere o descienda del 5% del
capital social y sucesivos multiplos.

b) Si el accionista es administrador o directivo de la Sociedad, esa obligacion de
comunicacion se referird al porcentaje del 1% del capital social y sucesivos
multiplos.

¢) Las comunicaciones deberan realizarse al organo o persona que la Sociedad
haya designado al efecto y dentro del plazo maximo de los cuatro dias habiles
siguientes a aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la
comunicacion.

d) La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las reglas
del Mercado Alternativo Bursatil desde el momento en que sus acciones sean

admitidas a negociacion en el mismo.

2.7.1. Los términos de la exclusion de negociacion en el MAB se contienen en el articulo 31

de los Estatutos Sociales que se transcribe seguidamente:

Articulo 31.- Exclusion de negociacion en el MAB
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Desde el momento en el que las acciones de la Sociedad sean admitidas a negociacion
en el Mercado Alternativo Bursatil, en el caso en que la Junta General adopte un acuerdo
de exclusion de negociacion de sus acciones de dicho mercado que no estuviese
respaldado por la totalidad de los accionistas, la Sociedad estard obligada a ofrecer a
los accionistas que no hubieran votado a favor la adquisicion de sus acciones al precio
que resulte de la regulacion de las ofertas publicas de adquisicion de valores para los

supuestos de exclusion de negociacion.

La sociedad no estara sujeta a la obligacion anterior cuando acuerde la admision a
cotizacion de sus acciones en un mercado secundario oficial espaiiol con cardcter

1l

simultaneo a su exclusion de negociacion del Mercado.’

2.7.2. _Laregulacion de los cambios de control esta prevista en el articulo 8.2 de los Estatutos
sociales, cuyo texto literal es el siguiente:

8.2.-Transmision en caso de cambio de control.

No obstante lo dispuesto en el apartado 8.1 anterior, el accionista que quiera adquirir una
participacion accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital social debera realizar,
al mismo tiempo, una oferta de compra dirigida, en las mismas condiciones, a la totalidad de los

restantes accionistas.

El accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus acciones,
por cuyas condiciones de formulacion, caracteristicas del adquirente y restantes circunstancias
concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al adquirente una
participacion accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital social, solo podra
transmitir acciones que determinen que el adquirente supere el indicado porcentaje si el
potencial adquirente le acredita que ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de

sus acciones en las mismas condiciones.”

2.7.3. Lapublicidad de los pactos parasociales esta prevista en el articulo 30.2 de los Estatutos

sociales que se transcribe seguidamente:
30.2.- Pactos parasociales.

a) El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad los pactos que
suscriba, prorrogue o extinga y en virtud de los cuales se restrinja la
transmisibilidad de las acciones de su propiedad o queden afectados los
derechos de voto que le confieren, de conformidad con lo establecido en la Ley.

b) Las comunicaciones deberan realizarse al organo o persona que la Sociedad
haya designado al efecto y dentro del plazo maximo de los cuatro dias habiles
siguientes a aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la
comunicacion.

¢) La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las reglas
del Mercado Alternativo Bursatil desde el momento en que sus acciones sean

admitidas a negociacion en el mismo.
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2.8.

2.9.

Descripcion del funcionamiento de la Junta General

La Junta General de Accionistas celebrada el pasado dia 28 de junio de 2016, aprobd por
unanimidad el Reglamento de la Junta General de Accionistas que se une como Anexo IX.

Proveedor de liquidez con quien se haya firmado el correspondiente contrato de liquidez y
breve descripcion de su funcién

Con fecha 1 de diciembre de 2016, la Sociedad ha formalizado un contrato de liquidez (el
“Contrato de Liquidez”) con el intermediario financiero, miembro del mercado, Renta 4 Banco,

S.A. (en adelante, el “Proveedor de Liquidez”).

En virtud de dicho contrato, el Proveedor de Liquidez se compromete a ofrecer liquidez a los
titulares de acciones de la Sociedad mediante la ejecucion de operaciones de compraventa de
acciones de la Sociedad en el MAB de acuerdo con el régimen previsto al respecto por la Circular
7/2010, de 4 de enero, sobre normas de contratacion de acciones de Empresas en Expansion a

través del Mercado Alternativo Bursatil (“Circular 7/2010”) y su normativa de desarrollo.

“El objeto del contrato de liquidez serd favorecer la liquidez de las transacciones, conseguir una
suficiente frecuencia de contratacion y reducir las variaciones en el precio cuya causa no sea la

propia linea de tendencia del mercado.

El contrato de liquidez prohibe que el Proveedor de Liquidez solicite o reciba del consejo de
administracion instrucciones sobre el momento, precio o demds condiciones de las operaciones
que ejecute en virtud del contrato. Tampoco podra solicitar ni recibir informacion relevante de
la Sociedad.

El Proveedor de Liquidez transmitira a la sociedad la informacion sobre la ejecucion del

contrato que aquélla precise para el cumplimiento de sus obligaciones legales.”

El Proveedor de Liquidez dara contrapartida a las posiciones vendedoras y compradoras
existentes en el MAB de acuerdo con sus normas de contratacion y dentro de los horarios de
negociacion previstos para esta Sociedad atendiendo al nimero de accionistas que compongan su
accionariado, no pudiendo dicha entidad llevar a cabo las operaciones de compraventa previstas
en el Contrato de Liquidez a través de las modalidades de contratacion de bloques ni de

operaciones especiales tal y como éstas se definen en la Circular 7/2010.

Inmofam se compromete a poner a disposicion del Proveedor de Liquidez una combinacion de
150.000 euros en efectivo y una cantidad de 8.523 acciones de la Sociedad equivalente a 150.005
euros, con la exclusiva finalidad de permitir al Proveedor de Liquidez hacer frente a los

compromisos adquiridos en virtud del Contrato de Liquidez.

El Proveedor de Liquidez debera mantener una estructura organizativa interna que garantice la
independencia de actuacion de los empleados encargados de gestionar el presente Contrato

respecto a la Sociedad.
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El Proveedor de Liquidez se compromete a no solicitar o recibir del Asesor Registrado ni de la
Sociedad instruccion alguna sobre el momento, precio o demas condiciones de las érdenes que
formule ni de las operaciones que ejecute en su actividad de Proveedor de Liquidez en virtud del
Contrato de Liquidez. Tampoco podra solicitar ni recibir informacion relevante de la Sociedad

que no sea publica.

La finalidad de los fondos y acciones entregados es exclusivamente la de permitir al Proveedor
de Liquidez hacer frente a sus compromisos de contrapartida, por lo que Inmofam no podra
disponer de ellos salvo en caso de que excediesen las necesidades establecidas por la normativa

del Mercado Alternativo Bursatil.

El contrato de liquidez tendra una duracion indefinida, entrando en vigor en la fecha de
incorporacion a negociacion de las acciones de la Sociedad en el Mercado Alternativo Bursatil y
pudiendo ser resuelto por cualquiera de las partes en caso de incumplimiento de las obligaciones
asumidas en virtud del mismo por la otra parte, o por decision unilateral de alguna de las partes,
siempre y cuando asi lo comunique a la otra parte por escrito con una antelaciéon minima de 60

dias. La resolucion del contrato de liquidez sera comunicada por la Sociedad al MAB.

Adicionalmente, la Sociedad ha decidido poner a disposicion del Proveedor de Liquidez 74.377
acciones de Inmofam con valor estimado de mercado de 1.309.035 euros, para cumplir con el
requisito de difusion exigible en la regulacion del MAB. La Sociedad ha formalizado un contrato
de difusion (el “Contrato de Difusion™) con el intermediario financiero, miembro del mercado,
Renta 4 Banco, S.A.

Consecuentemente, la Sociedad ha puesto a disposicion del Proveedor de Liquidez un total de
82.900 acciones de Inmofam representativas del 3,76 % de su capital social, con un valor
estimado de mercado de alrededor de 1.459.040 euros considerando el precio de referencia por
accion de 17,60 euros, para cumplir con el requisito de difusion y liquidez exigible en la Circular
del MAB 14/2016.
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3. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

No aplica
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4.1.

4.2.

ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

Informacién relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones y

vinculaciones con el emisor

Cumpliendo con el requisito establecido en la Circular del MAB 14/2016, que obliga a la
contratacion de dicha figura para el proceso de incorporacion al MAB, segmento de SOCIMI, y
al mantenimiento de la misma mientras la Sociedad cotice en dicho mercado, la Sociedad contratd

con fecha 11 de enero de 2016 a Renta 4 Corporate, S.A. como asesor registrado.

Como consecuencia de esta designacion, desde dicha fecha, Renta 4 Corporate, S.A. asiste a la
Sociedad en el cumplimiento de la relacién de obligaciones que le corresponden en funcion de la
Circular del MAB 16/2016.

Renta 4 Corporate, S.A. fue autorizada por el Consejo de Administraciéon del MAB como asesor
registrado el 2 de junio de 2008, segln se establece en la Circular del MAB 16/2016, figurando

entre los primeros trece asesores registrados aprobados por dicho mercado.

Renta 4 Corporate, S.A. es una sociedad de Renta 4 Banco, S.A. constituida como Renta 4
Terrasa, S.A. mediante escritura ptblica otorgada el 16 de mayo de 2001, por tiempo indefinido,
y actualmente esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 21.918, Folio 11,
seccion B, Hoja M-390614, con C.I.F. n® A62585849 y domicilio social en Paseo de la Habana,
74 de Madrid. EI1 21 de junio de 2005 se le cambid su denominacion social a Renta 4 Planificacion
Empresarial, S.A., volviendo a producirse esta circunstancia el 1 de junio de 2007 y

denominandola tal y como se la conoce actualmente.

Renta 4 Corporate, S.A. actua en todo momento, en el desarrollo de su funcién como asesor
registrado siguiendo las pautas establecidas en su Cddigo Interno de Conducta.

El Grupo Renta 4 no ha prestado servicios adicionales al de Asesor Registrado en el proceso de
incorporacion de la Sociedad al MAB-SOCIMI.

Adicionalmente, Renta 4 Banco, S.A., perteneciente al mismo Grupo que Renta 4 Corporate,

S.A., actia como Proveedor de Liquidez y Entidad Agente.

En caso de que el Documento incluya alguna declaracion o informe de tercero emitido en
calidad de experto se debera hacer constar, incluyendo cualificaciones y, en su caso,

cualquier interés relevante que el tercero tenga en el Emisor

Grant Thornton Advisory, S.L.P. (“GT”) con fecha 26 de septiembre de 2016 ha emitido un
informe de valoracion independiente de las acciones de la Sociedad a 30 de junio de 2016. Dicho

informe de valoracion se adjunta como Anexo VII del presente Documento Informativo.

Asimismo, Cushman Wakefield Spain Limited con fecha de 26 de septiembre de 2016 ha emitido

un informe de valoracion independiente de la cartera de inmuebles de Inmofam 99 SOCIMI a 30
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4.3.

de junio de 2016. Un resumen de dicho informe de valoracion se incluye en el Anexo VIII del
presente Documento Informativo.

Informacion relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de incorporaciéon
al MAB-SOCIMI

Ademas de los asesores mencionados en otros apartados del presente Documento Informativo, la
siguiente entidad ha prestado servicios de asesoramiento a la Sociedad en relacion con la

incorporacidn a negociacion de sus acciones en el MAB:

(1) El despacho de abogados Garcia Saavedra Abogados, S.L., con N.I.LF. B79950358 y
domicilio en la Calle Barquillo, 9 (Madrid), ha prestado servicios de asesoramiento legal

a la Sociedad.
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ANEXO 1 Comunicacion a la Agencia tributaria de la opcion para aplicar el
régimen de SOCIMI
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REFERENCIA: COMUNICACION DE LA OPCION POR LA APLICACION DEL

REGIMEN ESPECIAL PREVISTO EN L/ EY 117200, DE 26 DF UL UBRE, POR 1A
LT, b KEAGLULAN LAS SOCTEDADES ANONIMAS COTIZADA DE INVERSION EN

Sujeto pasivo: Inmofam 99 SOCIMI, S.A. (antes INMOFAM 99, S.L.). C.LF.- B- 82374430

D.quﬂnﬂlrﬁtﬂukﬁmﬂ,mdudﬂimnuadu,mnﬁnmicﬂhmfﬁm
en Madrid, C/ Montalbdn n® 9, con NLF, 18-210.671-F, en su condicidn de Presidente del consejo
de administracién de la entidad “Inmofam 99 SOCIMI, S.A.", con poderes suficientes pars &ste
acto en virtud de la escritura que se adjunta como Anexo I, comparece y como mejor proceda en
derecho dice:

L~ Que pone en conocimiento de la Delegacion de ln Agencia Estatal de Administracion Tributuria
que segin ¢l domicilio fiscal de la sociedad corresponde, que en la junta general extraordinaria y
universal de socios de fecha 21 de septiembre de 2015, se adoptd por unanimidad ¢ scuerdo de
mmd:ﬁmﬁﬂmﬂmm&mﬁtumhlgylmm&m
impositivo inkciado en fecha | de enero de 2015,

Se adjunta como Anexo I oniginal de la certificacion del acuerdo adoptado a tal efecto en la Junta
Geneml que textualmente establece:

Se acuerda por unanimidad optar por la aplieacidn del Réginen de Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) previsto en el art. 8 de la
ley 1172009 de 26 de octubre, con gfectos a partir del efercicio social iniciado el | de
encre de 2015,

2.- Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 8 de la Ley 11/2009, se comunica a Ia
Delegaciin de la Agencia Estatal de Administracidn Tributaria que segiin ¢l domicilio fiscal de Ia
Saciedad cormespande, [a opeidn por el régimen fiscal especial descrito anteriormente, antes de los
tres diltimos meses previos a la conclusion del periodo impositive, El gjercicio social de “lnmofam
99 SOCIMIL, S.A." coincide con ¢l aflo natuml, por lo que el dltimo din para presentar la
comunicacidn s ¢l 30 de septiembre de 20135,

Y por lo expuesto,

Solicita: Cue teniendo por presentado este escrito junto con la documentacion que lo acompaiia, se
sirva admitirlo a todos los efectos vy, en especial, con Ia finalidad de que Ia sociedad disfrute del
régimen fiscal especial establecido en la Ley 1172009 pam las SOCIMIS desde el periodo
impositive 2015 (inclusive) en adelante y se tenga por efectuada la comunicacitn a que se refiere el
articulo 5 de dicha Ley.

Madrid, a 22 de septiembre de 20135,

DFAN 99 80 0. MARIA DE MOLiINA

Frcha 21092018 fom e 2018

8 Rogistro General da Is
E tro G AEAT
neg



JULIO GARCIA SAAVEDRA Y OREJON, SECRETARIO ENTRANTE DEL CONSEJD
DE ADMINISTRACION DE “INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.™ (ANTES INMOFAM 9,
S.L.7), INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID, HOJA M-238.587,
mﬁmmmﬂmmmmmuwn{cw,mmmm:

Que en la junta general extraordinaria y universal de la sociedad, celebrada por acuerdo undnime en
dwﬁnﬁﬂ#hmﬂnmﬂﬂﬁimﬂemfﬁ.dﬁiltupﬂm&
mli,mnnw&hmﬁdudﬁhammmMammejd 100%% del
capital social y cuyas firmas figuran en el acta de la junta, se adoptaron por unanimidad, entre otros,
los acuerdos que figuran a continuacidn y que se transcriben literlmente del acta de la junta,
relativos al orden del din, que también por unanimidad se aprobé en ks misma, Presidié Ia asamblea
D. Juan Hinojosa Vacas y actud como secretario ID. Joaquin Garcla-Quirés Rodriguez, ambos
por expresa designacion de la junta,

ACUERDOS

IIHHHHHHI1---lllalallllllli--q-g|1||||-----------|||||||||---------;|||||

Se acuerda por unanimidad optar por la aplicacién del Régimen de Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversiom en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) previsto en el art. 8 de la ley
1172009 de 26 de octubre, con efectos a partir del gercicio social iniciado ¢l 1 de enero de 2015.

LB LR LR R R R R R L A R N R N IR E R RIS NI I™™™

Suspendida la Junta pars redactar el acta, se reanuda la misma, procediéndose n dar lectura de
aquella ¥ a su posterior aprobacion por unanimidad, siendo firmada por el secretario, con el V° B®
del presidente.

¥ para que asi conste y suria los efectos oportunos, expido la presente centificackin en Madrid, a 21
de septiembre de 2015, con ¢l V. B* del presidente D, Joaquin Garein-Quirds Rodrigues.




ANEXO II Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio
30 de junio de 2016
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INMOFAM 99 SOCIMI §.A.

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS
IN EDIAS CO ETAS A



l"_:t'-]l
=MAG
\ AUDITORES S.L.P.
-

AGAC SO-911

e

Tomo: 6917, folio: 33, seccion: 8, hoja; M-112589, inscripaidn: 1 NIF. B-80700305

Registro Mercantil de Madrid

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS INTERMEDIAS
COMPILETAS

A los accionistas de INMOFAM 99 SOCIML S.A.

Informe sobre las cuentas intermedias completas

Hemos auditado las cuentas intermedias completas de INMOFAM 99 SOCIMI, S.A. que
comprenden el balance de situacidn al 30 de junic de 2016, la cuenta de perdidas y
ganancias, ¢l estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes al
periodo intermedio terminado en dicha fecha,

Responsabilidad del Consejo de Administracion en relacion con las cuentas intermedias
completas

El Consejo de Administracion es responsable de la formulacion de las cuentas intermedias
completas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados de INMOFAM 99 SQCIMI, S.A. de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se
identifica en la nota 2 de la Memoria adjunta, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacion de unas cuentas intermedias completas libres de
incorrecciones materiales, debidos a fraudes o errores.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas intermedias completas
adjuntas basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestro trabajo de conformidad
con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos
la auditorfa con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas intermedias
completas estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditerfa
sobre los importes y la informacidn revelada en las cuentas intermedias completas. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los
riesgos de incorreccién material en las cuentas intermedias completas, debidos a fraudes o
errores. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control
interno relevante para la formulacién por parte de la entidad de las cuentas infermedias
completas, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia
del control interne de la entidad.




Una auditoria también incluye [a evaluacidén de la adecuacién de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la dirgccidn, asi
como la evaluacion de la presentacién de las cuentas intermedias completas tomadas en su
conjunte.

Consideramos que la evidencia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién de auditorfa.

QOpinién

En nuestra opinién, las cuentas intermedias completas adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera
de INMOFAM 99 SOCIMI, S.A a 30 de junio de 2016, asi como de sus resuliados
correspondientes al periodo intermedio terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normative de informacién financiera que resulta de aplicacion (incluido
el parrafo 7 de las NIC 34) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en los mismos.

Madrid 28 de julio de 2016
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MEMCRTA DE LA SOCIEDAD "INMOFAM $9 SOCIMI, S.A.". PERIODO 1 DE ENERC
DE 2016 - 30 DE JUNIO DE 20186.

ACTIVIDAD DE LA SCCIEDAD

INMOFAM 99 SOCIMI, S.A. fue constituida como S.L, el dia 10 de junio
de 1999, mediante Fscritura otorgada ante el Notario de Madrid D. José
Villaescusa Sanz. Con fecha 25 de septiembre de 2.015, mediante
escritura otorgada ante el notario D. Jose Miguel Garcila Lombardia, se
transform® en Sociedad Andénima acogiéndose al Régimen de Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmoblliaric (SOCIMIY).

La Sociedad tiene por objeto sociall

a) La tenencia, adguisicidn, y promocién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE 6820).

b} La tenencia de participaciones en el capital de sociedades
cotizadas de inversidn en el mercado inmebiliario (SOCIMI) o de
entidades no residentes en territorio espaficl gue tengan el
mismo objeto social y estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las ‘Socimi en cuante a la politica
obligatoria, legal o estatuaria, de distribucidn de beneficioes,

¢} Ta tenencia de participaciones en el capital de otras
entidades, residentes o no en territorio espanol, gque tengan
como objeto social principal la adquisicidén de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento y estén sometldas a
un régimen similar al establecido para las Socimi en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatuaria de distribucidn de
beneficios y cumplan los requisitos de inversidn exigidos para
estas sociedades.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de
Inversion Colectiva Inmobillarxia.

Adicionalmente, 1a Sociedad podra realizar Ltambién negocios
irmopiliarios de toda indele.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas
cor la Sociedad, Llotal o parcialmente, de modo indirecto, mediante la
titularidad de acciones o de participaciones en Sociedades con cbjeto
idéntico ¢ analogo.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley
exige reguisitos gue no puedan ser cumplidos por esta sociedad.

La actividad actual de la empresa colncide con su objeto social.

£l ejercicio social comienza el 1 de enero y finaliza el dia AF @ 0s %
diciembre de cada ano. T
Segin lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades :ﬂ‘:f'_—# Plllll
Capital, la Sociedad puede formular balance, cuenta de Fﬁrdiﬂil [ g_'
ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto y memoria of modela . i
Boreviado, y no esta obligada a formular informe de Gestién nl estady —

de flujos de efectivo.




Dada la actividad a la que se dedica la Sccledad, la misms no tiene
responsabllidades, gastos, activos ni provislones: Y contingenciaa de
naturaleza medicambiental dque pudiaran sor significativas en relacion
con el patrimonio, la situacidn financisra y los resultados de la
misma. Por este motive no s€ ineluyen desglonss wmspsciiicoa =n La
presente memoria respecto a lm i ormaci o ¥ cunationos
medicambientales.

Con fecha 15 de septiembre de 2015 vVelaudia Auditores, S.L. emitid
Informe Especial sohre Reservai pars Ampliacién de Capital contemplada
en el articulo 303 de la Lay de Sociedades de Capital, asi como
Informe favorable da Audltoeria dal Balance de la Sociedad Inmofam 99,
5.L. de 30 de junio de 2015,

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

a) Imagen fiel

Estos estados contables intermedios completos a 30 de junic de 2.016
de la Sociedad, formulados por el Consejo de Administracién el 4 de
julio de 2.016 se han preparado a partir de sus registros contables ¥
se presentan de acuerdo con la lagislaclon vigenie ¥ COR las norisas
establecidas en el Real Decreto 1514 /2007 por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad, con objeto de mostrar la imagen fisl del
patrimonio, de la situacion financlera y de loa rasultados ode la
Sociedad y seran los propuestos par aguéllos & bu aprobacién por la
Junta Ceneral de accionlstas.

b) Principios Contables

Los presentes estados contables se han preparado teniendo en
consideracién la totalidad de los principics y normas contables de

aplicacidn obligatoria. HWo existe ningun principio contable que siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

c} Comparacion de la Informacidn

Los Estados contables incluidos en esta memoria se presentan en unisén
de los del periodo 1 de enero a 30 de junio del ejercicio 2.015. La
informacion de ambos periodos sé presenta en euros, Yy con la wmisma
forma y estructura por 1o que son perfectamente comparables.

d) Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales recogidos en varias partidas, por
lo gue no se produce ninguna dificultad o impedimento para la adecuada
interpretacién de los estados contables.

g) Camblios en criterios contables.

No existen cambios en los criterios contables aplicados duralits el
pericdo 1 de eneroc de 2016 a 30 de junic de 2016 respecfé ol Tos o,

F

periodos anteriores. .

£} Correcciodn de errores. -i? R ® I3
. 3

No existen ajustes por correccidn de errores realizidhi_gmwﬂanyi el

periodo 1 de enero de 2016 a 30 de junic de 20l6. i :

A
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3.- APLICACION DE RESULTADOS

Con fecha 1% de marzo de 2016 el Consejo de Administracién de la
sociedad propusoe a la Junta General de Accionistas 1la siguiente
aplicacién de los resultados del ejercicic 2015:

ttase del Reparto

Pérdidas y Ganancias 1.733.106, 09
Remancnte

Reservas Voluntarias

Otras Reservas

Total 1.733.106,09

Aplicacién

A Reserva Legal

A Reserva por Fondo de comercio

A Reservas Especiales

A Reservas Voluntarias ) 346.621, 22
A Dividendes a distribuir 1,386,484,87
A compensar pérdidas de ejercicios anteriores

A compensar con beneficios futuros

Total 1,733.,106,05

E) articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las SOCIMI establece la obligacién de distribucién de
resultados., La forma de distribuir los dividendos a sus acclonistas es
la siguiente:

a. E1 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos por las entidades a que se
refiere el articulo 2 apartado 1 de la ley 11/2.009.

b. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision
de inmuebles y acciones/participaciones a gque se refiere el articulo 2
apartado 1 de la Ley 11/2.009.

c. Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

- =
Con fecha 2 de febrero de 2015 los Administradores Soligapfts o, lu
sociedad propusieron a la Junta General de Socios jlg slguasnra’,
aplicacién de los resultados del ejercicic 2014, sfjerciels™ @uya )
duracién fue de 1 de octubre de 2014 a 31 de diciembre dff 20143 | @

Base del Reparto

Pérdidas y Ganancias 320.597,22
Remanente

Reservas Voluntarias

COtras Reservas

Total 320.557%,22

hplicacidn
A Reserva Legal

N Reserva por Fondo de comerclo
I Reservas Especilales



b Reservas Voluntarias 320.597,22
n Dividendos a distribuir

A compensar pérdidas de ejercicios anteriores

B compensar Con beneficlios futuroes

Total 320.597,22

NORMAS DE REGISTRO ¥ VALORACION

Las principales normas contables de registro vy valoracién utilizadas
por la Sociedad, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de
Contabilidad, son las siguientes:

a) Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones ipmobiliarias deol balance de situacidn
abreviade adjunto recoge los valores de TerTonos, wdl ficios y otras
construcciones gue se mantienen, bien para explotarlos en régimen de
alquiler, bien para obtener UH& plusyalia en ®su venta como
consecuencia de los incrementos Hul =& produgcan en el futuro en Sus
respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran por Su precio de adquisicidén o coste de
produccidn, ¥ posteriormente  se minora por la correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hublera.

Dicho precio de adguisicién de distribuye entre valor del terrenc Yy
valor de la construccidén en ia misma proporcion que sefiale el impuesto
de bienes inmuebles del ejercicic en que el inmueble se adguirid.

Loa gaston de conservacién y mantenimiento de ipa diferentes elemanfos
que componen las Inversionas inmobiliarisas ss imputan a la cusnta e
phrdidas ¥ ganancias del ejercicio en que se Iincurvan, For el
contrarie, los Aimportos ipyertidos &0 mejoras que contribuyen &
sumentar la cepacidad o sficiencia ¢ a alargar la vida atil de lom
bienes 38 registran como mayor coale de los mismos.

La amortizacién se realiza sobre la parte da los valores da coateé
asignados a la construccién slguiendo sl método lineal y estimand0 una
vida util de 50 afios si bien atendiends & BU condician de bDienes
gsadoa por lo que, b congonancie con la norma fiscal, el porcentaje
de amortizacién anual del 28 se multiplica por dos; resultando umn a4,
En consonancia con la normativa fiscal, las reinversiones efectuadas
durante un plazs de Lres afios desde 1a desinversion realizada en
noviesbrs de 2007 an detomminads local en l& localidad de Vigo, 68
vionen amsrtizande a un cosficienta dal 6% asnval, el triple del
porcantaje miximo de amortizacidén de las tablas de mmortizacion,
durants toda su vida estimada. bichas reinversiones consistieron en
porcentajes adicionales da partieipaclén en la propiedad de los
locales ubicados en valladolid, Las palmas, Coruia, vValencia, Oviedo ¥
faragoza durante dicho periodo de tres afios, por un importe total de
7.2235.137 euros.

—
",;: "‘Gp} T
A Ny
% o 0
pDeterioro de valor de inversiones inmobiliarias I ol ¥
. ] = >
Cuando existen indicios de pérdida de valor, la Sﬂtpd-ﬂ-d- dé> |

evaluar mediante el denominado “Test de deterifegt AN poliilile
existencia de pérdidas de valor que reduzcan el val Txbouperaola . de
dichos activos a un ilmporte inferior al de su valor en'LEhrbs. g
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£l importe recuperable se determina como el mayor importe entre el
valor razonable menos los costes de venta ¥y el valor en uso.

En el caso de gue se deba reconocer una pérdida por deterioro 1la
Sociedad reducira, en proporcién a su valor contable, los activos de
ia unidad generadora de efectivo, hasta el limite del mayor valor
entre su valor razonable menos los costes de venta ¥ su valor en uso,.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierta posteriormente, el
importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo se
incrementaria en la estimacién revisada de su importe recuperable pero
de tal modo que el importe en libros incrementado no supere e}l importe
en libros que sc¢ habria determinadoe de no haberse reconoccido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversién de una
perdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

Los Administradores de la Sociedad consideraron en su  ultima
formulacidén de cuentas anuales que no existian indicios de deterioro
de valor en sus inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2015,

b} Arrendamientos

Se entiende por arrendamiento, a efectos de esta norma, cualguier
acuerdo, con independencia de su instrumentalizacién juridica, por el
gue el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma
unica de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a wvtilizar
an activo durante un periodo de tiempo determinado.

Ademds de los financieros, se incluyen en esta ©partida los
arrendamientos operativos.

La Sociedad &4 30 de junic de 2016 no mantenia ningun arrendamiento
financiero.

Cuando la Sociedad actia como arrendador

Los ingresos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
abonan a la cuenta de pérdidas Y ganancias en el ejercicio en que se
devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el
balance conforme a su naturaleza, incrementado, en su caso, por el
importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales
S¢ reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los inigee gas=—dia |
arrendamiento, Thld sy

Cualquier cobro o pago gue en su caso pudiera realizarse Wk cantealbar:

un arrendamientoc operative se tratard como un cobro o pagos anticipago
que se imputara a resultados a lo largo del periocdo del arrandamiento,
a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo Brzfindndo.
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Cuande la Sociedad actia como arrendatario

Los gastos derivadeos de los acuerdos de arrendamiento operativo se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
devengan,

Cualquier cobro o pago gue en su caso pudiera realizarse al contratar
un arrendamiento operative, se Lratara como un cobro o pago anticipado
que se imputard a resultados a lo largo del pericde del arrendamiento,
a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

) Instrumentos financleros
¢.1 Activos financieros

Clasificacidn

Los activos financieros que posee la Sociedad se incluyen en la
categoria:

Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la
prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa, ©
los que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de
patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo.

Valoracidén inicial

Estos activos se han de registrar inicialmente al valor razonable de
la contraprestacién entregada mas los costes de la transaccidn que le
sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos comerciales y
Jas fianzas constituidas se registran inicialmente a su valor nominal
por entenderse admisible.

Valoracidn posterior

Los préstamos y otras partidas a cobrar se deben valorar por su coste
amortizado. Mo obstante, las fianzas de arrendamiento constituidas a
large plazo figuran a valor nominal dada la indeterminacidén de su
vencimiento y la admisibilidad de este criterio.

Al menos al cierre de cada ejercicio la Sociedad realiza un test de
deterioro para los activos financieros gque no estan registrados a
valor razonable., Se considera gue existe evidencia objetiva de
deterioro si el wvalor recuperable del active financiero es inferior a
su valor en libros. Cuando se produce, ¢l registro de este deterioro
se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han
cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente
activo financiero y se han transferido sustancialmente los Tigggos vy
beneficios inherentes a su propiedad. ,f”; o

c.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aguellos débitos y partidas & plger que Clens
la Sociedad y que se han originado en la compra de bienaf ¥ sarvicigs
por operaciones de trédfico de la empresa, © en operacioma de topa do
efectivo a préstamo.



Los débitos vy partidas a pagar se valcran inicialmente al valor
razonable de la contraprestacidn recibida, minorado por los costes de
la transaccidén directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con s5u coste amortizado. MNo obstante,
las fianzas por arrendamiento recibidas a largo plazo figuran a valor
nominal dada la indeterminacién de su vencimiento.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones gue los han generado,

c.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacidén residual en
el Patrimonio de la Scociedad, una vez deducidos todos sus pasives.

Los instrumentos de capital emitides por la Socledad se registran on
el Patrimonico neto por el importe recibido, nete de los gastos de
emisidn.

d) Impuesto sobre beneficios

Segun establece el articulo 9 de la Ley 11/2008, de 26 de octubre, por
la gue se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Tnmoblliaric, las entidades que opten por el régimen fiscal
establecido en la misma se regiridn por lo establecido en el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, sin perjuicio de
las disposicicnes especiales previstas en aquélla,

La Sociedad acordéd su opcién por dicho régimen fiscal especial en
junta general extraordinaria y universal de socios de fecha 21 de
sepktiembre de 2015,

El Plan General de Contabilidad establece gue el gasto o ingreso por
impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto
o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad gue la Sociedad satisface como
consecuencia de las ligquidaciones fiscales del impuesto sobre el
beneficio relativas a un ejercicico. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a
cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gastoc © el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacidn de los activos y pasivos por Iepuesto
diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias _ffila B
identifican c¢como aquellos importes gue Se prevén paqﬁtwrhb o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en JibBros
de los actives vy pasivoes y su valor fiscal, asi coma las basen
impconibles negativas pendientes de compensacién y los erfditas pon
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos Imparias #n
registran aplicando a la difer@ncia temporaria o @Orf&dlibs - gus
corresponda el tipm de gravamen al qgue se espera reCfUpErArios o
liquidarlas.




Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del
reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos vy
pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable y no es una combinacidn de negocios, asi como las
asociadas a inversiones en empresas dependientes, asocladas y negocios
conjuntos en las que la Sociedad puede controlar el momento de la
reversién y es probable que no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en
la medida en que se considere probable que la Scociedad vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los actives y pasives por impuestos diferldos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en cuentas de patrimonio, se
contabilizan también con contrapartida en Patrimonico neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos
diferidos registrados, efectudndose las oportunas correcciones a Jlos
mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacidn futura.
Asimismo, en cada cierre se evaluan los actives por impuestos
diferidos no registrados en Dbalance y éstos son objeto de
reconccimiente en la medida en gue pase a ser probable su recuperacién
con beneficios fiscales futurocs.

Por su parte, y como se seiiala en la nota 10 de esta Memcria, la Ley
11/2009 establece en su articulo % que las sociedades acogidas al
régimen fiscal especial para Socimi tributan al tipo de gravamen del
ceroc por ciento por este impuesto. Por contra, en caso de distribucién
de dividendos a socios cuya participacién en el capital social sea
igual o superior al 5 por ciento, cuando dichos dividendos resulfen
exentos o tributen a un tipe de gravamen inferior al 10 por ciento en
sede de dichos socios, la scciedad estard sometida a un gravamen
especial del 1% por clento sobre el importe integro de tales
dividendos distribuidos. 8in embargo, este gravamen no sera de
aplicacién en el caso de gque las entidades gque perciban tales
dividendos sean no residentes con mismo objete social y similar
régimen de distribucidén obligatoria de dividendos que el eatablecido
para las Socimi, respecto de aquellos socios gue posean una
participacién igual o superior al 5 por ciento en el capital social ¥y
tributen por dichos dividendos al menos al tipo de gravamen del 10 por
ciento.

e) Provisiones y contingencias

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con
respecto a las cuales se estima probable que se tenga que atender la
obligacién. Los pasivos contingentes no se provisionan, sino que se
informa sobre los wismos en las notas de la memoria abreviada, en la
medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor =afd idn
posible del importe necesario para cancelar o @ tral PEAL, 1A
obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponibifis Ssobre ‘i
suceso y sus consecuencias, y registréndose los ajustes gum aurjan por
la actualizacién de dichas provisiones como un gasth' financlérd
conforme se va devengando.

f) Ingresos y gastos E i
-

Los ingresos y gastos se imputan en funcidon del criterio de Hewengo,
es decir, cuando se produce la corriente real de bienes ?P;eLEIC}EJ
—



gue los mismos representan, con independencia del momente en gue se
produzca la corrienlte monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos
ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacidn
recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando
el método del tipo de interés efectivo y los dividendos, cvando se
declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualguier caso, los
intereses y dividendos de activos financieros devengados con
postericoridad al momento de la adguisicioén se reconocen como ingresos
en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas.

g) Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza, en su caso, todas sus operaciones con entidades y
personas vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente y si dichas
operaciones se efectilan, los precios de transferencia se encuentran
adecuadamente soportados por lo gque los Administradores de la Sociedad
consideran gque no existen riesgos significativos por este aspecto de
los que puedan derivarse pasivos de consideraciodon en el futuro.

TNVERSIONES INMOBILIARIAS
Bl movimiento habido en este epigrafe del balance de situacidn

abreviade durante el periodo 1 de enero de 2016 a 30 de junic de 2016
ha sido el siguiente:

Inversiones inmobiliarias

Coste:
Saldo inicial....... e AR ST R - - - - 21 .885.34%,07
TErTrENOS . « v v v v v as o oo oo JShraEE e e e, . .. 13.998.280, 68
CoOnStYUCCIONES . v v vt e v v uas s B B R TR v e v . 13.887.0068, 3%
Entradas =
Salidas -
Saldo final. ...... e et e e e PO = i3 27.885.349,07
U =Nl o 3o Lo) = 2 e m e aiaa e e ..e.13.,998.280,68
ConstrucCliones. . v eweeens B0 nNNNB00NO 000600 ses.13.887.068,39

Amortizacidn acumulada:

Saldo inicial........... o e e mem e o TR A, (6. 090.228, 95)
Bdiciones o JdOLaClonNes. b s ik s s hohiaie b bi8 e sl s {321.723,18)
RetirOs O reveYrSionNeS. .. aas sd s s s s bl e s I -

Saldo final.....evueuun.. o R T e e e (0.411.952,13)

El movimiento habido en este epigrafe durante el periodo 1 de enegm e
2015 a 30 de junio de 201% fue el siguiente:

Inversicones inmobiliarias

Coste: ]
Saldo inicial............ P P e R L S 27.8853349,07
=R ek =71 1o 1= AP cessnnsssnnnreeereeess 13.0MEIAHO0ER
Construcciones....... s e e il 3 . SIEEGT 39
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Entradas =
Salidas -
Saldo final. —llllr-llllllllll--llllrl-l-lllr-l--l--27.885-349‘07
Terrenos......--....,-..,......,..........,.,....13.998.280,68
Construcciones...-...............................13.887.068,39

Amortizacidn acumulada:

Saldo inicial......eoeven.s T8 T Pkl {5.446.782,59)
Adiciones o dotaciones....ssssssssssasiiasinnny {321.723,18)
Retiros O reversiones....sssssssssevassssdasnas -

Saldo Finalswess sesssiaessssssaatsepaaasysieins (5.768.505,77}

Los importes anteriores constituyen la totalidad del «coste ¥
amortizacién acumulada de los inmuebles que la Sociedad arrienda en el
curso normal de su actividad.

Las inversiones incluidas en este epigrafe del balance de situacién
adjunto son las siguientes: locales comerciales situados en la Calle
Juan de Austria n°® 20 de valencia; c¢alle Juan Florez n® 44 de A
Corufa; calle Jose Mesa ¥y Lopez n® 16 de las Palmas de Gran Canaria;
avda. de Andalucia n® 20 de Malaga; Paseo de zorrilla n® 20 y 26 de
valladolid; calle Uria n°® 52 en Oviedo; Pza. Aragén n° 8 de Zaragoza y
en la calle Raimundo Fernandez de Villaverde n° 43-45 de Madrid.

El usc de las inversiones dichas son locales comerciales.

E1 local situado en la Plaza de Aragdén n°® 8 de 2Zaragoza, esta
hipotecado en garantia de un crédito con Banca March de fecha 17 de
diciembre de 2.009 y vencimiento en 2.019.

gl local situado en la calle Juan Florez n® 44 de A Corufia, esta
hipotecado en garantia de un crédito con Banca March de fecha 11 de
mayce de 2.012 vy vencimiento en 2.022.

Los 1ngresos derivados de rentas provenientes de& las inversiones
ipmobiliarias propiedad de la gociedad en el periodo 1 de enero de
2016 a 30 de junio de 2016 se detallan del siguiente modo:

Ingresos por arrendamiento 1,371.534,26 euros

Ingresos por repercusién de gastos 17.416,79% euros

Los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la sociedad en el periodo 1 de enero de
2015 a 30 de junio de 2015 fue:

Ingresos por arrendaniento 1.324.868,06 euros

Ingresos por repercusion de gastos 33.775,36 euros

L&
La politica de la sociedad es formalizar pdélizas de seguro pafé- cubris
los riesgos a 1los due estan sujetos los diversos clementol did Suw

inversiones inmopiliarias. Los Administradores de la ﬁicftddd
\ Ugins
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estimaron en su Ullima formulacién de cuentas anuales, gque a 31 de
diciembre de 201% la cobertura de estos riesgos era adecuada.

Noc existe ningdn c¢lementc totalmente amortizado al cierre del
gjercicio.

Ios Ndministradores consideran aque las valoraciones de mercado de
todos los locales de la Sociedad superan las valoraciones contables de
los mismos, tanto por comparacién con acktivos comparables, c¢omo
vtilizando tasas razonables de actualizacién de rentas comprometidas.

ARRENDAMIENTOS
Actuando como arrendadora.

En su posicion de arrendadora y de acuerdo con los contratos de
arrendamientos suscriteos la Sociedad tiene a 30 de junio de 2016 las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerde con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos
comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de
rentas pactadas contractualmente:

Arrendamientos operativos - Cuotas minimas

Menos de un afio 1.574,913,00 euros
bEntre uno y cinco afios
Mas de cinco afos

Total 1.574.913,00 =uros

Los contratos de arrendamlenlo operativo gue tiene la Sociedad al 30
de junio de 2016 corresponden a los locales comerciales de los que la
Sociedad es propietaria (véase WNota 5) en el territorio naciocnal.
Estos contratos esbablecen periodos largos de duracidén pero con
posibles desistimientos anuales, de manera gque se han tenido
unicamenle en cuenta los periodos ciertos de duracién.

Actuando como subarrendataria.-=

El importe de las cuotas de subarrendamiento operativo reconocidas
respectivamente como gasto a 30 de junic de 2016 ha sido de 3.349,92,
habiendo resultado de 3.360,00 eurcs en el mismo periocdo de sels neses
del ejercicic previo.

En su posicién de subarrendataria, la Sociedad tiene contratado cup su
arrendador al 30 de Jjunioc de 2016 las siguientes cudtald s
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratogl s ' wigof,,
sin tener en cuenta repercusidén de gastos comunes, incromoplofd futuros

por IPC, ni actualizaciones futuras de rentfif pactadan
contractualmente: -

: f"; Lo,
Arrendamientos operativos cuotas minimas: i

o)
Menos de un ano 6.699,84 euros 2
Entre uno y cince afios 1.674,896 euros
Mas de cinco afios
Total 8.374,80 eauros
11
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El contrato de subarrendamiento cperativo qgue tiene la Sociedad a 30
de junio de 2016 corresponde a la oficina situada en la calle Serrano,
namero 6, de Madrid.

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGC Y CORTC PLAZO.

Los saldos a fecha 30 de junic de 2016 y 30 de junio de 2015 en las
diferentes cuentas integrantes de las “Inversiones financieras” del
activo del Balance, y de sus correspondientes deterioros ha sido el

siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 2 LARGO PLAZO

CLASES
Valores
Instrumentos de representativos
patrimonio de deuda otros
30/6/16 - 30/6/15 30/6/16 — 30/6/15 30/6/1 6- 30/6/15
CATEGORIAS

activeos a valor razonable con
cambios en pérdidas ¥ ganancias

inversiones mantenidas hasta vencimiento
préstamos y partidas a cobrar 292.069,80- 292.069,80

activos disponibles para la venta

Totales 292.069,80-292.069, 80

La socledad mantliene rianzas cohstituidas a largo plazo por el
alguiles e detarminados inmuables, distinguiendo entre las
depositadas a arrendadores, por importe de 1.000 euros, y 1as
depositadas en loa [natltutos da la vivienda de 1las diferentes
Comunidados Auténomas por lmporte de 291,069,880 euros.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

CLASES
Valores
Instromentos de representativos
patrimenio de deuda Otros
30/6/16 - 30/6/15 30/6/16 -3 0/6/15 30/6/16 — 30/6/15
CATEGORIAS

Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias - -

inversiones mantenidas hasta vencimiento
préstamos y partidas a cobrar 1.045. 150} 10=2. 005 T, 48

nctivos disponibles para la venta

Totales 1.045, 158,182, P05 103, 49 -

i2
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A 30 de Jjunic de 2016 la sociedad posee un crédito con deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar por importe de 1,354,914 eurocs;
con la Hacienda Poblica por el Impuesto de Sociedades del ejercicio
2015 por 211.021,06 euros vy por retenciones y pagos a cuenta del
ejercicio 2016 por valor de 74,.251,27 euros. RAdemds, el efectivo en
bancos de la sociedad a 30 de junio de 2016 es de 758.530,84 euros.

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos
financieros

La gestidén de los riesgos financieros de la Sociedad estid centralizada
en gsu Direccidén, la cual itiene establecidos los mecanismos necesarlos
para controlar la exposicidn a las variaciones en Jlos tipos de
interés, asi como a los riesgos de crédito vy liquidez. A continuwacion
se indican los principales rilesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

Ricsgo de crédito

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria vy activos
liguidos equivalentes en entidades financieras de elevado nivel
crediticio. En relacién a los saldes a cobrar, la Sociedad no ha
establecido politicas de aseguramiento, si bien ha definido
procedimientos internos de seguimiento de saldos vencidos pendientes
de cobro destinados a minimizar este riesgo.

Riesgo de liquidez

Con el fin de aseqgurar 1la 1liquidez vy poder atender todos los
compromisos de page que se derivan de su actividad, la Scciedad
dispone de la tesoreria gue muestra su balance, asi como de las lineas
crediticias y de financiacién que se detallan en la Nokta 9.

Riesgec de mercado

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estan
expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual podria tener efectos
adversos en los resultados financiercs y en los flujos de caja.

PATRIMONIC NETO Y FONDOS PROPIOS
a) Capital suscrito

A 30 de junio de 2016 el capital scocial asciende a 10.464.095,00 euros
y estd dividido en 2.092.819 acciones nominativas de 5 euros de valor
nominal cada una, numeradas correlativamente de la 1 a la 2.092.819,
ambos inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas.

En Junta General Extracrdinaria de Socios de fecha 21 de septiembre de
2015 se acordd por unanimidad la ampliacién del capital social de
Inmofam 99, S.L. con cargo a reservas de libre disposicidén. El capital
social, de 2.56%.005,00 euros, se amplié en 7.8%5.000,00 euros haskcs
la cifra de 10.464.09%5,00 euros, manteniéndese en 5 euros el walar
nominal de cada participacidn. La correspondiente distribucifn da
1.579.000 nuevas participaciones sociales emitidas se reallzé en
proporcidén a las que cada socio ya tenia. Con posterioridad; en L&
misma Junta de Socios, éstos acordaron por unanimidiad La
transformacién de Inmofam 99, S.L. en Innmofam 989, S.A. y can #ilFo La
adjudicacién a cada socio de las acciones nominativas correspopdlénres

13
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en proporcién al valor nominal de las participaciones soclales gue
mantenian,

Todas las acciones gozan de idénticos derechos politicos y econdmicos,
A 30 de junic de 2016 las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa.
b} Reserva legal

En la Junta General Extraordinaria de Socios de 21 de septiembre de
2015 vy tras la aprobaclién de 1la ampliiacién del capital social con
carge a reservas de libre disposicidén mencionada en el apartado
anterior, se acordd por unanimidad la dotacién de reserva legal con
cargo a la cuenta de reservas veluntarias, por importe de 1.579.000,00
euros, c¢on el fin de que la misma alcanzase el porcentaje del 20% del
nuevo capital social.

De acuerdo con el articule 274 de la Ley de Scciedades de Capital, la

reserva legal alcanza el 20% del capital social. L.a reserva legal
podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo gue
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad

mencicnada anteriormente y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva s6lo podra destinarse a la compensacién de
pérdidas siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin.

¢) Otras Reservas

En Junta General de Accionistas de 9 de mayo de 2016 se acords la
distribucion del beneficio de la Scciedad del ejercicio cerrado en
fecha 31 de diciembre de 201%, por importe de 1.733.106,09 euros, de
la siguiente manera: a dividendos 346.621,22 euros y a reservas
voluntarias 1.386.484,87 euros.

Previamente, en Junta General Extraordinaria de 21 de septiembre de
2015, los Socios acordaron por unanimidad y como primer acuerdo del
dia un reparto de dividendo extraordinaric con cargo a reservas de
libre disposicién por importe de 1.913.975,78 euros.

Tras el acuerdo de distribucidon del beneficio del ejercicio 2015 las
reservas voluntarias de la sociedad al 30 de junio de 2016 alcanzan un
importe de 351.853,54 euros.

Por otra parte, la sociedad mantiene desde el ejerciciec 2008 un saldo
deudor de 11.515,27 eurcs en una partida de reservas por ajustes
derivados de la transicién el Plan General Contable de 2007.

Exigencias Informativas derivadas de la condicidén de Socimi, lLey
11/2009.

De acuerde con lo establecido en el articulo 11 de la Ley 11/3008. da
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas £otizsdas
de Inversién en el Mercade Inmobiliario, se detalla la LAfocrmacidn
siguiente, referida en su caso a 30 de junio de 2016z

a) Las reservas con las que contaba la Socledad a 31 de diglembre
de 2014, procedentes de ejercicios anteriores a la& aplicsagitn
del vrégimen fiscal establecido a dicha Ley,  ascefdian &
13.625.272,20 euros.

14
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Las reservas procedentes de ejercicios en el régimen fiscal
establecido en la citada Ley ha sido aplicado (ejercicio 201%)
ascienden a 30 de Junic de 2016 a 346.621,22 euros, en su
totalidad procedente de rentas sunjetas al tipo de gravamen del
cero por ciento.

Durante el ejercicio 2016, con anterioridad a 30 de fjunio, se
han distribuido dividendos con cargoc a beneficios del ejercicio
2015, primer ejercicio en el que ha resultado de aplicacidn el
régimen fiscal de dicha Ley, por importe de 1.386.484,87 euros.

Durante el ejercicio 2016, con anterioridad a 30 de junio, la
Sociedad no ha distribuido a sus acclonistas dividendos con
cargo a reservas de libre disposicién correspondientes a
beneficios de ejercicios sometidos al régimen general y gravados
al tipo de gravamen general del impuesto sobre sociedades.

Los dividendos distribuidos durante el primer semestre del
ejercicio 2016 fueron aprobades en Junta General de Accionistas
de fecha 9 de mayo de 2016.

La fecha de adguisicién de los inmuebles destinados al
arrendamiento cs la siguiente desglosada por locales:

Direccidn inmuebles Fechas Porcentajes
conmpras adguiridos
P° de Zorrilla n®20 15/11/1999 561,15
{(Valladolid) 13/10/2009 38,85
inca 15983
P® de Zorrilla n®246 15/11/199%9 62,00
{(Valladolid) 06/11/2009 38,00
Fincas 17980 y 17992
Plza. Valpéraiso s/n
{Zaragoza) 15/11/195% 53,67
Fincas 1839 vy 1840 10/12/2007 - 46, 33
¢/ Juan de Austrig_n°4 15/11/1999 53,332
{(Valencia} 23/11/2010 12,2%160
Fincas 6610 y 6611 25/11/2010 26,40625
16/12/2011 5,625
20/07/2011 1,8749997
24/10/2012 0,46875
c/ Uria n® 52 15/11/1999 70, 60
{Oviedo) 20/12/%910 25,40
c/Mesa y Lopez s/n 15/11/1999 55,33
{Las Palmas) 06/11/2009 2,25
14/12/2009 2,6666}
16/12/200% 19,7
16/12/2011 500
01/03/2011 0,75
20/07/2011 0, 333
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h)

— - 17/04/2012 10,00

o/ Juan Flérez m* 44 15/11/1999 70,00

(A Corufia) 06/11/2009 3,75

Finca 47326 14/12/2009 4,44
16/12/2009 5,00
01/03/2011 1,25
20/01/2011 0,56
16/12/2011 15,00

c/Raimundo Fernandez

Villaverde n® 43-45 10/12/2004 100,00

iMadrid)

Finca 71163

2vda. Andalucia n°®20 15/11/1999 72,86

iMalaga) 20/07/2011 2,1428

Fincas 7784/A; 8970;8972

8§974; BS9T6. 12/12/2011 15,8928
16/12/2011 6,4286
22/12/2011 2,1428
23/01/2012 0, 5357

Todas las inversiones inmobiliarias con que cuenta la Sociedad a
311 de diciembre de 2015 computan a los efectos de 1o establecido
en el apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009.

A 30 de junio de 2016 el importe de las reservas procedentes de
ejercicios en los que el reégimen fiscal establecido en la Ley
11/2009 ha sido aplicado (ejercicio 2013) asciende a 346.621,22
euros. No ha habido disposicién de las mismas durante el primer
semestre de 2016,

9. PASIVCS FINANCIEROS A LARGO Y A CORTC PLAZO

El detalle de los Pasivos financieros a largo plazo & 30 de junio de
2016 y 30 de junio de 201% es el siguiente:

TNSTRUMENTOS FINANCIEROS & LARGO PLAZO

CLASES
Deudas con Obligaciones ¥y
entidades de crédito otros valoras negociables otzoe

30/6/16 — 30/6/15 30/6/16 - 30/6/15 30/E/E - /8IS
CATEGCRIAS
Debitos y partidas 4.542.000,00 - 5.160.000,00 lit.?il,lluil!fﬁll,i{
a pagar .
pasivos a valor razonable = ;f
con cambics en pérdidas - e

= -

y ganancitas
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Oltros

Totales 4.542.000,00 -5.160,000,00 412.568,64-412.568, 64

En el epigrafe deudas a largo plazc con entidades de crédito se
incluye el saldo a largo plazo de dos créditos concedidos por la
entidad Banca March:

Uno, de limite inicial de 2.480.000 euros, con una garantia
hipotecaria sobre un lccal en Zaragoza, Plaza del Paraiso s/n, de 17
de diciembre de 2.009, cuyo vencimiento se prevé para el 17 de
diciembre de 2.019, siendo el saldo total dispuesto a 30 de junio de
2.016 de 1.725.000 euros. La poliza de crédito prevé una devolucidn
anual minima, si no se han producido excesos de amortizacion previos,
de 124.000,00 euros durante los 9 primercs afos, y el resto, es decir
1.364.000,00 euros, al vencimiento. Fn el balance de situnacién adjunto
figura como deuda a corto plazo por este crédito un importe de 113.000
euros, figurando el resto de la deuda existente a 30 de junio de 2016,
por un importe de 1.612.000 euros, como deuda a largo plazo. EL
proximo plazo anual de amortizacién estid previsto para diciembre do
2016, debiendo guedar entonces como saldo pendiente maximo un total de
1.736.000 euros. Los inltereses liquidados durante el primer semestre
de 2016 por este préstamo han ascendido a 31.13%,38 euros. El tipo de
interés aplicable y revisable en cada liguidacién trimestral, consiste
en la suma al Euribor a 3 meses de 1,65 puntos porcentuales.

El otro crédilo, fue concedido el 11 de mayo de 2.012, con limite
inicial de 3.900.000 euros, con una garantia hipotecaria sobre un
local en A Corufia, Calle Juan Flérez n®° 44, cuyo vencimiento se prevé
para el 11 de mayo de 2.022, siendo el saldo total dispuesto a 30 de
Junio de 2016 de 3.120.000 euros. La péliza de crédito prevé, si no se
han producido excesos de amortizacién prevics, una devoluciédn anual
minima de 195.000,00 euros durante los 9 primeros afios, v el resto, es
decir 2.145.000,00 euros, al vencimiento. En el balance de siluacidn
adjunto figura como deuda a corto plazo por este crédito un importe de
120.000 ewvros, figurando el resto de la deuda existente a 30 de junio
de 2016, por un importe de 2.930.000 euros, como deuda a largo plazo.
El préximo plazo anual de amortizacién estd previsto para mayo de
2017, debiendo quedar entonces como saldo pendiente méximo un total de
2.825.000 euros. Los intereses liquidados durante el primer semeslre
de 2016 han ascendido a 12.878,42 euros. El tipo de interés aplicable
y revisable anualmente, consiste en la suma al Euribor a 12 meses de
3,00 puntos porcentuvales.

En el epigrafe otros pasivos financieros a largo plazo se incluyen las
fianzas y depodsitos recibidos por importe de 412.568,64 euros, con
motivo de algunos de los contraltos de arrendamientc que mantiene la
sociedad,

El vencimiento de esta deuda al 30 de junioc de 2016 dependerd del
vencimiento final de los contratos de arrendamiento, que en princlpic
serd, segun el siguiente desglose: At
Fianza con vencimiento en 2.017, por importe de 44.299, 66 mursd.

Fianzas con vencimiento en 2.026, por importe de 57.116,00 BULDs .

Fianzas con vencimiento en 2.028, por importe de 87.500,00 edros.
Fianzas con vencimiento cn 2.029, por importe de 223.652, 98 oaros,
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10.

Toda la deuda por flanzas aparece clasificada a large plazo, en
previsidn de renovacién de los contratos con vencimientos en 2017.

Fl detalle de los Pasivos financieros a corto plazo a 30 de junic de
2016 v 30 de junic de 2015 es el siguiente:

TNSTRUMENTOS FINANCIERCS A CORTO PLAZO

CLASES
Deudas con Chligaciones y
entidades de crédito otros valores negociables Otros
30/6/16 - 30/6/13 30/6/16 — 30/6/15 30/6/16 - 30/6/19
CATEGORIAS
Dépbitos y partidas
a pagar 303.000,00 - . 391.484,71 - 125.322,71

Pasivos a valor razonable con
campios en pérdidas y gananclas

Otros

Totales 303.000,00 - - 391.484,71 - 125.322,71

Este epigrafe contiene la deuda a corto plazo de la sociedad con Banca
March por los dos créditos citados anteriormente por un importe total
de 303.000,00 euros, asi como con la Agencia Tributaria por importe
total de 388.488,98 euros, de los cuales 95,25 euros corresponden a
retenciones de IRPF por rendimientos de trabajo y de actividades
profesionales ¥y 263.432,12 euros por dividendos satisfechos, VY
124.961,61 euros por impuesto sobre el valor afadido. Asimismo se
incluye la deuda con la Seguridad Social por inporte de 879,25 euros.
Fn altimo lugar el epigrafe recoge también las deudas con acreedores
por prestacién de servicios por 2.116,48 euros.

La Sociedad neo tiene a 30 de junio de 2016 ninguna otra deuda de las
referidas en el articule 260 quinto de la Ley de Socledades de
Capital, tal y como 5@ desprende del Balance que acompahia a esta
Memoria.

SITUACION FISCAL

EL Impuesto sobre Sociedades del ejercicic se calcula en funcidon del
resultado econdmico O contable obtenido por la aplicacién de

principios de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendiendo
éste como la base imponible del impuesto. ==

o s

i
De 1 de junic de 2016 a 30 de junig de 2016, por ni habarse pragucido
cierre de ejercicio, previsto para el 31 de diciemips de ®dte aflp, no
se ha realizado registro alguno de estimacidim = dal lmposgta de
sociedades del ejercicio 2016,

La conciliacién entre el resultado contable del ‘¢inpcicid 01T ¥ 1a
pase imponible del Impuesto sobre Sociedades fue la :}gulente;¢~@

e .
Y ot
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Resultado contable del ejercicio 2015

antes de Impuesto sobre Sociedades 1.733.106,099 euros
Gastos no deducibles 11.219,18 euros
Base imponible del ecjercicio 1.744.325,27 eurcs

Los gastos no deducibles de dicho ejercicio, por importe de 11.21%,18
euros, corresponden al ajuskte contable, realizado en el ejercicio
2015, al calculo de la cuota integra del ejercicio octubre a diciembre
de 2014. Dichc ajuste se realiza en aplicacidén de lo sefialado por la
Ley del Impuestoc de Sociedades para empresas de reducida dimensidn y
con mantenimientoc o creacién de empleo, y gue no fue aplicado en el
calculo del gasto por impuesto del periocdo anterior, seguin la cual,
cuandc el periodo impositivo sea inferior a un afio, el limite de
300.000 euros de base imponible para la aplicacién del tipo reducido
del 20% se reducird en proporcidén al namero de dias del periodo
impositivo en cuestidn.

Diferimiento por reinversidn.

En cumplimicento de lo exigido por la normativa vigente del Impuesto de
Sociedades, vy en referencia a la deduccidn por reinversion de
beneficios extraordinarios obtenidos en el ejercicio comprendido entre
el 1 de Octubre de 2.007 a 30 de Septiembre de 2.008 por la venta de
determinada inversidn inmobiliaria, a continuvaciéon se detallan los
siguientes daltos:

El importe de 1la desinversidn, efectuada en noviembrc de 2.007,
ascendid a 7.%2B8.551,75 euros, resultando un beneficic extracrdinario
de 6.641.073,90 euros gue, tras la correspondiente correccién por el
efecto de 1la renta monetaria, finalmente resultd a efectos fiscales
por importe de 6.514.523,42 eurocs. Se reinvirtieron en diciembre de
2,007 2.206.779,29 euros, lo gue supuso una deduccidén por reinversidn
en la cuota del Impuesto de Sociedades de 2.007-08 de 276.884,16
eurgs, restando un importe de 5.321.772,46 euros de reinversidn para
completar la deduccidén total posible restante de hasta 667.721,74
euros mas.

Durante el ejercicioc 2,009-10 la Sociedad reinvirtid en inversiones
inmcbiliarias eon explotacidén un total de 3.286.950,17 euros, lo que
supuso el derecho a una deduccidén por reinversidn en cuocta por importe
de 412.412,%%9 curos. Dado que la cucta integra del ejercicio ascendid
a un importe de 29%.275,9%8 eurocs, restd una deduccidn generada en el
mismo y pendiente de aplicar dentrc de los 10 proboximos ejercicios,
plazo legalmenle establecido, de 113.137,01 euros. Dicha deduccién ha
sido completamente aplicada en la liguidacidén del impuestoc scbre
sociedades del c¢jercicio 2.010-2.011.

£l saldo de deduccidén gue a 30 de septiembre de 2.010 quedéd pendiente
de generar en caso de reinversiones futuras ascendidé a 255.308,75
euros para un total importe pendiente de reinversion de 2.034.822,29
euros. Durante el ejercicio 2,010-2.011 no se realizd reinwmralon
vdlida alguna para este fin, venciendo en dicho ejercicio 2.HTHF4LUT1
m] plazo legal para realizar mds reinversiones con . dgrecho &
deduccibn.

En el calculo de la cuota integra del ejercicio 2015 se oohalderd al
tipo de gravamen establécido en el régimen mstablecido para -smpronsn
de reducida dimensidén de la ley del impussto de @ sbeledaies;
congiderando asi mismo el tipo reducide por mantenimients @ greacidn
de empleo.
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El esquema de liguidacién del Tmpuesto de Sociedades del ejercicio
2015 fue como sigue:

Base imponible 1.744.325,27 guros
Cuota integra =

Pagos fraccionados ¥ retenciones 211.021,06 euros
Importe a devolver 211.021,06 euros.

De acuerde con la legislacidn vigente, 1los impuestos no pueden
considerarse definitivanente liguidados hasta que€ las declaraciones
presantadas hayan sido Lnspeccionadas por 1as autoridades fiscales, ©
haya Eranscurrids &l plaEo de prescripcién de cuatro afnos. La Sociedad
iane pandiantes de inspeccidn fiscal los cuatro altimos ejercicios ¥
para todos los impusstos guse le son de aplicacitn sin gue se espercen
por los Adminlstradores de la Sociedad pasivos de consideracidén como

consecyansla de una |nspeccidén de los ejercicios pendientes.

il. SALDpCsS Y TRANSACCIONES CON FMPRESAS DEL GRUPO ¥ VINCULADAS

La Entidad ha mantenido durante &l primer semestre del ejercicic 2016
un contrato de subarrendamlento distinto de vivienda sobre su oficina
con la socledad wineulada "Serrano &, S.L” por lmporte anual de
1,349, 92 euros dil qus &8 informs en la nota 6 de la memoria.

La Entidad nc ha efectuado durante el ejercicio otras gperaciones con
partes vinculadas segun se¢ definen éstas en las normas de elaboracidn
de las cuentas anuales, tercera parte {cuentas anuales) del plan
general de contabilidad.

Informacion en relacidn con situaciones de conflicto de intereses por
parte de los Administradores de Inmofam 99 Socimi, S.A.

En relacién con el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de Capital,
1og miembros del Consejo de Administraciéon no han realizado durante
los primeros sels meses de 2016 ninguna operacién, ni con la propia
sociedad ni con partes vinculadas, ajena al trafico ordinario de la
gociedad, ni fuera de las condiciones de mercado.

sociedad
i Titular nctividad Particijaolfn Funciones
JOBRQUIN GRAL Lo R0 Arrendamiento Presidente
. 5 L &, 66
RODRIGUEZ SERRANO &, 5 iocales de mAgocin 16, 66% Conselfero
H.U INVERSICONES, arrendamiento
JUAN HINOJOSAE VACAS 5.L s 65,67% Consejerc
inmuebles
TOPISE TRES, S.L Brrendamiento 46,93% - |
inmuebles
GOWZALO HIMOJOSA ELETEES, 3.L Arrendamiento 95, 48%
FERNANDEZ-ANGULO inmuebles i ST redn
Palidasla,- N
INVESTRES 928, Ar;endamlento S0% ﬁ#-'l-nl.l‘hralhr
5.L inmueblas ] gl filar L
1 Jerredd
; v
5 -
e



12. GASTOS E IMGEESOS
a) Importe neto do la cifra de negocios

La discribucién del importe neto de la cifra deo negocios deé la
Sociedad en el primer semostre de 2016 es como sigue:

Ingresos por arrendamiento 1.371.534,26 wmiros
Ingrescd por repercusidn de gastos 1T.416, 79 auros
Total 1.388.95]1,05 aurcs

Por ol periodo | de enero da 2015 a 30 de junio de 2015 patos
concoptos alcanzarcon los sigulentes importes:

Ingresos por arrendasisnto 1.324.868,06 suros
Ingreasod por reparcusidn de gastos 43.775,36 suroca
Total 1,358,643, 42 suros

b Gastos de parsanal

Los gastos de personal han ascendido durante los sels primeros meses
de 2016 a 18.535,60 eurcs, doe los cuoales 13.412,50 euros
corresponden a Susldos y Salarios, 4.3176,16 euros a Seguridad Soclal
a cargo de la emprasa y 746,94 euroa a otros gastos soclales.

Durantes el mismo pariods de 2015 ascendieron & 13.412,49 eiiros de
Sueldos y Salarios, 4.376,16 euros a Seguridad Social a carge de la
empresa y 721,52 suros a otros gastos socliales,

La plantilla medla durante el semestre y al 30 de junio de 2016, asi
como a 30 de junio de 2015, estd formada por una mujer de categoria
administrativo, Bin haberse producide wvariaciones respecto  al
ajarélclo anterior.

13. OTRA THFORMACION

Hi guranta los sals primercsd meses de 2016 nl de 2015 los miembros del
organa de Administracién han recibido préstamos, anticipos o
remuneraciones de ningdn tipe, nl existen a 30 de junio uf?ﬁ%h\,m
existian a 30 de junioc de 2015, planes de pensiones o seguits sobbe
allos. f =

La pressnte memorida ha sido formulada con fecha 4 de jullq de. 2016,

&
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ANEXO III  Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio
31 de diciembre de 2015
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Registro Mercant

| B
_ AG AUDITORES S.L.P.
-

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los accionistas de INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de INMOFAM 99 SOCIMI, S.A. que cemprenden el
balance de sitwacion al 31 de diciembre de 2015, 1a cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado

en dicha fecha.

Responsabilidad del Consejo de Administracién en relacion con las cuentas anuales

El Consejo de Administracién es responsable de la formulacidn de las cwentas anuales
adjuntas, de forma que expresen In imagen fiel del patrimonio, de In situscidn Minanciera v de
los resultados de INMOFAM 99 SOCIML 5.A. de conformidad con el marco normative de
informacidn financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la
Memoria adivnta, y  del comtrol interno que consideren necesario para permitir Ia
preparacion de unas cuentas anuales libres de incorrecciones materiales, debidos a fraudes o
errores.

Responsabilidad del auditor

reguiadora de ln anditoria de coentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de dica. asi como que planifiquemos y ejecutemos la
auditoria con ¢l fin de obiener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estén
libres de incorrecciones materiales.

Una awditoria requicere la aplicacion de procedimicntos parm obtener evidencia de auditoria
sobre los importes v la informacion revelada en Ins cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del anditor, incluids I valoracidn de los riesgos de
incorreccion material en las cuentas amimles, debidos 3 fraudes o errores. Al efectuar dichas
valomciones del riesgo, ¢l audilor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parie de la entidad de lns cuentas anuales, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecundos en fumeidn de las circunstancing, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre In eficacin del control interno de la entidad. Una
auditoria también incliye In evaluscion de | adecuacion de las politicas contables aplicadas
y de la mzonabilidad de ks estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evahucidn de la presentacin de lis cuentas anuales tomadas en su conjunto,




Constderamos que la evidencia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuesira opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
INMOFAM 99 SOCIMI, §.A a 31 de diciembre de 2015, asi como de sus resultados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Parrafo de énfasis

Sin que afecte a nuestra opinion de auditoria llamamos la atencién sobre la nota 2.c) de la
memoria adjunta en la que se menciona la modificacidon del cierre del gjercicio social, que en
lo relativo al ejercicio 2014 se refiers al cerrado anticipadamente y comprendido entre ¢l 1
de octubre de 2014 y el 31 de diciembre de 2014. Por lo lanto, en términos de la
comparacién de la informacidn el ejercicio 2015 se refiere a doce meses {(enero a diciembre
de 2015) y el ejercicio 2014 se refiere a tres meses.

Sin que afecte g nuestra opinion de auditoria llamamos 1a atencién sobre la nota 12de la
memoria adjunta en [a que se menciona que existe una concentracién de la cifra de negocios
en un unico cliente, asi como que los contratos en vigor, el cobro sin dificultades de las
cuotas de alguiler al final de cada mes, y las caracteristicas del negocic de dicho cliente, no
hacen pensar en la existencia de riesgos en el corto y medio plazo, v si los hubiera serfan
facilmente solventables.

Madrid 30 de marzo de 2016

|:' —_ et
s -
Yt
.

Francisco M. FFuentes Gallego
(N® ROAC 80911)

Calle Toledo, 149, 1°D
28005 Madrid
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INMOFAM 99 SOCIM|, S.A

BREVIADH DE CAMBILIS Bl

A} ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

{Euros)
Ejercicio Ejercicio
2015 2014

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (I} 1.733.106,09 320.597,22
Ingresos y gastos imputados directamante al pattimonio neto: = ]

Por valoracion de activos y pasivos - -

Por coherturas '

Subvenciones, donaciones y legados - l

Ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes i 4
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (H) = u
Transferencias 2 la cuenta de pérdidas y ganancias * :

Par valoracion de activos y pasivos "

Por coberturas %

Subvenciones, denacicnes y legades L]

Efecto impositivo -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS {iif} = ;
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS {l+il+Il} | ITEL 00 | ST |

Las Notas 1a 14 descritas en la Memaria abreviada adiunta forman parte integrante det estado abreviado de ingresos

y gasios reconocidos correspendiente al ejercicio 2015,



‘G L0z ciciosafe je susipuodsaLIos oju ouowimed |

U8 solquies ep OpelARIge Opelsa |ap sjuelfisjul sled UBULIO) BIUNIDE EPEIASIGE BUOLWIBI B| US SEJUDSSP ¥| B | SEJON 587

YL'90E'669' L) | 6090L'SELL = Hlmmwmm.& 00'6LB°ZE0°C 00°69G°LLE'E 00'S60'¥aT 0L SL0Z O121243Ar3 130 1VYNI4 DOT¥E)
. (€z L8G°02¢) - {82'20%'8G2° L) | D0'000'6.5'L - - v)su ojuouiied [op ssuopelEA BRG]
fleL'sze€16°1) E - (8L'G/6°€L6° L) . = . SOPUBPIAID 3P UOIBRGUISIE -
" * - (00000569 L) s - 00000668 L [ende) ap sauoE|dUIY -
Sesiuowor ued seucioeladn|
60’001 '8EL BO'O0LEEL'L (LriLziee ) |z izel . - - $opIoouodal sMSeD A sosalbuy ey
£8'GLL9E8° L) | 2Z°266° 078 LT LEE ) 0Z'¥88'6EL°6 00°'6LB'ELS 00°'695°1L28°¢ 00°660°695°2 ?1L0Z QI210WZNM3 T3d I¥YNIJ OOTvE]
[G¥izize) |[Gv'ieizes) - . = . - OJBU OJUOLILIEG [P SBUOREBLEA SELO
£9'808° 1L+9'| 2¢ LBS 0L LP'LLT L2E L - - - . soploouodel sojseb A sossibul e
19°825°G1LG° 4L | M1'LLZTLZE ) = 0Z'YRR'6EL'6 00'6L8°CLE 00'695°LLE'E 00'560°695'C FLOT O1010H33 T3A OIDINE Y OavLsSnry oaTvs]
(B0L oosafa 1ap salouauy SEAJIISIY fefian uoIsIwIg fenden
opejnsay soooaefg op SeNO BAIDSOY ap Bl
SOpPENSOY

O13N OINOWRILYd T3 N3 SOIgINVD 30 TV.LOL OAavIAINEY OavLsST (8

§102 OIOI0H3rd 130 OLAN OINOWINLY T3 N3 SOIFINVD 30 OaVIA3YHEY Oaviss

V'S ‘IINIDOS 66 INVAOINNI

B o O O o O o O o O o o O o B BB N



MEMORIA DE LA SOCIEDAD "“"INMCOFAM 9% 80CIMI, 8.A.". EJERCICIC ENERO
2Q15-DICIEMERE 2.015.

~CTIVILRS T2 LA SOCILDAD

INMOFAM 99 S50CIMI, S.A. fue constituida como 5.L, el dia 10 de ‘junio
de 1999, mediante Escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. José
Villaescusa Sanz. Con fecha 295 de septiembre de 2.015, mediante
escritura otorgada ante el notario D. Jose Miguel Garcia Lombardia, se
transformé en Sociedad Anénima acogiéndose al Reégimen de Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

La Sociedad Liene por objeta social:

a) La tenencia, adguisicién, ¥ promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento {CWAE 6820).

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario {(50CIMI} o de
entidades no residentes en territorio espariol gue tengan al
mismo objetc social y estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las 'Socimi en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatuaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras
entidades, residentes © no en territorio espanol, gue tengan
como cbjeto social principal la adguisicidén de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento y estén sometidas a
un régimen similar al establecido para las Socimi en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatuaria de distribucidn de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion exlgidos para
estas sociedades.

d} La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de
Inversibdn Colectiva Inmobiliaria.

Adiclionalwente, la Sociedad podra realizar también negocios
inmobiliarios de toda indole.

Las actividades inltegrantes del objeto social podréan ser desarrolladas
por la Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto, mediante 1la
titularidad de acciones o de participaciones en Sociedades con objeto
idéntico o anédlogo,

Juedan excluidas todas aguellas actividades para cuyo ejercicio la ley
exlge reqguisitos que no puedan ser cumplidos por esta sociedad.

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social,

Bl ejercicio social comienza el 1 de enero y finaliza el dia 3L ds
diciembre de cada afio.

Segun lo dispuesto en el Texte Refundido de la Ley d& Socisdbdes. de
Capital, la Sociedad puede formular balance, cuenta de perdidas .y
ganancias, estado de cambios en =1 patrimonio neto vy memoria &n modslo
Abreviado, y no estd obligada a formular informe de Geetidn il estado
e flujos de efectivo,




Dada la actividad a la gque se dedica la Sociedad, la misma no tiene
responsabilidades, gastos, actives ni provisiones y contingencias de
naturaleza medicambiental gue pudieran ser significativas en relaciodn
con el patrimonio, la situacidén financiecra y los resultados de la

misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria respecto a la informacién Y cuestiones
medicambientales.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

a) Tmagen fiel

Los estados contables que formulan en euros los Adminislradores de la
Sociedad el dia 15 de marzo de 2.016 se han preparadc a partir de sus
registros contables y se presentan de acuerdo con la legislacioén
vigente y con las normas establecidas en el Real DBecreto 1514/2007 por
el qgue se aprueba el Plan General de Contabilidad, con objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados de la Sociedad vy seran los propuestos por aguéllos a su
aprobacién por la Junta General de accionistas.

b} Principios Contables

Estas cuentas anuales abreviadas se han preparado teniendo en
consideracién la Lotalidad de los principios y normas contables de
aplicacién obligatoria. No existe ningun principic contable que siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

c) Comparacidn de la Informacidn

Los Estados contables del ejercicio 2015 se presentan en unidn de los
del ejercicio 2.014. Ahora bien, como el ejercicio social fue
modificado el 2 de febrero de 2.015, el ejercicico 2014 se refiere al
cerrade anticipadamente y comprendido entre 1 de octubre a 21 de
diciembre 2.014. Ambos ejercicios se presentan en euros, y con la
misma forma y estructura por lo que son perflfectamente comparables.

d} Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales recogidos en varias partidas, por
lo que no se produce ninguna dificultad o impedimento para la adecuada
interpretacidn de los estados contables.

e) Cambiocs en criterios contables.

No existen cambios en los criterios contables aplicados durante al
ejercicio respecto a los del ejercicio anterior. STERE:

) Correccion de mrrores,

Fn el ejercicio 2015 se ha procedido a corregir el registro contable
del impuesto sobre sociedades del ejercicio 2014, Esta corracsibn
responde al mayor gastoe a contabilizar por dicho concepto  @pmo
consecuencla de que, por ser dicho ejercicio de duracidén inferiop w Un )
afio, y aplicarse el tipo impositivo reducide para empresas de redodids ¥ i
dimensién con mantenimiento o creacidén de empleo, la base sobre la fgue
debe aplicarse el tipo reducido debe reducirse en proporcidn a dichi
duraclén. Como consecuencia de dicho ajuste, en el ejercicio 2015 se
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ha 1incrementado el gasto por este concepto en 11.219%,18 euros, importe
que ha sido satisfecho en la correspondiente liquidacién del impuesto.

3.- APLICACION DE RESULTADOS

El Consejc de Administracién propondrd a la Junta General de
Accionistas la siguiente aplicacién de los resultados del ejercicio

Base del Reparto

Perdidas y Ganancias 1.733.106,09
Remanenle

Reservas Voluntarias

Otras Reservas

Total’ 1.733.106,05

Aplicacidn

Reserva Legal

Reserva por Fondo de comercio

Reservas Especiales

Reservas Voluntarias 346.621,22
dividendos a distribuir 1.386.,484,87
compensar pérdidas de ejercicios anteriores

compensar con beneficios futuros
otal 1.733.106,09

b R S < = s i e = =

El articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las BSOCIMI  establece la obligacién de distribucidn de
resultados. La forma de distribuir los dividendos a sus accionistas es
1a siguiente:

a. E1 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o
participaciones en beneficics distribuidos por las entidades a que se
refiere el articulo 2 agpartado 1 de la ley 11/2.009.

b. Al mencs el 50% de los beneficios derivados de la transmisién
de inmuebles y acciones/participaciones a gque se refiere el articulo 2
apartado 1 de la Ley 11/2.009.

c. Al menos el B80% del resto de beneficios obtenidos.

La aplicacion del resultado correspondiente al periodo octubre a
diciembre de 2.014 fue el siguiente:

Base del Reparto

.

Pérdidas y Ganancias 320.597,12f.
Remanente '
Reservas Voluntarias

{Otras Reservas

Total J20.597 22



Aplicacidn

A Reserva Legal

A Reseirva por Fondo de comercio

A Reservas Especiales

A Reservas Voluntarias 320.597,22
A dividendos a cuenta repartidos

A compensar pérdidas de ejercicios anteriores

A compensar con beneficios futuros

Total 320.597,22

NCORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracidén utilizadas por la
Sociedad en 1la elaboracién de sus cuentas anuales abreviadas del
ejercicio 2015, de acuerdo con las establecidas en cl Plan General de
Contabilidad, son las siguientes:

a) Inversiones immobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacidn
abreviado adjuntec recoge los valores de terrenos, edificios y olras
construccliones que se mantienen, bien para explolarvlos en régimen de
alguiler, bien para obtener wuna plusvalia en su venta como
consecuencia de los incrementos gue se produzcan @n el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

FEstos activos se valoran por su precio de adguisicién ¢ coste de
produccidn, y posteriormente se minora por la correspondiente
amortizacidn acumulada v las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

Dicho precio de adguisicidén se distribuye enlre valor del terreno vy
valor de la construccidén en la misma proporcidon que seflale el impuesto
de bienes inmuebles del ejercicioc en que el inmueble se adquirid.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos
que componen las inversiones inmobiliarias se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicic en gque <ge incurren. Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras gue contribuyen a
aumentar la capacidad o eficiencla ¢ a alargar la vida 0til de los
bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La amortizacidn se realiza sobre 1la parte de los wvalores de coste
asignades a la construcclén siguiendo el método lineal y estimando una
vida ntil de 50 afios si bien atendiendo a su condicidén de bienes
usados por lo gue, en consonancia con la norma fiscal, el porcentaje
de amortizacidn anuval del 2% se multiplica por dos, resultando uvn 4%.
En consonancia con la normativa fiscal, las reinversiones efectuadas
durante un plazo de tres afios desde la desminversidon realizada . #n
noviembre de 2007 en determinade local @n la localidad de Vigog se
vienen amortizando a un coeficiente del 6% anual, =1 tripls del
porcentaje maximo de amortizacidén de las tablas de amortizesbn,
durante toda su vida estimada. Dichas reinverslones cansiatisdan on
porcentajes adicionales de participacidn en la propiedad e los
locales ubicados en Valladolid, Las Palmas, Corufa, Valencia, Owleda
Zdaragoza durante dicho periodo de tres aifios, por un importe Eotal ds
7.235.137 eurocs.
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Jeilericro de valor de inversiones inmobiliarias

Cuendsc existen indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a
evaluar mediante el denominadoc “Test de deterioro” la posible
existencia de pérdidas de valor que reduzcan el wvalor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros,

El importe recuperable se determina como el mayer importe entre el
valor razonable menocs los costes de venta ¥ el valor en uso.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro 1la
Sociedad reducira, en proporcién a su valor contable, los actives de
la unidad generadora de efectivo, hasta el limite del mayor valor
enlre su valor ravonable menos los costes de venta ¥ 8u valor en uso.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierta posteriormente, el
importe en libros del active o de 1a unidad generadora de efectivo se
incrementaria en la estimacién revisada de su importe recuperable pero
de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe
en libros que se habria determinado de no haberse reconocide ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversién de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce comoe ingreso.

“os Administradores de la Sociedad consideran que no existen indicios
je deterioro de valor en sus inversiones inmobiliarias a 31 de
ziTiembre de 2015.

b) Arrendamientos

5¢ entiende por arrendamiento, & efectos de esta norma, cualquier
acuerdo, con independencia de su instrumentalizacién juridica, por el
Jue el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma
inica de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar
un active durante un periodo de tiempo determinado.

Ademas de los financieros, se incluyen en esta partida los
arrendamientos operativos.

La Sociedad a 31 de diciembre de 2015 no mantenia ninguin arrendamiento
financiero ni lo ha mantenido durante el ejercicio.

Cuando la Sociedad actga como arrendador

Los ingresos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
abonan a la cuenta de pérdidas ¥ ganancias en el ejercicio en que se
devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta epn ml
balance conforme a =su naturaleza, incrementado, en su cascy; por al
importe de las costes del contrato directamente imputables, lou coal ey
5€ rec@nocen como gasté en el plazo del contrato, aplicando gl mi gmo
criterio utilizado para el reconocimiente de los ingrefSag doel
arrendamiento,

Cualguier cobro o pago que en su caso pudiera realizarse al contratrar
un arrendamientc operativo se tratard como un cocbro o pago antibibado
que se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento; ..
a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendadeo. .



Cuando la Scociedad actiua como arrendatario

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
cargan a la cuenta de pérdidas vy ganancias en el ejercicio en gue se
devengan,

Cualguier cobro © pago gue en su caso pudiera realizarse al contratar
un arrendamiento operativo, se bratard como un cobro o pago anticipado
que se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento,
a medida gue se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

¢) Instrumentos financieros

c.1 Activos financieros

Clasificacidn

Lios activos financieros que posee la Socledad se incluyen en las
categorias:

Préstamos y partidas a cobrar: activos [inancieros originados en la
prestacidén de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o©
los que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de
patrimonio ni derivados y cuyos c¢obros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo.

Valoracidn inicial

Eslos activeos se han de registrar inicialmente al wvalor razonable de
la contraprestacidn entregada mas los costes de la transaccidn que le
sean directamente atribuibles. Wo obstante, los créditos comerciales y
las fianzas constituidas se registran inicialmente a su valor nominal
por entenderse admisible.

Valoracion posterior

Los préstamos y otras partidas a cobrar se deben valorar por su coste
amortizado. Mo obstante, las fianzas de arrendamiento constituidas a
largo plazo figuran a vwvalor nominal dada la indeterminacién de su
vencimiento y la admisibilidad de este criterio.

A1 menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza uvun test de
deterioro para 1los activos financieros gue no estén registrados a
valor razonable. Se «considera que existe evidencia objetiva de
deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a
pu wilor an libros. Cumnndo se produce, 2! registro de este deterloro
fe reglstra en la cusnta de phrdldas y gananclas.

Ls Socledad da de baja los actives finanoleros cuands expiran o as han
cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del correspondlidnte
activo financiero y se han transferido sustancialmente los rissgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

c.2 Pasivos financiercs

Son pasivos financleros aquellos débitos y partidas a pagar gue Lisng
la Sociedad y que se han originado en la compra de bienes y serviclosn



por operaciones de trafico de la empresa, o en operaclones de toma de
efectivo a préstamo.

Los débitos y partidas a pagar se valoran iniclalmente al valor
razonable de la contraprestacién recibida, minorado por los costes de
la tramsaccioén directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valcran de acuerdo con su coste awmortizado. No obstante,
las fianzas por arrendamiento recibidas a largo plazo figuran a valor
nominal dada la indeterminacién de su vencimiento.

l.a Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones gue los han generado.

c.3 Instrumentos de patrimonio

Un iInstrumento de patrimonio representa una participacidn residual en
el Patrimonio de la Socledad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Socliedad se registran en
el Patrimonio neto por el importe recibido, neto de los gastos de
emisidn.

d) Impuesto sobre beneficios

Segin establece el articuloc 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la gque se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmebiliario, las entidades gque opten por el régimen fiscal
establecido en la misma se regirdn por lo establecido en el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, sin perjuicioc de
las disposiciones especiales previstas en aguélla.

La Sociedad acordd su opcién por dicho régimen fiscal especial en
junta general exlraordinaria y universal de socios de fecha 21 de
sepliembre de 2015.

£l Plan General de Contabilidad establece gue el gastoc o ingreso por
impussto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto
0 ingresoc por impuesto diferido.

El impuestc corriente es la cantidad gue la Sociedad satisface como
consecuencia de las liguidaciones fiscales del impuesto sobre el
beneficio relativas a un ejercicico. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cucta del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a
cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un mencr
importe del impussto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacidn de los activos y pasivos por implgsto
diferido. Estos incluyen las diferencias  temporarias i mo
identifican como aquellos importes gue se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes an' Libros
doe los activos y pasivos vy su wvalor fiscal, asi come laE bDasen
impenibles negativas pendientes de compensacién y los crédilsa  por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos Imporigs =&
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédifto gue
corresponda el tipo de gravamen al gue se espera recuperarlos o
liguidarlos.



Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del
reconocimiento iniclal de fondeos de comercic o de otros activeos vy
pasivos en una operacidn que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable vy no es una cowbinacién de negoclios, asi como las
asocliadas a inversiones en empresas dependientes, asocladas y negocios
conjuntos en las gue la Sociedad puede controlar el momento de la
reversidén y es probable que no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdéle se reconocen en
la medida en que se considere probable gue la Socledad vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras contra las gue poder hacerlos efectivos.

Log activoes vy pasivos ©por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos ¢ abonos directos en cuentas de patrimonio, se
contabilizan también con contrapartida en Patrimonic neto.

En cada cilerre contable se reconsideran los activos por impuestos
diferidos registrados, efectuindose las oportunas correcciones a los
mismos en la medida en gue existan dudas sobre su recuperacidn futura.
Asimismo, en cada cierre sge evaldan los activos por impuesios
diferidos no registrados en balance y éslos son objeto de
reconociniento en la medida en gue pase a ser probable su recuperacidn
con beneficios fiscales futuros,

For su parte, y como se sefiala en la nota 10 de esta Memoria, la Ley
11/2009 establece en su articulo 2 gue las sociedades acogidas al
régimen fiscal especial para Socimi tributan al tipo de gravamen del
cero por ciento por este impuesto. Por contra, en caso de distribucién
de dividendos a socios cuya partlcipacidn en el capital social sea
igual o superior al 5 por ciento, cuando dichos dividendos resulten
cxentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento en
sede de dichos socios, 1la sociedad estard sometida a un gravamen
especial del 1% por ciento sobre el importe integro de tales
dividendos distribuidos. Sin embargo este gravamen no sera de
aplicacién en el caso de aque las entidades gue perciban tales
dividendos &ean no residentes con mismo objeto social y similar
régimen de distribucién obligatoria de dividendos que el establecido
para las Socimi, respecto de aquellos socios gue posean  una
participacidén igual o superior al b por ciento en el capiltal social vy
tributen por dichos dividendos al menos al tipo de gravamen del 10 por
ciento.

e} Provisiones y contingencias

Las «cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con
respecto a las cuales se estima probable que se tenga que atender la
obligacidén. Los pasivos contingentes no se provisionan, sino gqus se

informa scobre los mismos en las notas de la memoria abreviada, en-la.

medida en gque no sean considerados come remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimqéién
posible del importe necesaric para cancelar o transferir. la

obligacidn, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre rel

suceso y sSus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan\pof
la actualizacidén de dichas provisiones como un gasto financiero
conforme se va devengando, e 0
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£} Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criteric de devengo,
es agecir, cuando se produce la corriente real de bienes ¥ Servicigs
que 1ocs mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos
ingresos se valcoran por el valor razonable de la confraprestacidn
recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los intereses recibidos de actives financieros se reconocen utilizando
el método del tipo de interes efectivo y los dividendos, cuando se
declara el derecho del accicnista a recibirlos. En cualguier caso, los
intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos
en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas.

g) Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza, en su caso, todas sus operaciones con entidades Y
personas vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente y si dichas
operaciones se efectuan, Jos precios de transferencia se encuentran
adecuadamente soportados por lo gue los Administradores de la Sociedad
consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de
1os que puedan derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

INVERSICNES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este epigrafe del Dbalance de situacién
abreviado en el ejercicioc 201% ha side el siguiente:

A} ESTADO DE MOVIMIENTOS DEL INMOVITLIZADO MATERIAL, INTANGIBLE FE
INVERSTONES INMOBILIARIAS DEL EJERCICICO ACTUAL.

Inversiones inmobkiliarias

Coste:
5281do iniclal . mmomcdomson b oo e e sass 27.885.34%,07
Terrenos...... SRR R R e e s s s s ens 13,998,280, 68
ConstruccioneSssssssrsnssscsm s rronerins roessessssl 3. 387,068, 39
Entradas =
Salidas -
Saldo final, ....... v o R - S0cuconosomana 27.885.349, 07
TErrenosS. « v ereerennan. e R WA c - c t e n e e 13,998.280,68
Construcciones..,......... A e 13.887.068, 39

Amortizacidn acumulada:

Saldo inicial......... R e e {5.446. 782, 59)
Mhdicicnes 0 doLacioneS...cicesecsanss aa b eesaea {643, 408538
Retiros 0 reversionesS.iises sssss R =

Saldo final........... sEndsassensdnssenssnnaas (2,.090.228,9%5]

Estas cuentas constituyen la totalidad del coste vy amortizacidn
acumulada de los inmuebles que la Sociedad arrienda en €l curso normal

de su actividad.



Las inversiones incluidas en este epigrafe del balance de situacidn
adjunte son las siguientes: locales comerciales situados en la Calle
Juan de Austria n® 20 de Valencia; calle Juan Floérez n® 44 de A
Corufia; calle Jose Mesa y Lopez n® 16 de las Palmas de Gran Canaria;
Avda. de Andalucia n® 20 de Malaga; Paseo de Zorrilla n® 20 y 26 de
Valladolid; calle Uria n° 52 en Oviedo; Pza. Aragdn n® 8 de Zaragoza y
en la calle Raimundoc Fernandez de Villaverde n® 43-45 de Madrid.

El usc de las inversiones dichas son locales comerciales.

El local situade en la Plaza de Aragdn n® 8 de Zaragoza, esta
hipotecado en garantia de un crédito con Banca March de fecha 17 de
dicienbre de 2.00% y vencimiento en 2.019.

FEl local situade en la calle Juan Flérez n® 44 de A Corufia, esta
hipotecado en garantia de un crédito con Banca March de fecha 11 de
mayo de 2.012 y vencimiento en 2.022.

Los 1ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de 1la Sociedad en el ejercicio 2015 se
detallan del siguiente modo:

Ingresos por arrendamiento 2.658.229, 32 euros
Ingresos por repercusién de gastos 156.889,80 euros

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seqguro para cubrir
los riesgos a los gue estan sujetos los diversos elementos de sus
inversiones inmobiliarias. Los Administradores de la Sociedad estiman
gue la cobertura de estos riesgos al 31 de diciembre de 2015 es
adecuada.

No existe ninghdn elementc totalmente amortizade al clerre del
ejercicios

Los Administradores consideran gque las valoraciones de mercado de
todos los locales de la sociedad superan holgadamente las valoraciones
contables de los mismos, tante por comparacién  con  activos
comparables, como utilizando tasas razonables de actuvalizacidén de
rentas comprometidas.

ARRENDAMIENTGS
Actuando como arrendadora. -

En su poslcion da arrendadora y de acuerdo gon los contratos de
arrendamiantos suscritos la Sociedad tiene a 31 de dicliembre da 20139
las @iguient®s w©uoktas de arrendamiento minimas, de acuerde con los
actuales contratos en vigor, ®inm Een®mr en cuenta Fepercusioén de gastos
comunes, ALncrementos futuros por IPC, nil actuvalizaciones [utursds ds
rentas pactadas pontractualmentes:

Arrendamientos operatives = Cuotams minimas
Menos de un afig <. 681 .833; 32

Entre uno y cinco a&fios
Mas de cinco afios

Total £.681.833,32
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7.

Los rontratos de arrendamiento operabivo gue tiene la Sociedad al
cierre del ejercicio 201% corresponden a los locales comerciales de
los gue la Sociledad es propietaria (véase Nota 5) en el territorio
nacional. Estos contratos establecen periodos largos de duracién pero
con posikles desistimientos anuales, de manera que se han tenido
unicamente en cuenta los periodos ciertos de duracioén.

Actuande como subarrendataria, -

El importe de las cuotas de subarrendamiento operativo reconocidas
respectivamente como gasto en el ejercicio 2015 ha sido de 6.720,00.

En su posicién de subarrendataria, la Sociedad tiene contratado con su
arrendador al 31 de diciembre de 2015 las =siguientes cuotas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta repercusidn de gastos comunes, incrementos futuros
por IPC, ni actvalizaciones futuras de rentas pactadas
contraclualmente:

Arrendamientos operativos cuctas minimasi

Menos de un ano 6.160,00
Entre uno vy cinco anos 5.600,00

Mas de cinco anos

Total 11.760,00

El contrato de subarrendamiento operativo gue tiene la Sociedad al
cierre del ecjercicio 2015 corresponde a la oficina situada en la calle
Serranoc, nimero 6, de Madrid.

ACTIVOS FINANCIERCS A LARGO Y CORTO PLAZO,
El movimiento habido durante el ejercicio 2015 en 1las diferentes

cuentag inkegrantes de las “Inversiones financieras” del activo del
Balance, y de sus correspondientes deterioros ha sido el siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZCO

CLASES
Valores
Instrumentos de represantativos
patrimonio de deuda Otros
2015 - oct-dicld 2015 - oct-dicl4 2015 - oct-dicly
CATEGORIAS

hctivos a valor razonable con
camblos en pérdidas y ganancias

Inversiones mantenidas hasta vencimiento
Préstamos y partidas a cobrar 292.069,80- 292.04%, B0
Actives disponibles para la venta

Totales 292.069,80-292.065, 80

La sociedad mantiene Fianzas constituldas a largo plazo por el.
alquiler de determinados inmuebles, distinguiendo entre las
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depositadas a arrendadores, por importe de 1.000 euros, y las
depositadas en los Institutos de 1la vivienda de las diferentes
Comunidades Auténomas por importe de 291.069,80 euros.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTC PLAZO

CLASES
Valores
Instrumentos de representabtives
patrimonioc de deuda Otros
2015 - oclk-dicld 2015 — oct-dicld 2015 - oct-dicld
CATEGORIAS

botivos a valor razonable con
cambiocs en pérdidas y ganancias

Inversiones mantenidas hasta vencimiento
Préstamos y partidas a cobrar 1.206.410,36-1.266.471,75
Actives disponibles para la venta

Totales 1,206.410,36-1.266.471,75

La sociedad posee un crédito con deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar por importe de 1.955,00 euros; con la Haclenda Publica por el
Impuestoc de Sociedades del ejercicio 2015 por 211.021,06 -euros.
Ademas, el efectivo en bancos de la sociedad al cierre del ejercicio
2015 es de 993,434, 30 eurcs.

Informacién sobre naturaleza vy nivel de riesgo de los instrumentos
financieros

La gestiodn de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada
en su Direccién, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios
para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de
interés, asi como a los riesgos de crédito y liguidez. A continuaciodn
se indican los principales riesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

Riesgo de crédito

Con cardcter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos
liquidos equivalentes en entidades financieras de elevado nivel
crediticio. En relacién a los saldos a cobrar, la Sociedad n¢ ha
establecido politicas de  aseguramiento, si bien ha definido
procedimientos internos de seguimiento de saldos vencidos pendientes:
de cobro destinados a minimizar este riesgo. )

Riesgo de ligquidez

o
<2

i
Con el fin de asegurar la 1liquidez vy poder atender todds 1881
compromisos de pago gque se derivan de su actividad, la Sochedsd
dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi come de las 1 ifad®
crediticias y de financiacién que se detallan en la Nota 9.
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Riesgo de mercado

Tante la tescreria come la deuda financiera de la Sociedad estan
expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual podria tener efectos
adversos en los resultados financieros y en los flujos de caja.

PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS
a) Capital suscrito

A 31 de diciembre de 2015 el capital social asciende a 10.464.095, 00
euros y estd dividido en 2.092.819 acciones nominativas de 5 euros da
valor nominal cada una, numeradas correlativamente de la 1 a la
2.082.819, ambos inclusive, totalmente suscritas y degemnbolsadas.

En Junta General Extraordinaria de Socios de fecha 21 de septiembre de
2015 se acordé por unanimidad la ampliacién del capital social de
Inmofam 29, $.L. con cargo a reservas de libre disposicién. El capital
social, de 2,569.095,00 euros, se amplid en 7.895.000,00 euros hasta
la cifra de 10.464.095,00 euros, manteniéndose en 5 euros el wvalor
nominal de cada participacién. La correspondiente distribucién de
1.579.000 nuevas participaciones sociales emitidas se realizd en
proporcion a las gue cada socio ya tenia. Con posterioridad, en la
misma Junta de Socios, éstos acordaron por unanimidad la
transformacién de Inmofam 99, S.L. en Innmofam 99, S.A. y con ello la
adjudicacién a cada socio de las acciones nominativas correspondientes
en proporcién al valor nominal de las participaciones sociales gue
mantenian,

Todas las acclones gozan de idénticos derechos politicos Y economicos.

Al cierre del ejercicioc 2015 las acciones de la Sociedad no cotizan en
Bolsa.

b} Reserva legal

En la Junta General Extraordinaria de Socios de 21 de septiembre de
2015 y tras la aprobacién de la ampliacién del capital social con
cargo a reservas de libre dispesicién mencionada en el apartado
anterior, se acordd por unanimidad la dotacién de reserva legal con
cargo a la cuenta de reservas voluntarias, por importe de 1.579.000,00
euros, con el fin de que la misma alcanzase el porcentaje del 20% del
nuevo capital social.

De acuerdo con el articuleo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, la

reserva legal alcanza el 20% del capital social. La reserva legal
podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salve para 1la finalidad

mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva sélo podrd destinarse a la compensacion  de
pérdidas siempre que no existan otras roservas disponibles suflclentaes
para este fin.

<)} Otras Reservas

En Junta General de Socios de 2 de febrero de 2015 se acordd por
unanimidad la distribucién del beneficio de la Sociedad de los
ejercicios cerrados en fechas 30 de septienbre de 2014 v k3L& de
diciembre de 2014 por importes respectivos de 1.321.211,4%F vy

\.
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320.597,22 euros a reservas voluntarias, alcanzando asi éstas un
importe de 11.383.208,10 euros.

Fn la Junta General Extraordinaria de 21 de septiembre de 2015 los
Socios acordaron por unanimidad y pomo primera acuerdo del dia wun
reparto de dividendo extraordinario con carge a reservas de libre
disposicidn por importe de 1.913.975,78 euros.

Tras los acuerdos citados en los dos parrafos anteriores y los
mencionados en los apartados precedentes de capital social y reserva
legal, las reservas voluntarias de la sociedad al cierre del ejercicio
2015 alcanzan un importe de 5.232,32 euros.

Por otra parte, al cierre del ejercicio 2015 la sociedad mantiene
desde el ejercicio 2008 un saldo deudor de 11.515,27 euros en una
partida de reservas por ajustes derivados de la transicién el Plan
General Contable de 2007,

Exigencias Informativas derivadas de la condicidn de Scocimi, Lawy

112008,

De acuerdo con lo establecide en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Invergién en el Mercado Inmobiliario, se detalla la informagcion
siguiente:

a) Las reservas a 31 de diciembre de 2014, procedentes de ejercicios
anteriores a la aplicacidn del régimen fiscal establecido a dicha
Ley ascienden a 13.625.272,20 euros.

b) Dado que el ejercicio 2015 es el primer ejercicioc de aplicacion del
régimen fiscal establecido en la citada Ley, no existen reservas
procedentes de ejercicios en los gue el régimen fiscal establecido
en dicha Ley haya sidc aplicado.

c) No han existido en el ejercicio dividendos distribuidos con cargo a
beneficios de ejercicios en los gue haya resultado aplicable el
régimen fiscal de dicha Ley.

d) Durante el mjercicio 2015 la Sociedad ha distribuido dividendos a
gus socios con cargo a reservas de libre disposicibn por importe de
1.913.975, 70 eurcs correspondientes a beneficios dm ejercicios
anteriores y gravados en el impuesto sobre sociedadmss al tipo de
gravamen general correspondiente al régimen de empresas de
reducida dimensidn.

e} Los dividendos distribuidos durant® el ejercicio 2O15% fuspan
aprobados en Junta General Extraordinaria de Socios de fecha 21 de
septiembre de 2015,

£f) La fecha de adguisicién de los inmuebleés deablnados al
arrendamiento es la siguiente desglosada por localest

Direccidn inmuebles Fechas Porcentajas
comnpras adquiridos
P° de Zorrilla n°20 15/11/1999 61,15
(Valladolid} 13/10/2009 38,85
Finca 15%83 = |
P° de Zorrilla n°26 115/11/1999 62,00
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{Valladolid)
Fincas 17990 w 17992

06/11/2009

38,00

Plza. Valparaiso s/n
{Zaragoza)
Fincas 1839 y 1840

15/11/1993
10/12/2007

53, 67
46,33

¢/ Juan de Austria n®4

15/11/19989

53,332

Fincas 7784/A; 8970;8872
8974; 8976,

12/12/2011
16/12/2011
22/12/2011
23/01/2012

15,8928
6,42886
2,1428
0,5357

-
4
= |
-]
{Valencia} 23/11/2010 12,29160
Fincas 6610 y 6611 25/11/2010 26,40625
16/12/2011 5,625
20/07/2011 1,8745987
24/10/2012 ,46875
¢f Uria n° 52 15/11/189% 70,60
{Oviedo) 20/12/2010 29,40
c/Mesa vy Lépez s/n 15/11/1999 55,33
{Las Palmas) 06/11/2009 2,25
14/12/2009 22,6666
16/12/2009 19,70
16/12/2011 9,00
0L/03/2011 0,75
20/07/2011 0,333
B 17/04/2012 10, 00
¢/ Juan Flérez n® 44 15/11/16%9 70,00
(A Corufia) 06/11/2009 3,75
Finca 47326 14/12/2009 4,44
16/12/2009 5,00
01/03/2011 1,25
20/07/2011 0,56
- 16/12/2011 15, 00
c/Raimundo Fernindez
Villaverde n® 43-45 10/12/2004 100,00
{Madrid}
Finca 71163 —
Avda. Andalucia n®20 15/11/199%9 172,86
(Malaga) 20/07/2011 2,1428
g) Todas las inversiones immobiliarias con gque cuenta la Socigdad & 11
de diciembre de 2015 computan a los efectos de lo establecido gn wl
apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009. 4
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h) No existen reservas procedentes de ejercicios en los gue el régimen
fiscal establecido en dicha Ley haya sido aplicado.

PASIVOS FINANCIERCS A LARGC Y A CORTO PLAZO

El detalle de los Pasivos financieros a 31 de diciembre de 2.015 es el
siguiente:

IWSTRUMENTOS FINANCIEROS A& LARGU PLAZO

CLASES
Deudas con Obligaciones y
entidades de crédito oltros valores negociables Otros

2015 - oct-dicl4 2015 - oct-dicld 2015 - opct-dicld
CATEGORIAS
Débitos y partidas 4.716.000,00- §.320.000,00 412.568,64-412 568, 64
a pagar
Pasivos a valor razonable
con cambiocs en pérdidas
¥ ganancias
Otros
Totales 4.716.000,00 -5.320.000,00 412.568,64-412.568, 64

En el epigrafe deudas a large plazo con entidades de crédito se
incluye el saldo a large plazo de dos créditos concedidos por la
entidad Banca March:

Uno, de limite inicial de 2.480.000 euros, con una garantia
hipotecarla sobre un local en Zaragoza, Plaza del Paraiso s/n, de 17
de diciembre de 2,009, cuyo vencimiento se prevé para el 17 de
diciembre de 2.019, siendo el saldo total dispuesto a 31 de diciembre
de 2.015 de 1.725.000 euros. La pdliza de crédito prevé una devoluciédn
anual de 124,000,00 eurcs durante los 9 primeros afios, y el resto, es
decir, 1.364.000,00 ewros al vencimiento. Por este motivo, en el
balance de situacidén adjunto figura como deuda a corto plazo por esle
crédito un importe de 124.000 eurcs, importe de obligada amortizaciodn
en el ejercicio 2016, figurando el resto de la deuda existente a 31 de
diciembre de 2015, por un Iimporte de 1.601.000 euros, como deuda a
largo plazo. En ejerciclos anteriores la deuda total de la Sociedad
por este crédito era clasificada como a large plazo. Los intereses
ligquidados durante €l ejercicio 2015 han ascendido a 31.135,38 euros,
El tipo de interés aplicable vy revisable en «cada liguoidacidn
trimestral, consiste en la suma al Euribor a 3 meses de 1,65 puntos
porcentuales.

El otro crédito, fue concedido el 11 de maye de 2.012, con limite
inicial de 3.%00.000 eurcs, con una garantia hipotecaria sobre un
local en A Corufa, Calle Juan Flérez n® 44, cuyo vencimiento se. prevé
para el 11 de mayo de 2.022, siendc el saldo tolLal dispuesto & 31 de
diciembre de 2.015 de 3.310.000,00 euros. La péliza de crédito pravé
una devolucién anual de 195.000,00 euros durante los 9 primeros aflon,
y el resto, es decir, 2.145.000,00 euros al vencimiento., Por eate
motivo, en el balance de situacidn adjunto figura como deuda a corbé
plaze por este crédito un importe de 1925.000 euros, imporits de
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foizznz amortizacidén en el ejercicio 2016, figurando el resto de la
i=.1x existente a 31 de diciembre de 2015, por un importe de
S.liil 203 euros, como deuda a largo plazo. En ejercicios anteriorves
de la Sociedad por este crédito era clasificada como a
Los intereses liquidados durante el ejercicio 2015 han
125.427,39 euros, El tipo de interés aplicable y revisable
consiste en la suma al Euribor a 12 meses de 3,00 puntos

Iroel enlygrafe otros pasivos financieros a largo plazo se incluyen las
ar.zas y depdsitos recibidos por importe de 412.568,64 euros, con
OLive de algunos de los contratos de arrendamiento que mantiene la
cied

El wvencimiento de esta deuda al! final del ejercicio dependara del
vencimiento de los contratos de arrendamiento, que en principio seré4,
segun el siguiente desglose:

ifianza con vencimiento en 2.017, por importe de 44.293,66 suros

Fianzas con vencimiento en 2.026, por importe de 57.116,00 euros.
Flanzas con vencimiento en 2.028, por importe de 87.500,00 euros.
Fianzas con vencimiento en 2.029, por importe de 223.652,98 euros.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLRZO

CLASES
Deudas con Obligacicnes vy
entidades de crédito olros valores negociables Otros
2015 - oclk-dicld 2015 - oct-dicld 2015 - oct-dicld
CATEGORIAS
Débitos y partidas
a pagar 319.000,00 - 190,725,550 - 428.363,5¢

Pasivos a valeor rarzonable con
cambiocs en pérdidas y ganancias

Otros

Totales 31%.000,00 - - 190.725,50 -~ 428,363,456

kste epigrafe contiene la deuda a corto plazo de la sociedad con Banca
March por los dos créditos citados anteriormente por un imperte total
de 319.000,00 eurocs, asi como con la Agencia Tributaria por importe
Lotal de 179.435,95 euros, de los cuales 842,53 eurcs corresponden a
retenciones de IRPF por rendimientos de trabajo v de actividades
profesionales, 36.,935,41 eurcs por rendimientos de capital mobiliario
y 141.658,01 euros por impuesto sobre el valor afadido. Asimismo e
incluye la deuda con la Seguridad Social por importe de 879,2% eurds.
En ultimo lugar el epigrafe recoge también los anticipos recibidos ‘de
clientes por 3.729,72 eurms y deudas con acreedores por prestaciém de
servicios por 6.680,58 eurcs.

La Sociedad no tiene ninguna otra deuda de las referidas an =l

articulo 260 quinto de la Ley de Sociedades de Capital, tal y como se
desprende del Balance gue acompafia a esta Memoria.
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10. SITUACION FISCAL

El Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcién del
resultadoe econdmico © contable obtenido por la aplicacién  de
principilos de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de ceoincidir con el resultado fiscal, entendiendo
éste como la base imponible del impuesto.

La concilliacién entre el resultado contable del ejercicio 2015 y 1a
base imponible del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Resultado contable del ejercicio 2015

antes de Impuesto sobre Sociedades 1.733.106,09 euros
Gastos no deducibles 11.21%,18 euros
Base imponible del ejercicio 2015 1.744.325,27 euros

Los gastos no deducibles, por importe de 11.219,18 eurcs, corresponden
al ajuste conltable, realizado en el ejercicio 2015, al calcule de la
cuota integra del ejerciclo octubre a diciembre de 2014. Dicho ajuste
se realiza en aplicacidén de lo sefialado por la Ley del Impuesto de
Sociedades para empresas de reducida dimensidn y con mantenimiento o
creacidn de emplec, y gque no fue aplicado en el c¢alculco del gasto por
este 1impuesto del periodo antericr, segun la cual, cuando el periodo
impositivo sea inferior al afio, el limite de 300.000 euros de base
imponible para la aplicacidn del tipo reducido del 20% se reducird en
proporcidn al nimero de dias del periodo impositivo en cuestion.

Diferimiento por reinversién.

En cumplimientc de lo exigido por la normativa vigente del Impuesto de
Sociedades, y en referencia a 1la deduccidén por reinversidn de
beneficios extraordinarios obtenidos en el sjercicio comprendido entre
el 1 de Octubre de 2.007 a 30 de Septiembre de 2.008 por la venta de
determinada inversidén inmobiliaria, a continuacidén se detallan los
siguientes datos:

Fl importe de 1la desinversidn, efectuada en noviembre de 2.007,
ascendid a 7.528.551,75 euros, resultando un beneficio extraordinario
de 6.641.073,90 euros que, tras la correspondiente correccién por el
efecto de la renta monetaria, filnalmente resultd a efectos fiscales
por importe de 6.514.523,42 euros. Se reinvirtieron en diciembre de
2,007 2.206.779,29 eurcs, lo gue supuso una deduccidn por reinversidn
en la cuota del Impuesto de Sociedades de 2.007-08 de 276.8842,16
euros, restando un importe de 5.321.772,46 euros de reinversién para
completar la deduccidén total posible restante de hasta 667.721,74
euros mas.

Durante el ejercicico 2.009-10 la Sociedad reinvirtié en inversiones
inmobiliarias en explotacién un total de 3.286.950,17 eurocs, lo que
supuso el derecho a una deduccidon por reinversgién en cuota por importe
de 412.412,99 eurcs. Dado que la cucta integra del ejercicic ascendid
a un importe de 299.275,98 eurocs, restd una deduccidn generada en el
mismo y pendiente de aplicar dentro de los 10 proximos E]E:fln{dﬂ;
plazo legalmente establecido, de 113.137,01 euros. Dicha deducoldn ha
side completamente aplicada en la liguidacién del Impusstd  sobre
sociedades del ejercicio 2.010-2.011.

El saldo de deduccidn que a 30 de septiembre de 2.010 quedt pendliente
de generar en caso de reinversiones futuras ascendidé a 255, 308, 1%
euros para un total importe pendiente de reinversion de 2.034. 022, 2%
euros. Durante el ejercicio 2.010-2.011 no se realizé relnverslin
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valida alguna para este fin, venciendo en dicho ejercicio 2.010-2.012
el plazo legal para realizar mas reinversiones con derecho a
deduccidn.

Fn el caleculo de la cuota integra del ejewxcicic 2015 ha sido aplicado
el tipe de gravamen del cevo por ciento de acuerdo con lo regulado
por el articulo 9 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre para las
Sociedades An¢nimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario.

Il ezquema de la liquidaciéon del Impuesto de Sociedades del ejercicio
+.015 es por tanto como sigue:

Bage imponible 1.744.325,27 euros
Cuota integra :

Pagos fraccionados

y retenciones 211.021,06 euros
Inmporte a devolver 211.021,06 euros.

En relacioén a otros jmpuestos, la sociedad mantiene a 31 de diciembre
de 2015 los siguientes saldos acreedores con la llacienda Puablica: por
relenciones de IRPF practicadas 37.777,94 euros; vy por el impuesto
sobre el valor afiadido 141.658,01 euros.

De acuerdo con la legislacién vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente liquidados hasta que las declaraciones
presentadas hayan sido inspecclonadas por las autoridades fiscales, o©
haya transcurrido el plazo de prescripcidn de cuatro afios. La Sociedad
tLiene pendientes de insgpeccidén fiscal los cuatro ultimos ejercicios vy
para todos los impuestos que le son de aplicacidn. Los Administradores
de la Sociedad no esperan que se devenguen pasivos de consideracién
para la Sociedad como consecuencia de una inspeccidn de los ejercicios
pendientes.

11. SALDOS Y TRANSACCICNES CON EMPRESAS DEIL GRUPC Y VINCULADAS

La Entidad ha mantenido durante el ejercicio un contrato de
subarrendamiento distinto de vivienda sobre su oficina con la sociedad
vinculada “Serrano 6, 5.L” por importe anual de 6,720 eurcs del que se
informa en la nota 6 de la memoria.

La Bntidad no ha efectuado durante el ejercicio otras operaciones con
partes vinculadas segun se definen éstas en las normas de elaboracién
de las cuentas anuales, Lercera parte (cuentas anuales) del plan
general de contabilidad.

Informacidn en relaciodn con situaciones de conflicto de intereses por parte
de los Administradores de Inmofam 99 Socimi, S.A,

En relacidén con lo establecido en el articulo 22%.3 de la Ley de Sociedades de
Capital, se indica que al cierre del ejercicic 2015, los miembros del Consejo
de Administracion manifiestan no haber realizado durante el ejercicio 2.0;5"§
hasta la fecha actual ninguna operacién, ni con la propia Sociedad ni&- con
partes vinculadas, ajena al trafico ordinaric de la sociedad, ni fuera de las
condiciones de mercado. :
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Sociedad
Titular hActividad Participacidn Funciones
Presidente
JORQUIN GARCIA-QUIRGS SERRANO 6, Arrendamiento e Consejero
RODRIGUEZ 5.L locales de negoclo !
GONZALO HINOJOSA ELETRES, S.L . Administrador
FERMANDEZ-ANGULO Arrendamiento 35, 485 solidario
inmuekbles
GONEALD HINOJOSA INVESTRES 98B, ) . Ldministrador
FERNANDEZ-ANGULO S.L Arrendamiento 50% Sol idario
lnmiebles
JUAN HIWOJOSA VACHS HU arrendamiento 65,67% Consejero
INVERSIONES, inmuebles
3.4
JUAN HINQJOSA VACARS JUPISA TRES, Arrendamiento 65, 67% Rdministrador
5.4 inmuebles anico

GASTOS E INGRESOS
a} Importe neto de la cifra de negociocs

la distribucién del importe neto de la cifra de negocios de la
Sociedad en el ejercicio 2015 es como sigue:

Ingresos por arrendamiento 2.658.229,32 euros
Ingresos por repercusion de gastos 156.889, 80 eurocs
Total 2.815.11%,12 euros

por el ejercicio anterior, periode octubre a diciembre de 2014,
estos conceptos alcanzaron los siguientes importes: 655.205,43 euros
por arrendamientos y 96.727,75 euros por repercusion de gastos.

Se hace constar que existe una concentracién de la cifra de negocios
en un unico cliente. Ahora bien, en base a los contratos en vigor,
el cobro sin dificultades de las cuotas de alguiler al final de cada
mes, y las caracteristicas del negocio de dicho cliente, no hacen
pensar en la exilstencia de riesgos en el corto vy medio plazo, vy si
los hubiera serian facilmente solventables.

b) Gastos de perscnal

Los gastos de personal han ascendido durante el ejercicio 2015 =a
37.077,30 euros, de los cuales 26.824,98 euros corresponden a
Sueldos y Salarics vy 10.252,32 euros a cargas socliales.

En el ejercicio anterior, periodo octubre a diciembre de 2014,/ los
gastos de personal alcanzaron un importe de 10.219,12 surans,
7.781,05 euros en concepto de sueldos y 2.438,07 euros en cofeepto
de Sequridad Social de la emnpresa.

La plantilla media durante el ejercicio 2015 y al 31 de diciembra dw
2015 esta formada por una mujer de categoria administrative,  siln
haberse producido variaclones respecto al @jercicio anterior.
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g)CGastos & ingrescs financieros

Los  gastos financlercs del ejercicic 2015, por un importe total de
157.160,27 suras, reaponden béslcamente a los Iintereses de los dos
créoditos concedidis por Banca March a la sociedad: por iEporte do
125,427,319 weuros corresponidientes al ecrédito oon  garantia
hipotecaria del local en A Corufla y por importe de 31.135,38 euros
por el crédito con garantla hipotecaria dol loeal on Raragora. Los
ingresos finahcleros del sajerciclio corresponden & la rentabllidad
chtenida en la cuents corriente bancaria de la sociedsd,

En wl wjercicic 2014 los gastos financlercs de la sociedad
correspondieron también a integfesnes de erédditos con garantia
hipotecaria por on total de 41.480,71 surocsa.

13, IHFORMACION SOBRE APLAZAMIENTOS DE PACO EFECTAUDDS A PROVEEDDRES.

El plazo méximo legal de pago de &0 dias establecido en la Lay
3/2004 por la gue =6 establecian wmedidaa de lucha contra la
morosidad eon oparacicnes comecclales, fue modificada por la Lay
11/2013 de 26 de junio, por la qus pasd a establecerss un nuevo
plaze mixime legal de 30 dlas, excepto acusrdo antro las partes, ocon
plazo midximo de &0 dias, Hace referencia a pagos a acresdoros
ocomarciales por deudas con suminiastradores de bienes y servicios,

En este contéxto cabe sefialar gie 2l total de los pagos realizados
por la socledad durante al ejercicic a este tipo de provesdores sa
han realizado dentro del plazo legal méximo establecido.

14. OTRA INFORMACTON

en a8l ejercicie 2015 ninguno de los miembros del &rgano de
Administracidn ha recibido préstamos; anticipos o remuneraciones de
ningdn tlpo. ni existen planes de panalones o seguros sobra ellos.

Las Cusntas Anuales abreviadas correspondientes al ejercicio 2015 da
Irmofas 49 Sociml, S.A. han aldo formuladas por los Administradores de
la Sociedad an su counibtn del 15 de marzo de 2016 y se identiflican por
ir extendidas en 25 hojas de papel ordinario numeradas de la 1 a la
2%, todas wllas wvissadas por el secretario del Consejo da
Administracién en sefal de identificacién. En prusba da conformidad
Eirman en eata hojsa todos los Administradores.
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ANEXO IV~ Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio a
31 de diciembre de 2014
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NIF B-80700305 N" ROAC 30-9i1

Fegistro Mercantll de Madrd  Tomo 6917 follo. 33 seccdn 8 hoa M.112589 nseripoion 1

AG AUDITORES S.L.P.

A los participes de INMOFAM 99 S.I.

Informe sobre las cuentas anunales

Hemos auditado las cuentas anuales de INMOFAM 99 S.[. que comprenden ¢! balance de
situacién al 31 de diciembre de 2014, la cuenta de pérdidas v ganancias, el estado de
cambios cn el patrimonio nsto y la memoria correspondientes al gjercicio anual terminado en
dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de la formulacién de lng cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la sitbacidn financiera v de los
resultados de INMOFAM 99 S.L. de conformidad con el mareo nomitive de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la Memoria
adjunta, y del control interno que consideren mecesio pam permitir Ja prepatacién de unas
cuentas anuales libres de incorrecciones materinles, debidos o fraudes o errores.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditorfa. Hemos llevado a cabo nuestro trabajo de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de &tica, msi como que planifiqguemos y ejecutemos la
auditoria con ¢l fin de obtener una sepuridad razonable de que las cuentas anuales estin
libres de incomecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos parn oblener evidencia de auditorin
sobre los importes y la informacién revelnds en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracidn de los riesgos de
incorreccidon material en las cuentas anuales, debidos o fraudes o errores. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con ¢l fin de disefiar fos
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditorfa también incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas
y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como Ia
evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.
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Consideramos que la evidencia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
INMOFAM 99 S.L. a 31 de diciembre de 2014, asi como de sus resultados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Parrafo de énfasis

Sin que afecte a nuestra opinién de auditorfa llamamos la atencién sobre ¢l contenido
recogido en la nota 1 de la memoria adjunta, en la que se menciona la modificacién
del ejercicio social acordado por la Junta General de fecha 2 de febrerc de 2015, por
el que se cierran anticipadamente las cuentas comprendiendo el periodo 1 de octubre
de 2014 al 31 de diciembre de 2014

Madrid 20 de junio de 2016

Francisco M. Fuentes Ciallego
{(N°ROAC S0911)

Calle Toledo, 149, I°D
28005 Madrid




Balance311214
BALANCE DE SITUACION
Empresa
0101
TNMOFAM 99, S.L.
Fecha
28-01-15
Condiciones
PERIODC : 01-10-14 / 31-12-14; PERIODC N-1 : 01-10-13 / 30-09-14 EMPRESA
N-1 @ 0007 - INMOFAM 99, s.L. { Importes en Euros )
Sage SP ContaPlus
Pagina
i
ACTIVO
EJERCICIC 14 EJERCICIO 13
A) ACTIVO NO CORRIENTE
22.730.636,28 22.891,497,87
III. Inversiones inmobiliarias
22.438.566,48 22.599.428,07
1. Terrenocs
13.998.280,68 13.998.280,68
220. Inversiones en terrenos y bienes naturales
13.998,280,68 13.998.280,68
2. Construcciones
8.440.285,80 8.601.147,39
221, Inversiones en construcciones
13.887.068,39 13.887.068,39
282, amortizacidn acumulada de Tlas inversiones inmobiliarias
~-5.446.782,59 -5.285.921,00
V. Inversiones financieras a large plazo
292.069,80 292 .069,80
5. Otros actives financieros
292.069,80 ) 292.069,80
260. Fianzas constituidas a largo plazo
292.069,80 292.069,80
B) ACTIVO CORRIENTE
1.266.471,75 1.018.572,86
I1T. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
40.125,13 1.955,00
3. Deudores varios
1.955,00 1.955,00
440. Deudores
. 1.955,00 1.955,00
5. ACtivos por impuesto corriente
38.170,13 0,00
470, Hacienda Pablica. deudora por diversos conceptos
38.170,13 {1, 00
VII. Efectivo E otros activas Tiguidos eguivalcntEs
1.226.346, 62 1.016.617,86
1. Tesoreria
1.226.346,62 1.016.617,86
572. Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros
1.226.346,62 1,016.617,86
TOFAL ACTIVO
23.897.108,03 23.910.070,73
Pagina 1



Balance311214
BALANCE DE SITUACION
Empresa
0101
TNMOFAM 99, S.L.
Eecha
28-01-15
Condicignes
PERIODC @ 01-10-14 / 31-12-14; PERIODO N-1 : Q1-10-13 / 30-09-14 EMPRESA
N-1 : 0007 - INMOFAM 99, 5.t. ( Importes en Euros )
sage SP ContaPlus
Sagina

PATRIMONTIO NETO Y PASIVO
EJERCICIO 14 EJERCICIC 13

e e e S e R R R O R O O O S O . i i == i S R ) RS - AR AR <o S . e .

B EEEEEEEEE SRR ———— e R W™ N N NN NN NN O

A) PATRIMONIO NETO

17.836.175,83 17.515.578,61
A-1) Fondos propios
17.836.175,83 17.515.578,61
I. capital
2.569.095,00 2.569.085,00
1. capital escriturado
2.569.095,00 ' 2.569.095,00
100, cCapital social
2.569.095,00 2.569.095,00
II. Prima <de emisicén
3.371.569,00 3.371.569,00
110. Prima de emisidn o asuncion
3.371.569,00 3.371.569,00
III. Reservas
10.253.703,20 10.253.703,20
1. tegal y estatutarias
513.819,00 513.819,00
112, Reserva legal
513.81%,00 513.819,00
2, Otras reservas
9.73%.884,20 9.739.884,20
113. Reservas vgluntarias
B.751.399 47 §9.751.399,47
116. meserva Ajustes Transicion PGC 2008
=11.51%,27 =11.515,27

¥, Resultados de elerticinz anteriores
1.321.211.4 0, 00
1. Remanente

1.321.211,41 0,00
120. Remanente
1.321.211,41 0, o0
VII. Resultado del ejercicio
120.597,22 1.321.211,41
129, mesultado del ejercicio
320.597 22 1.321.211,41
B} PASIVO NG CORRIENTE
5.732.568,64 6.002.005,26
II. peudas a largo plaze
5.732.568,64 6.002,005,26
2. Deudas con entidades de crédito
5.320.000,00 5.589.436,62
170. peudas a largo plazo con entidades de crédito
5.320.000,00 5.589.436,62
5. Ctros pasivos financieros
412 .568,64 412.568,64 ]
180. Fianzas recibidas a largo plazo 4
Pagina 2



Balance311214

412.568,64 412.568,64
C} PASIVO CORRIENTE
428,363,556 392.486,86
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
428.363,56 392.486,86
5. Pasivos por impuesto corriente
404,785,09 391.607,61
475, Hacienda piblica, acreedora por conceptos Tiscales
444.785,09 381.607,61
6. Otras deudas con las Administraciones PGblicas
879,25 879,25
476. Organismos de la Seguridad Social, acreedores
879,25 879,25
7. anticipos de <¢lientes
22.699,22 0,00
438, anticipos de clientes
22.699,22 0,00

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO
23.997.108,03 23.910.070,73

pagina 3



PyG311214

CUENTA DE PERDIDAS y GANANCIAS
Enpresa

0101

INMOFAM $9, S.L.

Fecha

28-01-15

condiciones

PERIODO : Q1-10-14 / 31-12-14; PERIODO N-1 : 01-10-13 / 30-09-14 EMPRESA
N-1 :; 0007 - INMOFAM 89, S.L.
Sage SP ContaPlus

iégina

EJERCICIC 14 EJFRCICIO 13
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios

751.933,18 2.765.001,43
b) Prestaciones de servicios
751.833,18 2.765.001,43
&. Gastos de personal
~10.219,12 . —36.531,16
a) sueldos, salarios y asimilados
~-7.781,05 -27.021.,01
B) cargas sociales
-2.438,07 -9.510,15
7. Otros gastos de explotacidn
~131.911,32 -166.032,55
ay servigios exteriores
-11.299,53 -32.396,03
h) Tributos
-120.611,79 -133.636,52
8. amortizacidn del dnmovilizado
~160.861,59 ~643.446,36
A.Ll) RESULTADD DE EXPLOTACION ( 1 + 2 + 3 +4 + 5+ 6+ 7 + 8 +9 + 16 + 11
448.941, 15 1.918.991,36
12. Ingresos financieros
2,52 5.489,08
b) Dpe valores negociables y otros instrumentos financieros
2,52 5.489,08
b2) En terceros
2,52 5.489,08
13. Gastos financieros
-41.480,71 -182.865,23
b) Por deudas con tarceros
~-41.480,71 ~-182.865,23
A.2) RESULTADO FINANCIERO { 12 + 13 + 14 + 15 + 16 )
~41.478,19 -177.376,15
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ( A.1 + A.2 )
407.462,96 1.741.615,21
17. Impuesto sobre beneficios
-86.865,74 -420.403,80
A.4} RESULTADQ DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTIMUADAS [ 4.3 4+
17 ) 320.597,22 1.321.211,41
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIC ( A.4 + 18 )
320.597,22 1.321.211,41
A
Pagina 1
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EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIOQ NETO

A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el gjercicio PNA1
NIF:
DENOMINACION SOCIAL:
- Espacio destinado para las firmas de les atiministradores
HOTASDE
LA MEMORH | EJERCICIO: @ | EJERCICIO. - {3
A} RESULTADO DE L CUENTA DE PEFDIDAS Y GANANCIAS LU LY
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO
{.  Porvaloracion de instrumentos finangisros L0 - =
Il. Porcoberturas de flufos ds efectivo : §0020
I, Subwsnciones, denaciones y legados recihidos Sz
i¥. Por ganactas y pérdidas astuarizles y otras ajustes 52040
V. Por astivos no corrlenies y pasivos vinculados, martenidos para la venta Sooe —
Vi. Diferencias de conversitn 50040
VI, Efecto imposifive —
B} TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL 59900
PATRIMONIO NETC f + 11+ I+ ¥ + V + Vi + Vil} x
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA OF PERDIDAS Y GANANCIAS -
VI, Por valoracion de Instrumsntes financieros J00s¢
. Porcaberturas dolujos de efectivs.... 2N
X. Subvenciones, donaclonss y legados recibldos | 50100
Xl Por activos o corrlantes y pasives vineulates, mantenidos para la 50110 ——
Xit. Difsrenctas de conversién 50120
X1, Efecto S030
¢} TOTAL TRAMSFEREMGIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 56300
(W10 + 9+ X XF+ XE + X1
59400

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + G}

1% Beritio a) gua vin refwidas fas cuentas annales
(%) Eamdeio anterdor.




EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto PNA2.1
NiF:
DENOMINAGION SOCIAL:
Fapeac il Fand Bk b e b ek e o
—
CARITAL
— BRIMA DE EMISION S
ESGRITURADO {NO EXIGIDG) .,{
i
_— ol w [ | é
. 511
N SALDO FINAL DEL ESERGICIO _: i)
|, Ajustesporcamiios do rterndel el T L
il Ajustes por erores deb ejerclcin i}y anterlores &k
By 5ALDO AJUSTADD, INCIO DEL EIEROIGID -2 F) 14
L. Total ingresos v gastos reconacidos A -
Il. Operaciunes con socios ¢ propistarios -
1. Aumentos de capital ... ... g1
2, {) Reducciones de capital a1
. . 526
3. Otras operaclones con s0Cios o propietarios -
1f\. Cires varlaciones del patrimonio neto 20
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacitn (4} o =
2. Otras variactones e
¢) SALDO, ANALDELEJERCICIO =" ) 511
I Ajustes por cambios do ceiterio enel eférslcin ) §12 l
Il Ajustes por giores dal ejerclelo 3] o8
D) SALGO AJUSTADO, INCIO DELEJERCICIO _ . (@ ad
1. Total ingresos y gastos reconocidos gl
fl. Operaciones con socios ¢ propletatios E1L3
1. Aumentos de capital .. hald
2. {) Heducciones de capital Gt
. , - 526
3. Oftras operacionas con oci0s 0 PIOPIBTANIoS e
10, Otras variagiones dsl patrimonic neto...... -
1. Movimiento de 'a Reserva do Revalonzacion (4} ... -
.
2. Otras variaciones =
g 525
E} 3ALDO, FINAL CEL EJERCIGIO Ll
(1) Miicin 3
{21 Ejvichs vt of ojea i ;i . sl arwsios iN-1).
& lﬁiﬂ##&h-ﬂﬂ# _
{4) Fismire e pesrsiencain do i Ley DAINHE de 0T de dicianbre, Las smpresas peogidns a dsposicienes da revalorizacion distintas do la Lay 6/2012 deberdn dofatar fn notnia tegal en la gue so
brasan.
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EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

B) Estade abreviado total de cambios en el patrimonio neto PNA2.2
NIF: |
DENOMINACION SOCIAL:
Espacio destinade pera las fimas de fos administradores
RESERVAS ¥ Paﬁggfgfcﬁgnss o%%lgé%?gs |
EN PATRIMONIO PROPLAS} ANTERIORES
04 i3 _GB
A SUDOHNALDELEJERGICIO () il
I Kustes por camblos de iterlo delofesicle . {1)yanteriores....., pi2
B, Austes por emgres del ejercheio ... {i} v anteriores 513
B SALDOANSTADO, WIS DELEIEACICIO & :() oL
I. Totalingresos y gastos reconocidos $1
1. Cperacionas con seclos o propistarios gid o -
1. Aumentos de capital ey
2. {-) Beduccionas de capital 518 a3
3. Ctras operaciones con socios o propietarlos....... a2t R
[it. Otras variaciones del patrimonio nsto 22}
1. Movimlento de la Reserva ds Revalorizacion {4) ... _531 =
2. Qiras variaciones g a2 i
) SALDO, FAL PEL EJERCIC0_ - .~ (3 i
1. Ajsles por cambios do eriterto en el efgreicin. (e P
0, Kustes po evors del earico @ P Y ||
D} SALDO AJUSTADO, [1CI0 DEL ESERQICIO -} Ik, )
1. Total ingresos y gastos reconocidoes 2l
1L. Operaciones con S0Gios o propistarios ... 20
1. Aumentos de capitat _517
2. {-} Reducciones de capital ES ——
3. Otras operaciones coh socios o propietarlos —
1, Otras variaciones del patrimonio neto ... iz —
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacidn {4) 531
2. Olras vartaciones iz
525

E) SALDO, FitlAL DEL EJERCICIO . )

(1) Efercloio -2
12 Elercleio antatior &1 qus van refaridas fas cuantas anuales (-1
{3 Herclclo &l que van raferclas fas cuentas anuales ).

) Roserva da rovalorizacin de ta Ley 1642012, do 27 de diclembre, Las emprasas acegldas a dispasicionss do revalarizacitn distintas da fa Ley 16/2012 dabardn defater la norma legal en fa gua se

hagan.
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EJEMPLAR PARA L& ENTIDAD

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

B) Estado abreviado total de cambios en &l patrimonio neto PNAZS
NiF: — g
DENOMINACION SCCIAL:
— g et sl B O o ATt o
— '
OTRAS
APORTACIONES 0 {DIVIRENDOS A CUENTA] E
o  m ™ |ﬁ
3 SALDOFNAL DELEROCO . (0 a
L Hjosesporcambinsdoortedode oo ()yantores...| 002 4
Il Ajustes por emoreg et efereicin (i} y anterlores 2
B) SALDO AIUSTADO, INCH DEL BJERGICIO . L ) g4
1. Total ingreses y gastos reconogidos 515
1. Qperaciones con socios o propietarios g8
1. Aumentos de capital il
2. {+) Reduceiones de capiial il
3, Otras oporaclones con s06i0S O propistarios b -
l1f, Otras variacienes el patrimonio neto i — —
1, Movirmiento de la Reserva da Revalorizacion {4) gl
2, Ofras varigeiongs 532
() SALDO, AL DEL EJERCIGI0_ " 2.3 51
. Austas por cambios do criterio an ¢l elarcicin i - Biz
il Austas poramores def eferciclo 2 518
) SALDO ANSTADS, MG DEL EIEACIEID 1 L@ o) .
L. Total ingresos y gastos reconocldos S =
1. Qperaciones con socios o propielarios U ——
1. Aumentos de capital .. i
2. {4 Retluccianas de caplial ol a8
3. Otras oparacionas con secios o propietarios e
ill, Otras variaciones del patrimotio neto 2
1, Movimiento de ia Reserva de Revalorizacion (4) -
2. (ras variaciones L
] SALDO, ENALDEL EXER0CI0 . {) . 528
) R L] ]
Ty

Dasan.

e ol
4) Pyl it bl s b Liny ITECIIE, ol T 0 diclennira, Les euprosas acogites & dispasiclonss de revalonizacion distintas data Lay 16/2012 debarén delatar ta norm taggal B ki gt e




ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviade total de cambios en el patrimonio neto

NiF: J

DENGMINAGION SOGIAL:

PNALS

Espacin destingdo para las frmas te los adminisiracores

TOTAL

A SHDOFNALDELEIERCICO.. . 1) o

L Austes por cemhios deeriterlo def eferetele.. .. Myanteriomes.... " — T m———"
fl. Ajustes por emorendetofercida .. (171 1 S— e —]
B SALDO AJUSTADO, NICIO DELEJERGIGID @

L fotal ingresos v gastos reconogidos

K. Oparaciones tor stcios o propletarios .......

1. Aumantos de caplial =

2. (- Reducciones de capital - - —
3. Olas operaciones con socles o propletarios ... ...
it. Otvas variacionas del patrimonio NBLO ....o..necneem i | i il
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MEMOREIA DE LA SOCIEDAD "INMOFAM 99, 8.1.", EJERCICIO OCTURBRE 2014-
DICIEMBRE 2.014,

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

IMMOFAM 99, S.L. fue constitulda, el dia 10 de junio de 1999, mediante
RRCritura orergada snle el Notario de Madrid D. José Villaescusy Sang.

da Sociedad  biens  por  objeto Ja  adguisicion, enajenacion, i
explolacion, incluso en gvrendamiento, de Fincas arbanas, adificios,
viviendas y locales asl come la promocion, Fomento ¥ participacidén en
orras  sociodades  andnimas  conslituidas  gue  se  dediguen a  las
actividades anteriores o sean un medic instrumental para  su
cumpl imiento.

e aclividad  de  ja  sccledad es  la  realizacién de lnversiones
inmobiliarias, asi como sn explobaciéon y oadministracion.

Ll ejercicio social comienza el 1T de Bnero vy Vinaliza el dia 31 de
Diciembre de cada afio segin wodificacion acordada por Ja Junta Goneral
celebrads ol die 2 de Febrero de 2,015, A consecuencia de ello, las
presentes cuentas corresponden al ejercicio cerrado anticipadamente
que comprende de 1 de octubie de 2.014 a 31 de diciembre de 2.014.

Segin lo dispuesto an od Peaxto Hofundido de la Tey de Sociedades do
Capdlbal, la Sociedad poede formular balance, cucnta de pérdidas vy
ganancias, estado de cambios en el patrimenio neto ¥y memoria en modelo
Abreviado, y no estd obligada a Tormular informe de Geslion ni astado
de flujos de efectivo.

Dada la actividad a la gque se dedica 1la Sociedad, la wmisma no tiene
responsabilidades, gastos, activos ni provisiones ¥ contingencias de
naturaleze medicambiental que pudieran ser significativas en relaciéon
con ol patrimonic, la sitwacion Financiera y Jlos resultados de la

i sma . Por aste motivo no so incluyen desgloses especificos en la
prreson o MEmarig respecte & La infarmacion Y caesbiones

medicambierntales.

BABES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANDALES ABREVIADAS

&) Imagen fiel

Los estados contables que formulan en euras los Administradoires
folidarios de o dociedoad ol dia 2 de enaro doe 2.015% s@ lan preparvado
a partir de sus registros contables Y se presencan de acuerdo con la
legislacion vigonte v con lag normas establecidas en el Real Decrelo
1514/2007 por el que se aprucba el Plan General de Contabilidad, con
ehjero de moslrar la  lmagen Fiel del patrimonic, de la sitnacion
financiera vy de los resultados de la Sociedad ¥ a0ran los propuestos
par egquéllos o osu aprobacién por la Janta General de socios

b} Principios Contables

Eetas cuentas anuales abreviadas se han preparado tenienda wn
consideracion la totalidad de ios principios y normas contables e
aplicacion ohligatoria. No eRlsbe ningin privcipio contable guill Blenio
obligatorio, haya dejade de aplicarsi,




¢y Comparacidn de la Informacion

Los Estados contables  del ejercicio  cerrado anticipadamente
comprendido entre 1 de octubre a 31 de diciembre 2.014 se presentan en
unién de los del ejercicio 1 de octubre 2.013 a 30 de sepliembre
2.014, presentados ambos €1l euros, ¥ con la misma forma y estructura
por lo gque son perfectamente comparables.

d) Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patyrimoniales recogidos en varias partidas, por
1o que no se produce ninguna dificultad © impedimento para la adecuada
interpretacidn de los estados contables.

e) Cambics en criterios contables.

No existen cambios en los criterios contables aplicados durante el
ejercicio respecto a los del ejercicio anterior.

¢} Correccion de errores.

No existen ajustes pot corraccién de erroras realizadas durante el
ejercicio.

Ho = APLICACION DE RESULTADDS

Los Administraderes Solidarios propondrédn a la Junta la siguiente
aplicacidn de los resultados del ejercicio:

Base del Reparto

rerdidas vy Ganancias 320,597,22
Remanente

Resarvas voluntarias

Otras Rasexrvas
Total 320,.597,22

Aplicacion

A Reserva Legal

A Reserva por Fondo de comercio

A Reservas Especiales

A Reservas Voluntarias 320.597%,22
A dividendos a cuenta repartidos

A compensar pérdidas de eleccicios anteriores

A compensar con beneflcios futuros

Total 320.587,322

NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de vegistro y valoracion ukilizadas par la

sociedad en la elaboracién de  sus  cuenkas onuales abrevisthem el
ejercicio octubre diciembre 2014, de acuerdo con las estabhlasidas
en @) Plan Qeneral de Contabilidad, son las siguientes:

P
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a) Inversiones inmoblliarias

EY epigrafe  inversiones inmobiliarias del  balance de situacton
abreviado adjunto revoge los valores de terrenos, editicios y otras
CONBLTINICLONes (e S manbienen, bhien, pava eaplotarlos on régiman e
aloullaer, olen  poara  obtener una  plusvalia  en S0 venta  Como
consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Estos activeos se valoran por sy precio e adguisicion o coste de
produecidn, Y  poslavicrmenle  sg  minora por  la correspondience
amortizacion acumalada v las pévdidas por detoriore, s5i las hubiera.

Lo gastos de conservacion y mantenimiento de los diferences elementoy
que componen las inversiones inmobiliarias se imputan a la cuenta de
pardidas vy ganencias  dol  ejercicio  en gue 8¢ dnewcren,  FPor el
contraric, los importes invertidos en mejoras gue c¢ontribuyen a
aumaniar ja capacidad o eficiencia o a alargar la vida 0tl) do los
bienes se registran como mayor coste de 1os mismnos.

La amerbizecidn se realizna sobre los vialores de coste giguiendo el
métode Lingal, estimande una vida abil de 50 afios s8i bien atendionde a
stonandicion de bienes vsados.

Peterioro de valor de inversiones inmobiliarias

Ciando  existen indicios de pérdida de valor, la Socjodad praocede a
evatuar  awdiante @) denominade  “Test  de debarioro” la posible

existencia de pérdidas de valor gque redurzcen ol valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se debermina como el mayor importe entre el
valor razonable menos los costes de venta ¥y el valor en uszo,

Fieowl caso de gue se deba reconocer una pérdida por deteriorn la
Sociedad reducicd, en Hroporcion a s ovalor contable, los activos de
Lo wnidad quoeradors de efective, hasta ol  [imite del mayor wvalor
entre su valor razonable menos los costes de venta ¥y su valor en uso.

Cuando und pérdida por deteriove de valor revierta posteriormente, el
importe en libros del activo o de la wnidad generadora de efective sze
mmeremenbaria on la mactén revisade de su i Hporte recupavahle pero
de tal modo que el importe en libros incrementado ne supare el importe
en 1ibies que se habria decerminado de no haberse reconocido wninguna
perdida por deteriore en ejercicios antericres. Dicha raversidn de una
pardida por deterioro de valor se reconocn COMO ingreso.

Les Administradorves de la Sociedad consideran que no existen indicios
de deterioro de wvalor en  sus inversiones inmobiliarias a 31 de
diciembre de 2014,

b) Arrendamientos
e eullende por arvendamiento, a efectos de esta norma, cualguier

acucrdo, con independencia de so instrumentalizacion jucidica, por &l
que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma



onica  de dinero o una serie de pagos O cuolas, @l derecho a ubilizar
unt activo durante un periodo de tiewpo determinado.

Ademas  de  los  financieros, se  incluyen en  asta parcida los
arrendamlientos operativos.

La Souiledad a 31 de diciembre de 2014 no mantenia ningin arrendamiento
Financiero.

Cnancln la Socisdad actia como arrendador

Los ingrescs derivados de 1os acuerdos de arrendamiento operativo s5e
abonan & la cuenta de pérdidas vy ganancias en el ejerciclo en gue LHe
devengan.

Awimitino, ul coste de sdqulalclon del blsn screndado De ProRonla 8n el
palancs conforme a Ny baturaleds, incrementado por el 1mporte da loa
costes dnl coniatd dlrectamente imputables, los cialap =8 CecOnoCE
coso gasto an &l plazo sl conterato, aplicando al pismo eritecio
urlliando para wl reconociniento de los lhgresos el arrendamianto.

cualquler w©obro o pago que pudiors realizarse al coolratal un
arrandamiento operativo se fratard Coma un cobbo B EaRo anilalpada dque
s Imgmuitard 2 resnltados a lo dArqa dol periode del arcondamiento, o
wedids gue se cedar o reciban los banet leios del active arTendado

Cudando da Sociedad actua como arrendatario

Loz gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
cargan o la cuenba de pérdidas v ganancias @n el esiercicio en gue 5¢
devengan.

cualguier cebro o pago que pudiera vealizarge al contratar un
arrendamiento operativo, se Fratard come un cobro o pago anliclipado
gue 8 imputard & vesultados a lo largo del periodo del arrendamnients,
a medida gue se cedan © reciban los beneficios del activo arrendado.

¢ ) Instrumentoes Financierod
o.1 Activoa fipancieros

lasificacidn

Los activos financieros dque po=see 1a dociedad se incluyen en las
cabtegoerias:

1.1 préstamos y partidas a gobran: acktivos Linancieros originadus en
la prestacicu de serviclos pHOr O ERCLORSSE de tréfico ds la ewpreds, ©
log que no tenlendo un origen comercial, nRo son lnatrusantos de
patrimonio ni derivadeos § cuyns oobros 500 de ouantis Flija o
determinable y no se negocimm mn um mercado activo.

1.2 Invarsiones mantenidas haata el vencimiento: valores
representatives de deuda, con fecha de vencimiento fijada y cobxos de
cuantta determinable, gue s negoctan en un mercado activo y mobrs Lo
pue la Sociedad manifiesta su intencion y capacidad para conmaiwar L
en su poder hasta la fecha de Eu vencimiento,

ol o
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istos aclivos se regiscran inicialmente al wvaloy razonable de la
coniraprestacion entregada mas tos cosbes de la Lransacoion gure e
sean directamente atribuibles.

Valoracidn posterior

S prastamas,  olvas pactidas a cobrar e invevsiones mantenidas
hasta el wvencimiento se wvaloran por su coste amortizade. No
cbstante, las fianzas de arcendamiento constituidas a largo plazo
Figunesn a valor nominal dada la indererminacion de su venocimiento.

AL menos al clerre del ejercicico la Sociedad realiza un test da
deteriore para los activos financieros gue noe eslén registrados  a
valor razonable., Se considera que existe evidencia ocbjetiva de
deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a
su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro
seoregistra en la ouenta do pérdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja los activos [inancieros cuando expiran o se han
cedido log derechos sabre los flujos de efectivo del correspondiente
activo flnancierpo y se han transferido sustancialmente los riesgos y
benelicios inberentes a su propiedad.

¢. 2 Pasivos financieros

Son pasivos finencleros aquellos débitas y parridas a pagar e Liens
ia Soviedad y que se han oxiginade en la compra de bienes ¥ servicins
gor aperaciones de trafico de la empresa, o en operaciones de toma do
wlechive g prdstamo,

Los débives y partidas a pagar se valoran inicialmenle o) valor
razonable e la contvaproscacion recibida, minorvada oor los costes de
la  Lransaccidon dircotamente abribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizedo. No ohatante,
las fianzas por avvendamiento reecibidas a largo plazo figuran a valor
nominal dada ia indelerminacion de sy vencimienro.

La Sociedad da de baja los pasivos financicros cuando se extinguen las
ahligaciones ¢gue los han generado.

C.3 Ingtrumentos de patrimonio

Un instrumenle de pabsimonio representa una parvticipacion residual en
el Patrimonio de la Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos,

Los instrumentos de capital emitides por la Sociedad se regigtran en

el Pratrimonic neto por el importe recibideo, neto de los gaszstos de
e s dn.,

d) Impuesteo sobre beneficiosg

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parvte
relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente Yy la parte
correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferids.

Bl impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como
consecunneia de las  liguidacicnes fiscales del impuesto sobre el
beneficio relativas a un ejercvicio. Las deducciones y obtras ventajas
Fiscales en la cuota del impueste, excluidas las retenciones ¥ pages a
tuenta, ast como  las pérdides fiscales compensables de ejercicios
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anteriores ¥ aplicadas afectivamente en éste, dan lugar & un menosr
importe del lmpuesto corriente,

Bl gasto o el ingreso por impuesko diferido se corpEsponds con el
reconocimiento ¥ la cancelacion de los acbivos ¥ pasivos por Lpuesto
diferido. Estos incluyen jag diferencias btemporarias que 8¢
Ldentifican Como aguellos  importes gue se pravén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entire los importes en libros
de los  aclivos ¥ pasivos ¥y 5Bu valor Triscal, asi Coma Las Pases
imnonibles negalivas pendientes do compensacién Y log oraditos por
deducciones Iiscales Do aplicadas fiscalmente. Bichos importes se
reglsuran aplicando 4 la diFerencia Lempordild O orédito quoe
corresponda el tipc de dgravamen al que s& espera recuperarlos <«
liguidarlos.

Se  regonocen pasives por impuesios diferidos para todas las
diferencias teuporarias imponibles, exceplto aguellas derivadas del
reconocimiento dnicial de fondos de comercio O de okros actives ¥
pasives 8n und operacion gue no afecta ni al rosultado fiscal ni al
resullado contable y no es una combinacion de negaciof, asi como las
asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas Yy negocios
conjuntos en las que 1a Sociedad puede controlar el momento de la
raversién v es probable que no reviertan en un futuro pravisible.

por su parte, 1o35 activoes por impuestos diferidos sdlo ze pegonocen ei
la medida en gue se considere probable qgue 1a Sociedad vaya a dlsponer
de ganancias fiscales futuras contra las que pobder hacerlog efeclivaos,

Los activos y pasives por impuestos diferidos, orlyinados por
operaciones <on cargos O abonos directos en cuentas de patrimonic, se
contabilizan Lbambién con contraparcida en Palrimonio neto.

En cada cierre contalile s recongideran los activos por impuestos
diferidos registrados, efecrudndose las oporLungas correcciones a les
wismos #n o medida en gque exlstan dudas sobre su recuperacion fulura.
Asimiswo, en  cada clerre se evalian los acbivos por impuashos
difarides no  regiskrados e balance ¥ sen  obieto de
raconocimiento on la medi da en que pase a ser probable su cecnperacion
con beneficios fiscales fulburos.

e) Provigiones y sontingencias

Las cuentas anuales phrevisdas recodsdn codas las provisiones con
respecto a las cuales »e gatima probabls que BO CENGE qQue acandar la
obligacion. Los pasivak comt ingentes e se  provlE LoD, glmn qusE SC¢
informa sobre los wiswom &mn lam Botas ds 1a memoria abreviads, e la
medida en gue ne sean congliderados como remoLos.

fas provisiones 8e valoran por el walor pual oo ld sajor Batimicon
posible del importe necesaric paih CAnCGlar o9 transfecir 18
obliganion, teniendo en cuenla 1s Anforsasclén disponible sobwee  wl
suceso Y sus consecuencias, ¥ registrhndons los ajuilos ue surlam o
T achuslizacion de  dichas provialones oo un gasio [inanciero
conforme se va devengando.

f} Ingresog y gastod

Les LRQromBEn § FfERBLon A pmpatan st Chimelcas il oriterio de devengo,
o5 decir, cuspdo se produce la carriente renl de Dispes y servicios
gque los mismos vepresentan, con independencia del momento en due se
produzca la porclsnte sonstariz o [ipanclern derivads de @llos. Dichos

A
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ingresos se wvaloran por el wvalor razcnable de la contraprestacion
recibida, deducidos descuentos ¢ impuestos.

Los intereses recibidos de actives financieros se reconocen utilizando
ol método del Vipo de interés efectivo y los dividendos, cuando se
declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier casc, los
intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterieridad al momento de la adguisicion se reconscen como ingrasos
an la cuonta de pérdidas ¥y ganancias abreviadas.,

g} Transaceiones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con entidades ¥ personas
vingnladas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transterencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que  los
Administradores de la Socledad consideran que no existen riesgos
significativos por eske aspecto de log gue puedan derivarse pasivos de
consideracian on el Tuature.,

INVERSICONEE THMOBILIARTAS

.o movimionbo  habldo en  este eplgrate de! balanee de  situacion
abreviado en el ejercicio octubre a diciembre 2014 ha sido el
siguiente:

A} ESTADO DE MOVIMIENTOS ODEL INMOVILIZADRO MATERIAL, INTANGIBLE E
INVERSIONES INMOBILIARIAS DEIL, EJERCICIO ACTUAL.

Tnversiones inmohiliarias
Coste:

Saldo inicial, . ....... .. .. .  oeess e e ewias 27.885,349,07
Terrenos. ., ... ....... ..... T N R T T N K ] St 12.998.2480,68
Construccionas. .. .......... aa e e s sald . 887,068, 39
Intradas

Salidas

Saldo final. . B e e LA e eesad?,.885.349,07
Terrenos., ... .. S e i : o .13 . 958 .280,68
construcciones . L : . 4 L8887 .068,39

Amori i zacidn acumal adas
Saldo inicial..... e T B : == {5.285,921, 00}
AJICIONES O QOLACLONGS, s cassnns snsnss s oo (160.861,5%9)
ReLiros o reversiones . iuesiiay et s iobreetoness

Saldo final ciesaces (5.446.782,59)

litas  cuentas  constituyen Lo toralidad  del coste ¥ amorbizacion
acumulada de log inmuebles que la Sociedad arrienda en el ourso normal
de su actividad.

e dnversiones incloidas on asle epigrafe del balance de situacién
adjunto son las siguientes: locales comerciales situados en la Calle
Jusn de Austuia o n® 20 de Valaencia: calle Juan Fléroz n® 44 da Ao
Coruha; calle Jose Mesa y Lopez n” 16 de las Palmas de Grap Canavia;
Avdo. de Andalucia u” 20 de Malaga; Paseo de Zorrilla n® 20 w2 E de
Valladolid; ealle Uria n® 52 en Oviedo; Pra. Aragdn n® 8 de Zaragouza y
en la <alle Raimunde Fernandez de Villaverde n® 43-4% de Macdrid,

7
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El uso de las inpversiones dichas son localesg comerciales.

Bl local situado  en 1a Rlaza de Aragon n® g de Zaragozd, aslLé
nipotecado @u garantia de un crédito con Banca March de fecha 17 de
diciembre de 2.00% V¥ yencimlento en 2,019,

&1 local situado en ia malle Juan plérez u® 44 de A Corufia, esié
hipoltecado en garantia de un crédilbo cob Banca March de fecha 11 de
maye de 2.012 Y vencimiento en 2.022

Log  lngresos devivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de 1la Socikdad en cotubre a digiembre 2014 Be
detallan del siguiente moda :

Ingresns por arrendgamiento 655.205,43 8Uros
Ingresod por reperonsion de gastos g, 127, 1Th euros

La politico de la Souiedad es formalizar pallzes fin gRgura pard cubriy
{os viesgos a los que estan Sujetan LOW divarsos sleamEntos de  sus
inversiones jpmobiliarias. Los administradores de 14 Bomledad estiman
que la cobertura de estos riesgol al 31 o= diclesbre de 2014 @S
adecuada.

Ne exisie ningan alemento totalmente amortizado al cierye del
ejercicio.

RRRENDAMIENTOS
Actuando como arrendadora. -

gn su  pesialén  de arrapdadors y @0 gruards  con o9 gonl eaton 0
arreppiamientod suscricos la Bocisiad tlene & 3 de diciembre de 2074
1as  miguleniss cuoLas e arpesitam] anko siflman, o SEURIGO0 06 inn
acruales contratos en WI, st LenEr an P ALLIEL A r1w-'ruhuiﬁn do panlod
comunes, incrementos [uburnl por IPC, ni actual lzsciones [uturad chin
rentas pactadas coptractualmente:

Arvendamientos operativos - tuotas minimas

menos de un afo 2.620.817,22
Fobre uno y clinco afios
Mas de cinco anos

Total 2.620.817,22

Los contratom de arrendamiento operativo que tiene la Sociedad al
cierre del gjercicio octubre a diciembre 2014 corresponden 2 los
locaies comerciales de los gue la gociedad es propletaria {vaase Nota
) en el territorio nacicnal. Estos contratos establecen periodos
largos de duraclion pero «¢on posibles desistinientos anualcm, e SRLEEE
que  se  han tenido  unicamente  &H ouenta los periodos Chimrioa it
duracién.

Actuando cono subarrendataria.—



Bl dmporte de las cuotas de subarrendamiento operative reconccidas
respectivamente como gasto en el ejercicio octubre a diciembre 2014 ha
sido de 1.680,00 euros.

B osu posicidn do subarrendatarla, la Sociedad tiene conlbratado con su
arrendader al 31 de diciembre de 2014 las siguientes cuoctas de
arrendamicento minimas, de acuerde con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cueota repercusidn de gustos comunes, incrementos futuros
por ipc, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualimente;

Avrepdamienios operalivos cuotas minimasi

Menos de un afo 6.160,00
Fntee una y olnoo alios 12.320,00
Mis de cinco afos

Total 18480, 00

Bl contrate de subarrendamiento operativo gque tiene la Sociedad al
cilerre del ejercicio octubre a diciembre 2014 correspeonde a la
oficinag situvada en la calle Serrano, nimers 6, de Madrid.

ACTIVOS FINANCTEROS A LARGO Y CORTO PLAZO.

El movimiento habido durante el ejercicio octubre a diciembre 2014 en
Tas diferentes cuencas integrantes de las “Inversiones financieras®”
del activo del Balance, y de sus correspondientes deterioros ha sido
el siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

CLASES
Yalores
Instyrumentos de represental ives
patrimonio de deuda Obros

wee-dicld - 2{113/14 oct-dicld - 2013714 ouk-di L)
CATEGORIAS
Activos a valor razonable
cor Ccalbies en perdidas v oganancias
Inv.mantenidas hasta vencimiento
Prestamos v pariidas a cobrar 292 .06%,80- 292.069, 80
Actives disponibles para la venta
Tolales 292.089,80-292, 069,80

La sociedad mantiene Fianzas constituidas a largo plazo por el
algquiler de determinados inmueblies, distinguiendo entre las
depositadas a arrendadores por importe de 1.000 ecuros y las
depositadas en los Institutos de la vivienda de las diferentes
Comunidades Aubanomas por importe de 291,069, 80 euros.

TNSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTC PLAZD




CLABES
Valares
Instrumentos go representabivos
patyimonio de deuda Qbros

oct~dicld - 2613714 oct-dicld - 2013714 oct—dicid - 2013714

CATEGORTAS

Activos o valor razonable
con vambios en pérdidas v gananciab

Inv.mantenidas hasta vencimiento
rrestamss vy partidas a cobrar 1.266.471,75-2.0108.5%2,86
Activos dispouibles pava la veuta

Totales 1.266.47%1,75-1,008,5732,88

La sociedad posec un crédite con deudores comerciales y otras cuentas
A cobrar pel dmporte de 1,955,00 enros: con la lacienda Pakblica, a
cumta del lmpuesto de Sociedades 38,170, 13 =uros, Ademas, el efeclive
en bancos de la sociedad al clerve del ejercicio octubre-diciembre
2014 es de 1.226.346,62 euros.

Informacion sobre naturaleza y nlvel de riesgo de los instruimentos
financieros

ha gestion de los riesgos findancieros de la Sociedad estd centralizada
on s Direccion, la cual tiene establecidos los mecanisns necosarios
para  conbvolar  la exposicidén a las variaciones en  los Lipos de
interés, asi come a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion
se indican los principales riesgos financiercs gue impactan & la
Sociedad:

fiesgo do oarédito

Con caraclter general la Sociedad mantlere su  Lesoreria y  activos
liguidos equivalentes en entidades financieras de elevado nivel
crediticio. En relacidon a los saldes a cobrar, la Sociedad no ha
estahliecide  politicas  de asegurawiento, 84 bien  ha cgefinide
procedimientos interncs de seguimiento de saldos vencidos pendientes
de cobro destinados a minimizar este riesqgo.

Adicionalmenke, hay gue indicar que ne exisle una concentracidn
signilficativa del riesgo de ¢rédito con terceros.

Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar la liguidez v poder atender todog los
compromisos de page gque se derivan de su actividad, la Sociedad
dispone de la Lesoreria gue muestre su balance, asi como de las lineas
arediticias y de {financiacion que se detallan en la Noka 9.

Riesgo de mercado

Tanto la fesoreria como la denda Cinanciera de Ja Sociedad. enidn

expuastag al riesgo de Lipo de interéds, el cual podria tener vh efeis
adverso en los resultados financieros y en los Flujos de caja.
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9.

PATRIMONTO NETQ Y FONDGS PROPIOS
a} Capital suscriko

A 31 de diciewbre de 2012 el capital social asciende a 2.%69,095,00
anros,  esta formado por 513.819% participaciocnes nominativas de 5
euros de valor nominal cada una, numeradas corrclativamente de la 1
a la 513.81%, awbos inclusive, totalmenke suscritas y desembolsadas.
Todas lag participacicnes gozan de jdénticos devechos pollilicos Y
CCONOMLCoL .,

Las participacicnes de la Sociedad no cotizan en Bolsa

b

Reserva legal

De acuerde con el articnlo 274 de la Lay de Sociedades de Capital,
la reserva legal alcanza el 20% del capital social. La regerva
legal podréa utilizarse para aumentar el capiltal en la parte de su
saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado, Salvo para la
finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del
capitel social, esta reserva a8lo podrd destinarse a la compenzacién
da  pérdidas siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

PASIVOS FINANCIRROS A LARGO Y A CQRTO PLAZO

El deralle de los Pasivos financiercs a 31 de diciembre de 2.014 es el
siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO
CLASES
Deadas con Chligaciones y
anlidades de crédive otros valores negociables O, rors

oci-diceld - 2013/14 oct-dicld -~ 24i3/14 act-dicld 2013/14

CATRCORIAS

Dehites y partidas 5,320,000, 00~ 9,989, 436, 62 A1, 568,64-112.5648,604
a pagay

Pagivos a valor razonable
oan canbiing en perdidas oy aanancias

QLrop

Totales 5.330.000,00 -5 589 435,62 412 .568,64-412,56H, 64

Lno el epigrafe acreedores a large plazo, se incluyen dos oaréditos
concedidos por la entidad Banca March:

Uno, de Timite iniclal  de 2,480,000 eurcs, con  unpa garantia
hipotecaria sobre un Jocal on Zaragoza, Plaza del Paraiso s/n, de L)
de diciembre de 2,009, cuyo vencimiento se prevé para ) 1T e
diciembre de 2.01%, siendo el saldo dispuesite a 31 de dicisstres ds
2.011 de 1.850.000,00 euros. Kl crédito prevé una devolucion amiul e
124,000, 00 euros durante los 9 primereos afos, Yy el resto, es dedlr,




1.364.000,00 euros al vencimienteo. Los intereses devengados durante
este ejercicio ascienden a 8.585,73 euros, a un tipe inicial de 2,40%
anual con revisién Lrimestral. Bste interés revisable consistird en la
gsuma al Buribor a 3 meses de 1,65 puntos porcentuales,

Kl otro, concedide el 11 de mayo de 2,012, vcon limite inicial de
1.800.000 ocurcs, con una garantia hipoetecaria sobre un local en A
Corufia, Calle Juan Florer n® 44, cuyo vencimiento se preve para el 11
de mayo de 2.022, siendo =l saldo dispussto a 31 de diciembre de 2.014
de  3.470.000,00 euros. Bl crédito prevé uvna devolucion anual de
195 000,00 eures durante los 9 primeros afios, y el resto, es decir,
2.145.000,00 euros al vencimiento, Los intereses devengados durante
este ejercicio asclenden a 32.081,24 euros, a un tipo inicial de 4,75%
Auual oon revision anual . Este inlerds revisable consistlira en la suna
al Euribor a doce meses de 3 puntos porcentuales.

*on Fecha 31 de diciembre se amoritiza en su totalidad un préstamo con
garantia hipotecaria sobre el local situado en la calle Raimundo
Fornandez de Villaverde de Madrid en el que se subrogd la socliedad el
16 de diciembre de 2.002., Los intereses devengados durante este
periodo de ejercicic ascendieron a 813,74 eurcs, 4 tipo variaple
turibor a tres meges mas 9,70 puntos.

En el epigrafe otros pasives financleros a largo plazo se incluyen las
franzas y depositos recibidos por importe de 412.368,64 euros, con
motivo de algunos de los contratos de arrendamignte gue mantiene la
sociedad,

Kl vencimiento de esta deuda al filnal del ejercicio dependerd del
vencimiente de los contrates de arvendamiento, gue en principio serd,
segun el siguicnte desglogse:

Fiarnza con vencimiento en 2.015, por ilmporkte de 44.259,66 euros

Fianzas con vencimiento en 2,026, por importe de 57.116,00 euros.
Fianzas con vencimiento en 2.028, por importe de 87.500,00 euros.
Fianzas con vencimiento en 2.029, por importe de 223.652,9%8 eurocs

INSTRUMENTOS FIMANCIEROS A CORTO PLAZOD

CLASES
Deudas ¢on Chligaciones y
entidades de ceédite obros valores negociables OLros
oct-gicld - 2013714 oct-dicld - 2013/14 ocb-dicld - 2013714
CATEGORTAS
hébitos y partidasn
a pagar 42B8.363,56- 292.486,85

Pagivos a valox razonable
con cambios en pérdidas y gananciay

OLros

428.263,56- 392,486,486
Totales

Este epigrafe conbiene la deuda de la sociedad con la Agencia
Tributaria por importe total de 404.785,09 euros, de los cualem 189,04
corresponden a retenciones de IRPF, 266.774,%1 eurocs al Impassio de
Sociedades del ejercicio concluido el 30 de septiewbre de 2014 y =l
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resto, es deciy, 137.621,14 euros al IVA. Asimismo se recoge la deuda
con la Segurvidad Social por importe de 879,25 euros.

La Sociedad no tiene ninguna otrxa deuda de las referidas en el
articulo 260 quinto de la Ley de Sociedades de Capital, Lal y come se
dasprende del Ralance que acompafa o csta Momoria,

SETUACION P1SCAL

BL Tmpmsesto sobro Socicdades del ejercicio se galcula en funcién del
resullado ocondmico o npontable  obtenide por  la  aplicacidén  de
principios de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendiendo
fatn anmo ta hase dmponible de) impuesto,

La conciliacion ontre el resnltado conbabic del efercicio octubre o
diciembre 2014 y la base imponible dal Tmpuesto sobre Socledades es la

sigquiente:

Rosultado contable

antes de Impuesto sobre Socicdades 407 .4462, 96
Gastos no deducibles

Base imponible del ejercicic 107 .462, 96
i Q

Biterimiento por ceinversian.

En cumplimienta de lo exigido por la normativa vigente del Impuesto de
doviedades, vy en  roferoncia a  la  deduccién por reinversiaon  de
beneflicios extraordinarics obtenidos en el ejercicio comprendido entre
el 1 de Qctubre de 2,007 a 30 de Septiembre de 2.008 por la venta de
determinada inversion tnmobiliaria, o aeslinuacion se detallan los
siguientes datos:

Fl o dmporce de  la desinversidon, efectuada en noviembre de 2.007,
Astondio s FTO528.55%1, 7% ©e1uros, resultando un beneficio extraordinsrio
du §.0641.,073,90 ouros aue,  bras .a correspondienite correccoion noar el
cliecto doe la ranta monetaria, finalmente resultd a efecrtos {iscalos
por limporte de 6.514.523,42 euros. Se reinvirtieron en diciembre de
2007 22080719, 29 euvos, la que supuso une deduceldn por reinversion
en la cuota del Impuestc de Sociedades de 2,007-08 de 276.884,16
EREGS,  restando an hnpooto de 50321,772,46 cures de reinversion parag
cemplotar Le  deduocion tolal posible restanle de hasta G&87.72t,74
curos mhs,

Durante el ejervcicio 2.009-10 la Sociedad reinvirtis en inversiones
inmobiitarias on axplotacisn vn Fotal e 3,266,950, 17 enros, Jo que
supuso ¢l derecho & una dednecion por reinversidn oo cuota por imporke
de AL A12,99 ouras. Dado gue la cucta integra del clorcliole ascendid
a un duporte de 299,275, 08 euros, restd una deducaion genarada en al
mismo vy pendiente de aplicar dentro de los 10 proximos ejercicios,
plazo legalmont o catablecide, de 313.137,0) euros. Dicha deduceitn ha
srdo complevanente  avlicadas on la Tiquidacion del  impuesto  sobre
sociedades del ejercicio 2.010-2.011.

Ll saldo dde dednecién gque a 30 de septieubre de 2.010 gquedd pendientoe
de generar en caso da reinversiones [uturas ascendid a 2%5.308, 758
eures para un Lotal importe pondienie de reinversion de 2.034.822,29
suros.  Durante el ejercicio 2.010-2 011 no se realizé reinhversiédn
vallida alguna para este fin, venciendo en dicho ejorcicio 2,010-2.011

13




@i plazo  legel para reslizar més  reinversionss  con derecho  a
deduccidn.

Er 2] calcule de la cuokba integra del ejercicio se ha considerado el
tipe de gravamen establecido en el regimen pgtablecido para empresas
de reducida  dimensitn de  la  ley del impueste  de  sociedades,
considerande asl misme el tipo reducido por mantenimiento o creaecion
de empleo.

il esyuema de la liquidacidn del Impuesto de Sociedades del ejercicio
octubre a diciembre 2.014 es por tanto como sigue:

Base imponible 407,462,986 2uros
Cuolba integra 86,865,714 euros
pagus f[raccionados

y retenciones {125.035,87)

Importe a devolver

1l. SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL GRUPQ Y VINCULADAS

La Enkidad ha mantenido. durante el ejerclcio un contrato de
subarrendamiento distinto de vivienda scbre su oficina con la sociedad
vinculada “Serrane 6, S.17 por importe anual de L.680 euros del que
se informa en la nota 6 de la memoria.

La Entidad no ha efectuado durante el ejercicio otras operaclones con
partes vinculadas segin se definen &sias en las normas de elaboracion
de las cuentas anuales, tercera parte (cuentas anuales) del plan
general de contabilidad.

Tnformacicon en relacicén con situaciones de conflicto de intereses por pacte
de los Administraderes de Inmofam 99, 5.6,

al cierre del ejercicio octubra a diciembre 2014 los Administradores y las
persenas a ellos vinculadas, han mantenido participaciones en el capital de
las siguientes sociedades cen el mismo, andlogo o complementario generc de
actividad al gue constituye el cbjeto social de la Sociedad. Asimisme, se
incluyen los cargos o funciones gue, en su casoc, ejercen en los mismos:

-|_:3caciedad

Titular Actividad Partiecipacion Funciones
OOAQETN GARCIA-DUIRDS SERRAND 6, Arrendamiento 16.66% Presidante
ROLILTGUEZ 5.5 locales de pehgocio % Congeiero
. £ !

JOMBUEN GARCTIA-QULFOE &E;E:g;go[;};s Arrendaumiento conse

O RAGURS ey locvales de negocoig Jere

JUAN HINQJIOGA VACAS HU Arrendawilenia 83.79% Admind strador
INVERSLONES, inmuehles et
5.8

JUAN RINOJOSA VACAS JUPLSA TRES, Arrendamiento 50% | Administrador
Z.A inmueblen R SR

ra wa @1 W8 @ ¥1 T T T " T 7T 7 "



iz, GASTOS E INGRESQS
aj Importe neto de la cifra de negocios

ha dislribucion del tmporte neto de la cifra e negocios do

la
Sociedad en el ejercicio octubre a diciembre 2014 es como siguea:

Ingrescs por arrendamiento 655.205,43 euros

Ingrescs por repercusion de gasLos 96.727,75 euros

Total 751.833,18 euros
b) Gastos de personal

Los gastos de personal han ascendide durante el ejercicic octubre a
diciembre 2014 a 10.219,12 euros, de los cuales 7.781,05 euros

corresponden  a  Sueldos vy Salarios Y 2.438,07 euros a Cargas
sociales,

sioplantilla aedia a 31 de diciembre de 2014 estd Formads Por N
PIRE by catogoria administrative.
13, GTRA TNFORMACTON

En el ejercicio comprendido entre 1 da octubre de 2.014 vy 31 de
Diciembre de 2,014, ninguno de los dos Administradores Solidarios ha
recibido préstamos, anticipos o remneraciones de  ningin  tipo,

ni
existen planes de pensiones o seguros sobre elloes.

Los Administradores Solidarios

Joampilnaf e o —Oui rds Redriguez . Juan Hinojosa Vacas

15




ANEXO V Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio a
30 de septiembre de 2014

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 98
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N° ROAC: SO-911

NIF: B-BO700305

Registra Mercantil de Madrid Tomo: 6.917, folio: 33, seccién: 8, hoja: M-112889, inscripcién: 1

. AG AUDITORES S.L.P.

INFORME DE AUDITQORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los participes de INMOFAM 99 S L.

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de INMOFAM 99 S.L. que comprenden el balance de
situacion al 30 de septiembre de 2014, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en €l patrimenio neto y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de la formulacion de las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de INMOFAM 99 S.L.. de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en Ia nota 2 de la Memoria
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de unas
cuentas anuales libres de incorrecciones materiales, debidos a fraudes o errores.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditorfa. Hemos llevado a cabo nuestro trabajo de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estdn
libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de
incorreccion material en las cuentas anuales, debidos a fraudes o errores. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditorfa tambi¢n incluye la evaluacién de la adecuacién de las politicas contables aplicadas
y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacidn de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.




Consideramos que la evidencia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nucstra opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidon financiera de
INMOFAM 99 S8.L. a 30 de septiembre de 2014, asi como de sus resultados
correspondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marce normative de informacidn financiera que resulta de aplicacién y, en particular,
con [os principios y criterios contables contenidos en ¢l mismo.

Madrid 20 de junio de 2016

ey

Francisco M. Fuentes Gallego
(N° ROAC S0911)

Calle Toledo, 149, 1* 2
28005 Madrid
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BALANCE DE SITUACION
Empresa

0007

INMOFAM 99, S.1,
Fecha

28-01-15

Condiciones

PERIQDO :
N-1 @ G093 - INMOFAM 99, S.L.
Sage SP ContaPlus

Pagina

ACTIVO
EJERCICIOC 13-14

A) ACTIVO NO CORRIENTE
22.891.497,87

22.599.428,07
1. Terrenos
13.998.280,68

13.998.280,68
2. Construcciones
8.601.147,39

13.887.088,39

01-10-13 / 30-09-14; PERIODO N-1 :

Balance3(09l4

01-10-12 / 30-09-13 EMPRESA
{ Importes en Euros )

EJERCICIO 12-13

23.534.944,23
23.242.874,43
13.598.280,68

ITII. Inversiones inmohiliarias

220. Inversiones en terrencs y bienes naturales

13.998.280,68
9.244.593.75

221. Inversiones en construcciones

13.887.068,39

282, Amortizacion acumulada de las inversiones inmobiliarias

~5.285.921,00 ~4.642.474,64
V. Inversiones financieras a largo plazo
292.069,80 292.069,80
5. otros activos financieros
292.069,80 292.069, 80
260. fianzas constituidas a largo plazo
292.069,80 292.069,80
B} ACTIVO CORRIENTE
1.018.572,8% 2.069.731,49
ITI. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1.955,00 1.955,00
3. Deudores varios
1.855,00 1.955,00
440. peudores
1.955,00 1.955,00

V. Inversiones financieras a corto plazo

9,00

1.099.919,96

3. valores representativos de deuda

1

1.099.919,96

541. valores representativos de deuda a corto plazo

1.099.919,96

VII. Efective y otros activos Tiquidos equivalentes

1.016.617,86
1. Tesoreria
1.016.617,86

967.856,53
967.856,53

572. Bancos e ‘dnstituciones de crédito c/c vista, euros

1.015.617,86

TOTAL ACTIVO
23.810.070,73

8967.856,53

25.604.675,72

&

Pagina 1
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BALANCE DE SITUACION
Fmpresa
0007
INMOFAM 89, S.L.
Fecha
28-01-15
Condiciones
PERTODO : 01-10-13 / 30-09-14; PERIODO N-1 & 01-10-12 / 30-09-13 EMPRESA
N-1 ¢ 0083 - INMOFAM 99, S.L. { Importes en Euros )
sage SP ContaPlus
pagina
2

PATRIMONTDO NETO Y PASIVO
EIERCICIO 13-14 EJERCICIO 12-13

A) PATRIMONIO NETO

17.515.578,61 18.398.650,71
A-1) Fondos propios
17.515.578,61 18.398.050,71
1. capital
2.569.0095,00 2.569.095,00
1. capital escriturade
2.569.095,00 2.569,095,00
100. Eagatll social
Z.569.0095,00 2.569.095,00
11. Prima de emision
3.371.569,00 3.371.569,00
110. Prima de emisidn o asuncion
3.371.569,00 3.371.569,00
1I1. ResServas
10.253.703,20 11.355.986,55
1. Legal y estatutarias
513.819,00 513.819,00
112. Reserva legal
513.819,00 513.819,00
2. Otras reservas
G.739.884,20 10.842.167,55
113. Reservas voluntarias
9,751.399,47 10.853.682,82
116. Reserva Ajustes Transicion PGC 2008
-11.515,27 -11.515,27
vII1. Resultado del ejercicio
1.321.211,41 1.102.000,16
129. Resultado del ejercicic
1.321.211,41 1.102.000,16
B} PASIVQ NG CORRIENTE
6.002.005,26 6.837.725,24
1I. Deudas a largo plazo
5.002.005,26 6.837.725,24
2. Deudas con entidades de crédito
5.589.436,62 5.425.156,60
170. pDeudas a largo plazo con entidades de crédito
5,589.436,62 6.425.156,60
S, otros pasivos Tinancieros
412.568,64 417.568,64
180. Fianzas recibidas a largo plazo
412.568,64 412.568,64
C) PASIVO CORRIENTE
392.486,86 368.299,77
v. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
. 392.486,86 368.29%,77
5, Pasivos por fimpuesto corriente [

Pagina 2 ! 4
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Balance300914
191.607,61 367.488,24
475. Macienda piblica, acresdora por conceptos fiscales
191. 607, 61 367.488,24
6. otras deadas con las administraciones PabTicas
879,25 811,53
476. Organismos de la Seguridad Soc1a? acreedores
Bra,.2 811,53
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVD
23.910.070,73 25.604.675,72
.
i
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CUENTA DE PERDIDAS ¥y GANANCIAS
Empresa

Q007

INMOFAM 99, S.1.,

Fecha

28-01-15

Condiciones

PERIODO : 01-10-13 / 30-09-14; PERIODC N-1 @ 01-10-12 / 30-09-13 EMPRESA

N-1 : 0093 - INMOFAM 99, S.L.
sage SP ContapPlus
Pagina
1
EJERCICIC 13-14 EJERCICIO 12-13
A} OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios

+7+8+9+ 10+ 11

2.765.001,43 2.548.760,89
b) pPrestaciones de servicios
2.765.001,43 2.548.760,89
6. Gastos de personal
-36.531,16 . ~36.354,79
a) sualdos, salarios y asimilados
-27.021,01 -26.368,97
b) Cargas sociales
-9.510,15 ~-5.985,82
7. Otros gastos de explotacidn
-166.032,55 -187.575,57
a) Servicios exteriores
~-32.396,03 -59.525,10
by Tributos
-133.636,52 -128.050,47
8. amortizacion del inmovilizade
-643.446,36 -5643.410,47
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION ( 1 + 2 + 3 4+ 4 +5 + b
1.918.991,36 1.681.420,06
12. Ingresos financieros
5.489,08 14.031,35
b) De valores negociables v otros instrumentos financieros
5.489,08 14,031,35
bh2) En terceros
5.489,08 14.031,35
13. Gastos financieros
-182.865,23 -246.117,86
b) pPor deudas con terceros
-182.865,23 -246.117,86
A.2) RESULTADRO FINANCIERG ( 12 + 13 + 14 + 15 + 16 )
-177.376,15 ~-232.086,51
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ( A.1 + A.2 )
1.741.615,21 1.44%.333,55
17. Impuesto sobre beneficios
-420.403,80 -347.333,3%9
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTTINUADAS
17 ) 1.321.211,41 1.102.000,16
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO ¢ A.4 + 18 )
1.321.211,41 1.102.000,16

Pagina 1
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HO APTC PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL £N EL REGISTRO MERCGANTIL

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PNA1

NiF:

DENOMINACION SGCIAL:
INMOFAM 99, 5.L

BB2374430

Espacie destinado para las linmas da los adminlsiradores

NGTAS DE
LA MEMORIA

BJERCICIC 2013 (1)

EJERCICIO 2012

A}

L.
1.
Ui
W,
14
Wi,

V.
B}

Vit
X,
X
A,
Xl

Xl
C)

REBULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANGIAS ... .,

EIJEG_I%ESOS ¥ GASTOS IMPUTAROS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO

Por vatoraclén de instrumentos financieros

Pat coberturas ds fluios de efective

Subvensiones, donaciones v legados recibldos . .

Por gananclas y perdidas actuarfales y otros ajusies . .........
Por activos no ¢orrlentes y pasives vinculatos, mantenidos para
LR T -
Diferencias de conversion . . |, . e '

Efectodmpositivo .. ... .o e

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN
EL PATRIMONIO NETO I+ I+ i+ W+ V VIR VI ... ...,

TRANSFERENCIAS ALACUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS

Por valoracion de Instrinnentos financleros, . ... b

Por coberturas de filujos de afoctivo.

Subvenciones, donaciones y logados recthidos. .. ... ... ..., ..
Por activos nio corrienios y paslves vinculados, mantenidos para
[ R

Diferencias de conversion

Efecto imposifivo . ... ... ..

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS (VI + D0+ X+ X+ XX .. ..o oo L

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+ B+ C} ..

B il

1.321. 21 41

1.102.000.16

56010

a(020

50030

50040

58080

500560

50070

59200

S5008BG

50098

59104

| 50110

50120

50130

59300

59400

1.321.211,41

1.102.060,16

(1} Giordck af qua ven rforidas lag cientas mhuales
(2} Ejarcicka anlevior




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTL

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNAZ.1
B} Estado abreviado total de cambios en e patrimonio neta
NIE: | B82374430 I
DENCMINACION SOCIAL
INMOFAM 98, S.L.
Espacio destinado para Iss firmas de los adminfsiradores
CAPITAL
ESCRITURADD (MO EXIGIDOT PRIMA DE EMISION
04 G2 03
Aj SALDD, FINAL DEL EJERCICID _2011 (1) . .. 511 2,669.095,00 3.371.569,00
N T T e S [
fly ﬂhlﬂﬂlm“m..ﬂl_lllr s
- :Ammg-nmmnmmlm _y 2,669.005,00 3.371.669,00
L Todsl ingrevos y gauios meosocikdos ... 518
0, Oysifadisnrs ComSotion o proplstarion - l_lli
1. Aurmanios o cEptisl T B e e T 817
2. |-} Foussaccionm o ERplal .. ..o vens | BIB
3 e e BCRones CUN SOOI B PABIESNFEY €20
I Dires varissiones el pairimenis nete. ... ..... | B3
1. Moserienio de fe Finsph de Revainizactn (4) 531
2. Qs varinclones .. . .. R idaees o =532 -
£) BALDO, FINAL DEL EJEREICIO 2012 () .. 591 2,569.096,00 3.371.569,00
T s RO :
:'l' mmuﬂmm = 2.569.095,00 3.371,568,00 3
L Tolsl ingresos y pasios recpancidos .. e (3] E
. Operacionss con sockos o propietarion . ... ... | #18
1 =) Mioshatciodne e coplal . .. _ﬂ
3 Db operaciores D06 LODDE B PO ietefisy, |3
. Ofvan varisclones il [aisimoils netn - | i3
1. Mbaimimnin de ka Resors do Reveloseackn [4] i3
I Diras weSaSonds . .. ... ........0¢0000csm0nn 532
E) SALDO, FMAL DEL ESERCICIO 2013 (% .. .. | 838 2.569,095,00 3.371 568,00
ﬁ E{i:ﬁiﬁ :fa'num 4isn van ralordas 1os cupiias snuates (N-1}
R Fovarto o sovsotacon o i Loy KHOLS. do 35 g cicombro. Las e ——— o —
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ViE

NG APTC PARA SU PRESENTACION CONMG DEPGSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNAZ2.2
B} Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
| nE | Be2svaaso
NENOMINACION SOCIAL:
INMOFAM 99, S.L
Espacio destinado para las firmas de los administradores
{AGCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMON|Q PROPIAS} ANTERIORES
- 08 08
Al SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2041 (1) ... s 1A
8 e eanablon ﬁﬂhln-lim
lllr-'-in;
i Ajumbei por erroms ﬂ-ﬂ:hﬂu Eﬂ]] TL
Eninviores | .. ' y il
n _mLu-r.numm mﬂmmmmm e 10.443.040,14
L Tkl ingeesos y guedns reconnchdon . . F filg
I Opssacitms S andlon o propsstarion i 518
1. Aussmston ta Capial i : | BA7
1. I Rduccinss de copsts e B
1 Cens Opieacinnis o6 Goeis o penphiarios it
i, Coiran variackenas del padrinuonio neta. ... .. £ 912.946.41
1 ipvevseio de i Mesena de Revainnzagon (41 | N
¥ Obws vansgiones . ... ... x §32 £12.948.41
€) BALDO, FINAL DL ESERCICIO 2012 ) i 1135808659 ii
L pﬂuﬂhﬂluhhnihhr:h:n
B Apawies por siroes el ereida 2012 @, ..... | 58 P
o fﬂ, L NN B SIS e 11.355,986,55
L ot imgrescs ¥ gesios recosneldas - 515
il Dperscipesss con setlos & proplatadios | 516 -2.204.283,51
I, Aasnenics do esplm |, LB . 57
2 ) Meshucsiaoes da capial - 518
1 Coms oparamnnes bon ek b progilanos . ... 526 -2.204.283 51
Wi, Caras vadlaeisnns da) patrimanio oetn 524 1.102.000,16
I Mpwimereds e 0 ecerva de Powainaactn (4] &
2 Ol SR a3 1.102.000,16
b} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 () | s 10253 703.20
() Ejerchan t.2.
12} Ejarcleo amenior ol quo van iofeddas fas cutias anmtas (N-1)
3] Clerciced o qua van rolendos |as cuontas anuales (M)
Ml Resopva de rovalonzaclé de la Ly VSR de 27 de diciomtre Ly emg acogidas 6 di dor fizecson disintos de la Loy 62072 doberdn dutalar la nosme Sl on |2 e e e




NO APTC PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITQ EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL
VIENE DE LA PAGINAPNAZ 2

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNAZ2.3
B} Estado abreviado tofal de cambios en ef patrimonio neto
NIE: RB2374430
DENOMINAGION SOCIAL:
INMOFAM 89, S.L
Espacio destinada para las firnias de fos adminlstradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO {DIVIDENDQ
DE 8CCI08 DEL EJERCICIC A CUENTA)
97 [H] 69
A) SALDOC, FINAL DEL EJERCICIO _2011_ (1) . £t 912.948.41
1 Ajustes por cambios de criterio del ujercfcio
2011 (liyanteriores ... ........0vv ey Bz
Ajustes por errores del sjorcicto _2011 {1}y
antermrcs .................................. ]
P SG00z o NGO PELRIRRGYSO L | sm 912.946.41
. Totallngresos y gastos reconoeldos ., ..., .. ..., &5 1.162.000,16
. Operacicnes con seclos ¢ propletaries ..., ... .. .. 516
1. Aumenivsdecapital ... . 0 i 517
2. {~)Reduccionesdecapifal ... ......... ... .. ....... L4l
3. Oiras operaciones con socios o propietarlos ..., . ..., | B
lll. Otras varlaclones del patrimenionete. .. ....... .., | B -912.946,41
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion {4) ..., .. i)
2. Otras varlaciones . .. .............. .. e Bz -912.946 41 =
G} SALDO, FINALDEL EJERCICIC 2012 {2y ........ | il 1.102.000,18 ﬂ
1. Alustes por cambios de criterio en al eferclclo
v ) T 513
Ii. Ajustes porerrcres del olercicio _ 2092 (2)........ 613
D) SALDO AJUSTADQ, INICIO DEL EJERCICIO
D213 (e e er e 514 1.102.000,18
. Totalingrasos y gastos reconccides .............. 515 1.321.211,41 1
. Operaciones con socios o propletarios . ........... L35 ]
1. Aumentosde capital . ... ... . .. o e 1T
2. (~}Reduccionesdecapilal ........................ A
3, Ofras operaciones ¢on sacios o propletarlos .. ... ..., B
1il. Otras varlacionos del patehhonioneto, ... ...... ... | E24 -1.102.000.16
1. Movimiento de la Reserva de Revalorfzacion (43 . ... . 531
2. Otras vanadones .. ......oeiiiirii s 532 -1.102,000,18
E) SALDO, FINAL DEL EJERGICIO 2013 {3) ........ 24 1.321.211,41
) Ejorciclo N-2
{2} Ejarciclo eanar ol gue van refeadas e cusnlog snutlioa [H-1).
BN Hierciclo @ s vanrelefdas fas cusnias ankalos (N}
MY Rosorva e | Ley 1672012, de 27 de diciembro. Lan ot da 3on dlatnias de la Lt 8/2012 deberdn detallar la norma ?_en o D




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNAZ2.4

B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIE I BB82374430
CENCLIMACION SOCIAL:

MAMOFAR 99, S L
Espacio destinado para las lirmas de los administradores
SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES POR GAMBIOS | DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
o 10 1 12
A} SALDG, FINAL DEL EXERCICIO _ 2000 m) ... ... | &%
N et s L
:-h_ par eifeses del sjoitico _HL'II:III:.I:' =
M - it e
I Towl ngresos ¥ goatos econncioes ..., ., | __H18
I Dgersciones fon seclos o proplotaries ... .., ... 2L
| Alsmonios de coplal .. ... i i My
2. ([~} Reducan o castal .., siakavanasanay | L
3 Otua opehickenes it snoibe 0 propisiados .. . ... | 539
. Diras varisolsmes dol patrimomio nale . | B34
1. Mavirinnks e ta Fiesersn da Mevaknsaditn i) ... | &30
3 Dens wraceodd ... ...... - - Al =
R s s S |
e - L i

I, Ajustes par anroms del ajorclcn 2012 (7). . 13
T T D 14
1 ksl ingrenca iy GaLISE IBcenocidng ' 518
0 Dpedaclanet éon suche o piogheladion .. - il
1 Ausatca. e carstal . p—— |
1 -] Muteeciones de capital " g iin
1 Cras sperESshal Shn Sbainh b praplleion BE
Il CAras warissiones del pairimenio sebs | &M
1 Mhavinidenis e i Hasere & Bevalonzacon (4] ... _m
2 Citrosy wargioness ... .. veoww | B32
E) SALDOD, FINAL BEL EJERCKD X3 &) ...vuess 525

Ejorcicin N-2,

Ejorcieio fnsrior @ s s refondas S6 cuonias anualos 8600

EJaraicrs &) gue van refondas bl cuontas pouales

Reserya B rovatorizacitn e b bey | ISR es I 89 diciemixa 186 empresas

(1}

{3
{4

do laLoyi6/2012 doberdn deialar Is Aotma fogal an la quo so l-]




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITD EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE L4 PAGINA FMNAZE 4

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

PNAZ2.5

B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

N

DENOMINACION SOCIAL:

IF: B82374430

NMOFAM 99, S.L.

Ezpacio deslinado para las firmas de los adintnisiradores

TOTAL
13
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2041_ (1) ... ..... | &M 17.266,650,85
L. Ajustes por camblos de criterle de! ejerciclo
2010 _(yantericres . .. ................. i
II. Ajustes porercores def sforcicio 2011 (iyy
antarlores ., . ............. S0DE00DODEEEaaaaa o 513
B St oo NGO DELEJERAISI0 L [Lsme 17.296.650.56
Lo Tetal ingresos y gastos resonceidos .. . ... 15 1.102.000.16
li. Operaciones con socios o propletarios , . ..., . B8
1. Avmentosde capital ... L. 517
Z. (~}Reduccionesdecapital ........... ...... . o im
3. Ofras cperaciones con s0clos o propletarnios L. . . i
. Otras varfaclones del patrimonio nete. ... ... .. 14
i. Movimiento de ia Reserva de Revalorizacién (4} . A
2, Olas Variacionss ... .....ueve e e, #a2
C) SALDO, FINAL DEL EJERGICIO 2012 (2) .. o 18.396.650,71
I Alustes por cambios de criferle en el elerciclo
2002 {2y o .o s
. Ajustes poretrores del elercicto _ 2012 (2. EEl
P OOt gy IICHO DEL FIERGICIO 14 18.398.650,71
.  Total ingresos ¥ gastos reconecldos . ... .., 515 1.321.211,41
Il. Operactones ¢on soclos o propietarios ....... ... 516 -2.204.283,51
1, Aumentosdecapital ... ..o o o 0 s §17
2. {~jReducclones decapifal ............. ... ... [ &1 ]
3. Qlras operaciones con $ocios o propietarios ..., . 5T8 -2.204.283,51
f#l. Qfras vartaclones del patrimonto nete. . ... .., 53
1. Movimienlo de |a Reserva de Revalorizacion (41 . §31
2, Otrasvariacionss .. ..............., B §32
£) SALDO, FINAL DEL EJERGICIO 2013 (3) ........ | &4 17515.578,61
) E{proicio N-2.
{2} Eloreleis antarior 3 e van flafidas [as coenlas anuates 1],
{3} Ejerrclchs i m sl e moa sy s
(4] Regsaryg i Ssaslammtite o o Ly 3002, oa 17 e diclenbra. Loe &ipresas acopluas a di do izaclén che la Lay16/201 2 daberda dolallor iz norna logal e la guo se basan)
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MEMORIA DE LA SOCTEDAD "INMOFAM 99, S§.I,.n, BJERCICIO QCTURRE 2014 -
DICIEMBRE 2.014,

ACTIVIDAD DE La SOCIEDAD

[NMOFAM 99, 5.1,. Fue constituida, ol dia 10 de Junio de 1993, mediante
Bseritura ororgada ante el Notario de Madrid n, José Villaescusa Sangz.

'l T R T [T nhjatp I & -'.-1r|'|||--|||'u|r|1 s jaminads § i

Dapldlacian, Lnelusn e arrendamisnto, da fincas urnanan; el b
wiviantdas v locelas anl CEWNG L@ prowmgec i e, Tl o ¥ Particlpacidn =5
ol rag ket | ol dddeim AnGnimas copsllbuidas i L e didd lipuen & Lam
actividades antericres o Bran un medioc instrumsntal para au
cump) Ul &nta

la  actividad  de la  sociedad es g realizacion de  inversi Ones
inmobiliarias, asj LOMo s1 explotacion y administracion.

Pl ejorcicio social ceimenza el 1 de Enero Y finaliza el dia 31 de
Maoiembre de cada afio secin modificacion acordada por la Jdunta General
celebrads g1 dia 2 de Febrero de 2.01%, 4 consecumncia de ello, las
presentes cuentag Corresponden al ejercicio cerrade anticipadamente
que comprende de 1 de octubre de 2.014 a 31 de divciembre de 2,014,

Segiin Lo dispuesto on el Texto Refundide de la Tey de Sociedades do
Capital, la = Pl pusde  Formulay balance, cuenta de pérdidas ¥
ganancias, estads de casiblos en el palrimonio nete y memoria en modelo
Abreviade, ¥ o awtil abl jgads o formular informe de GesLidn ni estado
de flujos de mfestive.

Hada la actividsa s Ja que 88 dedica la Sociedad, la wisss no' lane
reEponsabil ldades, gastos, aptivos ni provisionss Y cntingencias de
Ratiraloss meed oo ant al gua podiaran s wignificaivas mh ol el e

ton &l patrimbnlo, s Bhbisncidim  Financiars ¥ lon resul tedos des L
AT OF DAL WO AYS B e e luyisn e 1841 ] ey ermpaie | 7 | canm & la
[ir S ieaniE & [T ] S T " [ In Fovrmac Lin W Gukin | opean

e | caminibe v | ng

BASES DE PRESENTACION D LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

a} Imagen fie)

lios  eursdons Contablies que formulsn B SUYDE loa Admini el radores
Aol ihar Dow e o sl &l dla 7 dp munro e FoO1% ldin  jarege raals
4 parcir de sus Feistrod contabled v ae Presantan de acusrdo cen 1a
iEgiElacidm  wigwne e ¥ coly lam normis Entablecldan an a] el D ramit
1514/2007 por el que wn Aprusha &) Plan General de Contabi]l {dad, con
Mieta de mostrar Ja Imagen Flal dal PRLFimonio, de 1g Ui tuacidn
Finandiera v oo lar remsul Lados da L dpciodad ¢ noprdn o g, T A
o ibagee ] los o ne AProfiel dd o La Jinmta Gengeral it soelag,

b} Principios Contables

Estas cuentas anuales abreviadas € han preparado tenlends . an
consideracion g totalidad de Jos pPrincipios yv normas contablmy s
aplicacidn obligatoria. No existe ningun principio vontable ik mil ko
obligatoric, haya dejadeo de aplicarse.




¢l Comparacion de la Informacion

Log Lstados contables del ejercicio cerrado anLicipadamente
comprendido entre 1 de octubre a 31 de diciembre 2.014 se presentan en
unidon de los del ejercicieo 1 de octubre 2.013 a 30 de septiembre
2.014, presentados ambogs en euros, y con la misma forma y estructura
nor lo gue son perfectamente comparables,

d) Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales recogidos en varias partidas, por
lo que no se produce ninguna dificultad o impedimento para la adecuada
interpretacidn de los estades contablas.

a) Cambios en c¢riterios contables

No existen cambios en los criterios contables aplicados durante el
ejercicio respecto a los del ejercicio anterior.

L3 Correccidon de arroress

No existon ajusles por carrveccion de errores realizadas durante el
ejercicio.

3.- APLICACION DR RESULTADOS

Los Administradores Solidarios proeopondrén a la Junta la siguiente
aplicacidn de los resulcadeos del ejercicio:

Rase del Reparto

Pirdidas vy Ganancias 320.597,22
Remnanenie

Regervas Voluntarias

Olras Reservas

Total A20.597,22

Aplicacion

Reserva Legal

Reserva por Fondo de comercio

Reservas Especiales

Reservas Voluntarias 320.,597,22
dividendos a cuenta repartidos

A compensar perdidas de ejercicios anterioraes

A compensar con beneficlios futuros

Total 320,597, 22

= - o

NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de registro y valeorscidn uabillzsdas pal la
Hociedad en la elaboracion de sus cuwenktas znuales abreviastdes  del
ejercicio octubre diciembre 2014, de acuerdo con las matablec]idas

en el Plan General de Contabilidad, son las siguientes)

y

M W T W W Om E O O’ TmOTmoOm T m TmeThn T mTm T T mhmTamaeTmETmTTTEeE TN

h



a) Invergiones inmobiliarias

El o epigrafe  doversiongs  inmobiliarias  del  balance de  5icnacion
abreviado adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y obras
vonstocclones que se manviencn, bien, para explotaclos on ragimen de
alesuilor, Bien  para  obloner  ana plusvalia  en S0 venLa  como
congecuencia de los incrementos gue se produzcan en el fuburo en sus
respectivos preclos de mercado.

Patos aobives se valoran por s precio de adgulsicion o coste da
proaduced di, Y posteriormente se  minora por  la  correspondiente

auortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

Los gastos de consorvacion y mantonimianto de 1os diferentes elementos
que componen lag inversiones inmobiliarias se imputan a la cuenta de
perdides y ganencias del  ejeccicio  en  que  so  dncurcen.  Por el
contrario, los importes invertidos en medjoras gue contribuyen a
aumentar la capacidad o eficlencia o a alargar la vida aLll de los
bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La amorbizacién se reallze sobre los valeres de coste siguiendo el
wotodo Tineal, eslimando una vida ahbil de 50 afos si bien atendiendn a
suU ocondicidn de hienes nsados,

Deterioro de valor de inversiones inmobiliarias

Cuande  axisben indicios de oérdida  de valor, la Sociedad procede a
evalitar  medianbe el denpominade “Tes tlee deterioro”  la  posible
existencia de péndidas de valor que reduzean el valor recuperable  do
dichos actives a un importe inferior al de su valor en libros.

Bl iwporte recuperable se determina como el mayor imporce entre el
valor razonahle menos los costes de venta y el valor en uso,

Booowl caso do que se deba roconocar  una pirdida por detvecioro la
fociedad roducivd, en proporcidon a su valer contakble, los activeos de
La unidad quneradora de efective, hasta el Lieite del mayor wvalor
entye su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

fuando una pérdida por deleciovo de wvalor rovierta postariormente, el
lmporte en libros del activo o de la unidad genaradora de efective se
tncremenbaria on la estimacidn revisads de su i Hporce recuperable pero
de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe
an dibros que se habria deverminado de no baborse reconocido ninguna
perdida por deterioro on ejercicios anteriores. Dicho reversion de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

Les Adminigtradores de la Sociedad considevan gque no axisken indicios
de deteriorc de wvalor en sus inversiones inmobiliarias a 31 de
diciembre de 2014,

b} Arrendamientos
Se ontlende por arvendamiento, a efectos de esta norma, cualquier

auunrds, con independencia e su nsbrumentalizacién jucidica, por a)
quc el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma




Gnica  de dinego o una serie de pagos o cuotas, @l dereche & ki dizar
un accive durante un periodo de tiewmpo determinado.

—

ademas  de  les  financleros, 35e incluyen  on asta partida o5

arrendamientos oparativos.

La Socledad a 31 de diciembre de 2014 no mantania ningln arrendamieato
financiero.

coando la Sociedad actida come arrendacior

Los ingrescs derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
abonan a la cuenta de pérdidas vy ganancias en el ejerclclo en que te
devengan.

Asimismoe, el coste de adqguisicion del bien arrendade se presenta en el
balance conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los
costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen

como gasto en el plaze del contrate, aplicando el mismo criterio
ucilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cuaiquier cobro o© pago gue pullEers realizarses &l oCohbratar un
arrendamiento operaklvo se tratara e n ool O PRED anticlipedo que
se imputard a resultados a le large del parlosdn ol arrendasleEnctc, a
medida gue se cedan o reciban 10s bareficion dal active arrandado

cuamde 1a Secledad actida como arrendatario

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendaniento operativo se
cargan ¢ la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en gue 5@
devengail.

Cualguier c¢obro © pago que pudiera vrealizarse al contratay un
avrendamiento operativo, se tratarda come un cobro o pago anticipado
gque se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento,
a medida gue se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

¢) Instrumentos financieros
¢.1 Activeos Financieros

{lasificacion

Los activos financieros que posee la Sociedad se incluyen en las
cAategoriag:

1.1 Préstamos y partidas a cobrar: ackivos Financieros originades en
la presktacion de servicilos por operacionas de wrafico e la mpiods, ©
los gue no teniendo un origen comercial, no son InStrumentos de
patrimonio ni derivados y Cuyos cobros son de cuanbia tijs o
determinable y no se negocian en un mercado activo.

1.2 Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores
representativos de deuda, con fecha de vencimiento fijada y cobros de
cuant la determinable, gue He negocian en un mercagoe achive y schre los
fue La Sogiedad manifiesta su inkencion y capacidad para conservarlos
en su poder hasta la Fecha de su vencimiento

Valoracidn inicial



Estos activos ge registran inicialmente al valor razomable de la
conlrapreskaeidn antregada mids o5 cosles de la  bransacoion que le
sean dirvectamente atribuibles.

Valovacion posterior

S0 présgtanes, olbras parbidas a4 cobray e 1nversiones mantenidas
hasta el vencimiento se wvaloran por su coste amortizado. No
obgtance, las fianzas de arrendamiento constituidas a largo plazo
Fiauran a valor nominal dada la indeterminacion do su vencimionio.

Al mencs al cierre del ejercicio la Sociadad vealiza un test de
deveriors para  los aclivos tingncieros gue no estan regiscrados a
valor razonable. 3Se considera que existe evidencia objetiva de
deterioro si el valor recuperable del active financiere es inferior a
su valor en libros. Cuando se produce, el regiskro de este deterioro
seoaegistra en la onenls de pordidas y ganancias,

La Sociedad da de baja los activos financiervos cuando expiran o se han
cedido los derechos scbre los flujos de efective del correspondiente
activo financiero y se han transferido suskanciaimente los riesgos vy
benelfivios inherentes a su propledad.

¢.2 Pasivos financieros

Sen pdsiveos financieros aguellos débitos vy partidas a pagai oque Liene
la Sociedad y que se han orlginado en la compra de bienes y servicios
ror operaciones de trafico de la empresa, o en opevaciones de toms do
efoclive & prdsbamo,

Los débitos vy partidss a pagar se valoran inicialmente al wvalor
razonabile de la contraproestacion recibida, minorade vor los costes de
i brapsaceian  directamenre atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se wvaloran de acuerdo con su coste amortizado. No obstante,
las fianzas por avrendamiento recibidas a largo plazo figuran a valor
nomingt dada o dndeborminacion do sy vencimiento.

ha Sociedad da de bata losg pasivos financioros cuando se exbtinguen Jas
obligaciones fgue los han genervado.

.3 Ingtrumentos de patrimonio

Un inscrumento de patrinonio representa und participacidn residual en
el Patrimonio de la Scociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Scociedad se registran en

€] Patrimonio neto por el importe vecibido, neto de los gastos de
el 5,

d} Impuesto sohre beneficiosg

El ¢asto o ingreso por impuesto sobwe beneficios comprende la parce
relativa al gasto o ingreso poer el impuesto corriente y la parte
correspondiente al gasto o lngreso por impuesto diferido.

Bl dmpuesto corrienle es la cantidad que la Sociedad satisface como
consecuencia de las  liguidaciones fiscales del impuesta sobre el
bepeficio relativas a un ejercicio. las deduccicnes y ntras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, exc¢luidas las retenciones Y Dages a
suenlia,  asi nomo lis péardidas  fiscales conipensables de ejercicios

o o



anteriores y aplicadas efcebivamente en ésbe, dan lugar a un wenor
importe del lmpuesto corriente.

gl gasto o el ingreso por iwpuesto diferido se corresponde con el
reconooimiento v la cancelacidn de los aclives y vasivos por lnpueslo
diferido. [Estos incluyen las diferencias temporarias gue  se
identifican  como aguellos importes  que 88 prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros
de los acrivos y  pasivoes y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendlientes de compensacion y  losw craditos  por
deducciones fiscales no aplicadas Llscalmente. pichos ilmportes se
regisiran  aplicandu  a La diferencia lemporaria o oréedito  gque
corresponda el tipo de gravamen al que se espera reguperarios O
liguidarlos.

Se  reconocern pagivos por impuestos diferides para Ltodas las
diferencias temporarias iwponibles, excepto aguellas derivadas del
reconocimiento inicial de fondos de comercio o de obros ackivos Y
pasivos @noulta pperacion que no afecta ni al resultade fiscal ni al
resultado contable y 0o ag una combinacion de vegooios, asi como las
asociadas a inversiones en mmpresas dependientes, agociadas y negocios
conjuntos en las que la Rocisdard puede contvolar el momento de la
Faversion y es probable que B maEisctan en un futuro provisible.

BPor su parte, los ackivos por 1npuesios di feridos sdlo se raconodcen e
la medida en gue se considere probable que la Sociedad vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Las  actives y  pasivos  por  impuestos diferidos, oriyinados pox
operaciones con cargos O abonos directos en cuentas de patrimonio, se
contabilizan Lambian con concraparblda en Patrimenio nalo.

un cada cierre contable se reconsideran les activos por impuestos
difericdos reqgistrados, efectuandose las oporbunads correcciones a 1osg
wiswos on la wedida en gue existan dudas sobro sn recuperacion fubuca.
Agimiame, en cads cicrre 3e evaltGan los actilvos por impuestos
diferidos no  registrados  en  halance vy éstos soen objeto  de
Fenoncoimionto en lda medida an gue pase o aer probaila su recupaeraciLon
con beneficlos fiscales buturos.

e) Provigiones y contingencias

Lag cuentas anuales abreviadas recogen todas las proviziones con
respecto a las cuales se estima probable que se tenga gue atender la
obligacian., Los paslvos conbingentes no se provisionagt, sinoe gue se
infarma sobre los miswos en las notas de la memoria abreviada, en la
medida en gue no sean considerados como remotod.

Las proviglones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion
posible del importe necesario para cancelar o transferir la
epligacién, teniendo en cuenla 1a informagion disponible sobre ol
SuCaso ¥ sus consecuencias, y oregistrandose los ajustos gue sucjan por
ia  srctualizacién de dichas provisiones como un gasto [inanciero
conforme ge va devengando.

£) Ingresos y gastos

fos ingrosos y gastos se boputan en funcian del crilerio de davengo,
ez decir, cuando se produce la corriente real de bienes y serxvicios
que los mismos representan, con independencia del momento en gue se
produzea la corriente monetaria o financiecra derivada de ellos. Dichos



ingresos se valoran por el valor razonable de 1la contraprostacian
recibida, deducidos descuentos e impuestos,

Low Interoses meoibldos de activos [lipancleros ss fetanocen uwil Lisgnko
el mhbodo del Ll o9& |pbleacds afectivo I adlvidenidisi, miando se
declara el derscho del dccicnista a recibirlios. Bn cunlgquier oaso, loa
interoses y dividendos do  activos tinancleras devengados  con
raRlnrinrided al soments ds la adquiniciin an TRLOMONSn chlio | ngrosoma
Wi L pewenta dee pmrdidas ¥ gunanclan dkr AT ET

g} Transacciones con vinculadas

la Socledsd rvemliza todas wus operaciones oon ent [dedes Y  PErsomnas
Vibtuladas & valores e meE oA . Adigionalments, lom precios de
Lrannforencias s esncusntran adecundaments  soportadon e la gus low
Administradoros de 14 soriedad conmidecan que Do Exintean rissgos

iinitleativon por oste aspects ds 1o que puedan devivarse panlvon i
mnmlderaeifn &0 al P i ees,

INVERSIONES INMO BILIARIAS

E:roomovimionto Labide  en esbe  opigrafe de! balance  de situagion
abreviado en gl ejercicio octubre a diciembre 2014 ha sido el
siguiente

&l ESTADO DR MOVIMIENTOS DRI, INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E
INVERSTONES INMOBTLIARIAS DEL EJERCICIO ACTUAL.

Invarsiones inmobiliarias
Costeo:
Saldo inicial

............ A R e 2';’.885_349,0?
Terrenos.......,.... ... . e e 13.923,290,68
Construcciones,.. ,,.. ... . TrEsE s s e e naenadbad. 1387 068,39
fntradas
Salidas
Saldo final. B A e 1 27.885.3499,07
Terrencs. ... . . =4 Phasemessrnnsdinsashunwesmnl3. 998,280, 68
Construceiones ., ... i et S semeneaa 13,887 068,39

ANSTLEnacidn oo acin
Baldo inicial... .. A Assbdidsssardsnnnrry (5.2085,021,00)

Adiciones o dotaciones. .
Retirog o reversiones | ! i
Saldo final........ . e e e Py I o o oo (9,446,782, 59)

L n - e s (L60.B61,59)

BHEAs  cuontas  constd Luyen  la  Lotalidad  dej COshe ¥ amortlzacidn
acunulada de los inmieblas que la Scciedad arrienda en el curso normal
de su actividad.

lati  § drm i ones tncluldas an ante Rplirale ool balsnos the El kA dm
adjusito son lan Slguientes: localws comarclalon slfuados en 1a Calle
SUalk Do Austria p® 3 the Walepolar calls duan  Fléres »* 44 fla A
L Fuiih ¢ Calle Jdose Meang ¥ Liipsz a* 16 e las Palman e LFE
vl . il Anils luocla w* 30 du HMhlagai Pamss de Eoriilla
il bindeel il nalile Uris A* %9 sn Owledor Pra, Araiptn o=
B la callo B iminno Feendnies de Wil | averds W A 3=dA% gl

Caiiardag

n" i ¥ AR
U de Earsgors y
Maririd.




Ei ugo de las inversiones dichas son locales comevciales

Bl local situade en la Plaza de Aragon n? B de  Zaragora, @sLd
nipotecado en gavantia de un crédito con Banca March de fecha 17 de
diciembre de 2.009 y vencimiento en 2.019.

gl local situade en ja calle Juan Flérez n® 44 de A Corwia, esta
hipotecado en garanila de an arédite con Banca March de fecha 11 de
mayo de 2.012 y vencimiento en 2.022.

Los ingresgos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmokiliarias propiedad de la aociedad en octubre a diciembre 2012 se
detallan del siguiente modo:

Ingresos por arrendamiento $55.205,43 ©uULOS
lngroesos Hor repercusion de gastos 86,727,710 euros

La pelicica de la Sociecad o8 formallgar phlizas de seouco povad cubrir
tos ricsgos @ los gue estdn SeRas loe diversos olmsntos de 508
inversiones inmobiliarias. Los Administradores de ia gocledad estiman
gue la cobertura de estos riesgod @l 1 oE diclpnbre de 2014 es
adecuada .

Mo oxiste ningun  elemepto tobtalmente amortizado al cilerre del
ejerciclo.

ARRENDAMTENLOS
Actuando como arrendadora. -

En su posicién de arvendadora ¥ de acuerde con los conkratos de
arrendamientos suscritos la Sociedad tiena a 31 de diciembre de 20714
las siguientes cuotas de arrendamionbo minimas, de acuerdo con 1os
actuales conbratos en vigor, sin tener en cusila repercusian de gastos
conunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de
rentas pactadas contractualmente:

Arvendamientos opecativos - Cuolas minimas

Menos de e anio 2.620.817,22
Enfre ano y aince ainsg
Mas de cinco anos

Total 2.620.817,22

Los contrates de arrendamiento operative gue ticne la Sociedad al
cierre del ejercicio octubrve a diciewbre 2014 corresponden a  los
Lotates comerciales do los que la Sociedad o propletaria (vease Nota
5) en el territoric nacional. EBEstos coalratos establecen periodog
largos de duracién pere con posibles desistimlentos anuales, de maners
que 8w llan tenido  Gnicamente  en mpenta  1os  periodos clorles de
duraci G,

Actuando come subarrendataria.-

e
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Bl importe de las cuotas de subarrendamiento operativo reconocidas
respectivamente como gasto en el ejercicio actubre a diciembre 2014 ha
sido de 1.680,00 euros.

f su posicidén de subarrendataria, la Sociedad Liene contratado con SU
arvendador al 31 de diciembre de 2014 las siguientes cuoctas de
arverdamiento minimaa, de acuerdo con les actuales contratos en vigor,
sin Laner en cuanta repercnsién de gostos comunes, incromentos fuburos
por TeRC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contragtualmentces :

Arvendamientos operativos cuotas minimas:

Menos de un ato &,160,00
Intre imo ¥y cineoe afos 120320, 00
Has do ocincoe anoy

Tokal Lg.480,00

El contrato de subarrendamiento operative que tiene la Soviedad al
cierre del ejercicio octubre a diciembre 2014 corresponde a Jla
aficina sitnada en Ja valle Serrano, nimero 6, de Madrid.

ACTIVOS FINANCILFROZ A LARGO Y CORTO PLAZO.

El movimiente habido durante el ejercicio octubre a diciembre 2014 en
las diferenles cuenkas Incegrantes de las “lpversiones Cinancioerss”
del active del Balanve, y de sus correspondientes deterioros ha sido
al siguiente:

INSTRUMBENTOS FINANCIERCS A LARGO PLAZO

CLABLES
Valores
instrumentos de representat ivos
patrimonio de deuda otros

obk-dicld - 13414 ark-dicld - 2013/14 oor-dicld - 2013/14
CATRGORIAS
Activos a valor razonable
e carkios on pérdldas v ogananeias
Inv . mantenidas hasta vencimiente
Prestamos v opartidas 4 cobrar 292,069 ,80- 292 .069,80

Actavos dizponibles para la venta

Tatales 282,069, R0-292, 069, 80

La sociedad mantiene Fianzas constituidas a largc plazo por el
alguiler de determinados inmyebles, distinguiendo entie las
depositadas a arrendadores por importe de 1.000 euros vy las
depositadas en los Institutos de Jla vivienda de las difeventes
Comunidados Auténomes por lmporte de 291.069, 80 curos.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO



CLASES
valores
Insbrumentos de representativos
parrinenic de deuda OLros

ort~dicla — 2003714 oct-dicld - 2013/34 opt-dighd - 2013/14
CATEGORIAS

Activos a4 valor razonable
con vanmbios en pérdidas v QADANCILAS

Inv.mantenicdas hasta vencimiento
préstamos y partidas a cobrar 1.266.47),75-1.018,572,88
Acbivos disponibles pava la venta

Totales 1,266,487, 75-1.018.572, 86

12 mpoiedad posec un credibs Onb duiidopes comercialen § oires cuenltas
a cobrsr el impovce e 1,555, 00 euroay con la e lopda Wiblica, 2
coshita el lmpeesto oB Bos pigdes MM, )3 euros. Rdmmds, &l efectivo
o baneos da 1a socledan al clerre dml ejercicio ootubre-diciembre
5014 es de 1.226.346,62 euros,

informacion sobre naturaleza vy nivel de riesgo de los Instrumenlos
Einancieros

Ml ogestién de los riesgos financieros de la Soaciedad esta cantral izada
en su Direccidn, la cual viens establecidos los MeCanl snes necesarios
pata controlar la axposicidén a las variaciones en los Lipos de
iaterés, ash come a los riesgos de crédite v liquidez. A continuacion
se indican log principales rlesgos financicros que impactan a la
Seciedad:

Riesgo e crédito

Con caracter general la Sociedad maptiene su  tesoreria vy activos

liguidos egquivalentes ep entidades financieras de elevado nivel
credibicio. Bn relacgion a los saldes a cobrar, la Sociedad no ha

catabhlecido politicas de  asequramiento, 5] hien ha defipido
procedimientog internos de seguimiento de saldos vencidos pendientes
de cobro destinades a minimizar este riesgo.

Adicionalmenbe, hay que indicar que no existe upa concentracidn
slgnificativa del riesgo de créadito con herceros,

Riesgo de liguidez

Con el fin de asegurar la liquides Yy podel atander todos los
comgrowisos de o fua se deyrivan de #u actividad, la Sociedad
dispone de la tosgrmrls gue miestra su bdilancs, anl coms de las lineas
crediticias y do llmanclarion que se detallun wn Lo Nota 2.

Riesgo de mercado

Tante la Cesoreria como g ki [inanciera de la Sociedad offan

expuestas al riesge de Lijwe intards, ol cual podria tener un afecto
adverse en Los resultados [lnancierom ¥ en los Flujos de caja.
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PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPICSE

2} Capital suscrico

A 31 de diciembirs de J0old &l ca

pital mocial asciende a 1,589,085, ap
p MELA Tormado por S10,016 P b ol pacl omon nominet ivan e 9
Buroe da wilor posing] cads Una; mumaradas correlativassanes e la 1
& la 513,819, ambop inclunive, totalments BUBCrLAtaAN ¥ diésenbolnaias

il iy lam ey Pacionen goFan d= | dént Lcon dorechion pol i looe
E R e i

La&g participaciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa

b

Reserva legal

Ne aciuerdo con ot articule 274 de la Ley do Sociedades de Capital,
la reserva legal alcanza el 20% del capital social ., La reserva
Legal podra utilizarse parg aumentar el capital en 1a parie de sy
saldo i exceds dsl 0% el capital va aumentado. Salvo para la
finalided mencionads Anteriormente vy mientras ne supere el 20% del
capilal msocial, ssta fEserva s6lo podrd des
de  pord e BlpTe quc  po
suficientes para ests fin,

Linarse a la COMDENSACLHn
cHistan  obran reservas disponibles

PASIVOS FINANCIEROS A LARGO Y A CORTO PLAZO

El detalle de jog Pasivos financi

eios a 31 de diciewmbre de 2.014 es el
siguiente;

INSTRUMENTOS FINANCIEROS & LARGO PLAZO
CLASES
Davdas con

Obligaciones y
entidades de cradice

Obtros valores neqociables AT

uvloadicld - 2013714 ovt-dicld ~ 2013/14

ort-dicld - 2013714

CATRGORIAS

DEBites v pagtidas B2 000, Bo- 5585, 436, 62 413.568,64“4]2.368,&4
a pagar

Pagivos a valor razonable
Con cambios en pordidas ¥ ogananciaz

Qe roy

Totales 5.320.000, 00 -5.589.436, 82 412.568,61-412‘568,64

Bnow)  epilgraie areotdores a large plaza, se incluyen dos aréditos
concedidos por la entldad Banca March:

Elinis, By Blwjita hElal  de 2.480.000 BUT 05,
ipatecaria aolie . leemal on Zaraguza, Plaza Jirl Parslac mli, alr ]
1 Viciemberw s aa B,  guyn vencimiento s [HE prigth
diciomlirs fe 4.019, miengs ml
e BlA a3 « (3 .1‘|||-| 0D e,
150000, 00 sy I T T B

s ] [T1. ] gQaFdnt | s

e el 17 o
salde dispuesto a 31 de dicieshre da
Kl crédito Prevé una devel il dn "TLTTTY B W
MW primeros anos, ¥ ol resio, =s acii,




1.364.000,00 euros al vencimiento. Los intereses devengados durante
este ejerciclio ascienden a 8.58%,73 euros, a un tipo inicial de 2,40%
anual con revision krimeskral. Bste interés revisable consistira en la
suma al Euribor a 3 meses de 1,65 puntos porcentuales,

Bl obtra, concedido e} 11 de mayo de 2.012, con limite inicial de
4.800.000 euros, con una garanbia hipotecaria sobre un local en A
Coruha, Calle Juan Flérer n® 44, cuyo vencimiento se prevé para el 11
de mayo de 2.022, siendo el saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2.014
de 3.470.000,00 euros. &1 grédito prevé una devolucidén  anual de
1685.000,00 enras durante los 9 primercs afios, y el resto, es decir,
2.145.000,00 euros al vencimiento, Los intereses devengados durante
este ejercicic ascienden a 32.081,24 euros, a un tipo inicial de 4,75%
annal con revision anual . Este inlLerds revisable consistird en la suma
al Furibor a doce meses de 3 puntos porcentuales.

con Fecha 31 de diciembre se amorbtiza en su totalidad un prestamo con
gavankia hipoltecaria sobre el local situado en la calle Raimundo
Fornandez de Villaverde de Madrid en el que se subroud la sociedad ¢l
16 de diciembre de 2.002. Los incereses devengados durante este
periodo de ejercicie ascendieron a 813,74 eurcs, a tipo wvariable
Euribor a tres meses mas 0,70 puntos.

Fu el epigrafe otros pasives financieros a largo plazo se incluyen las
[ilanzas y depasitos recibidos por imporle de 412.568,64 euros, con
wotive de algunos de log contratos de arrendamiento gue mantiene la
sociedad.

1 vencimiente de esta deuda al final del ejerciclo dependera del
vencimients de los conhbratos de arrendamiento, gque en principio sera,
segun el siyuiente desglose:

Fianza con vencimiento en 2,015, por importe de 44.299,66 euros

Fianzas con vencimiente en 2.026, por importe de 57.116,00 euros.
Fianzas con vencimiento en 2.028, por imporie de 87.500,00 euxros.
Fianzas con vencimiento en 2.029, por jmporte de 223,652,988 euros.

TNSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTQ PLAZO

CLASES
bPeudas con Obligaciones y
entidades de crédito atrow valores negociables Qtyos
oct-dicld - 2013/14 gob-dicld - 2013/14 orl-dicld ~ 2813714
CATEGORIAS
Débitos y partidasg
a pagar 12%.363,56~ 392.486,86

Pagivos a valor razonable
con cambicos en pérdidas vy gananclag

oLros

428.963,56- 392.486,86
Totales
Fale epigrafe contlene la deuda de la sociedad con la  Agmacia

Tributaria por importe total de 404,785,089 eurcs, de los cuales 1ES, 04
corrasponden & retenciones de IRPF, 266.774,91 eurcs al Iepusuln de
sociedades del ejercifio concluido el 3¢ de septiembre de 2014 .y al

A2

G



14.

resto, es deciy, 137.621,14 curos al IVA. Asimismo se recoge la dauda
con la Seguridad Social por importe de 879,25 auros.

La Sociedad no tiene ninguna otra deuda de Jlas referidas en el
arliculy 260 gquinto de g Ley de Sociedades e Capital, Lal v como so

Eve:

euprande del Balance goe acompada a asta Memoria.,

SITUACION 1 80AT

Bl Empuesto sobre Sociedades del ejcraicio ge wcalenla en Funcidn del
resultado  coondmico o conrable obtenido por la aplicacidn de
principios de contabilidad generalnente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendiendo
NELe somo o hase inponible de) impuesto.

L conciliscion antie el resnl rado contable del cijercicio ocLubre A
diciembre 2014 v la base imponible del Tmpuesto sobre Sociedades es la
giguiente:

Raesultado contable

antes de Inpucsto sobre Sociedades 407 . 462, 96

Castos no deducibles

Base imponible del ejercicia 107.462, 94

Diferimients por reinversion.

En ol imieoto de lo oxlglido por la normativa vigente del Impuesto de
LS T BT TR Fo®h  Folerehéla & 1o deducoién Por  relnversidn de
benmllvios extraordinarios obeenidos en el ejercicia comprendido encre
#l 1 de Ocrtbire de 3.007 o 30 O dEptiembre de 2.008 por la venta de
dor b i tnderaiion  inmobijlaria, & cenlinuacion se detallan  los
Stguientes datos:

i -y i 1 L Buminvaraldn, =fectuada en noviembre de 2.007,

o Pl M S0 TS muras,  PesUlCande un Danaltcio extraordinario
de Bl AT NO garne iy, btras la correspondiente correcal on nor ol
rlscta Mo ls  ronbn onetaria, llndimente resultd o efactoa fiscales
par leparte de §.514.5%3.42 eurom. So reinvirtieron en diciembre de
L L - L BUrOn, Lo gue sopeesn ond destcecoon nor rainversion
en la aliota el It e Aoeledades dn £.007-08 de 274,884, 18

BLIFON,  roant

o un daperie de = LTI, 46 suros e rolnversion para

cowplerar Lo deduceion tolal PoRible  restadile oc hastg GRLT2), 70
SUrti mas,

Duranta ®1 sjarcicio 2.009-10 1o soclodad relovicbls s lovers] onias
Ll | Larisn  wn s o un Lotal e L. 20, 00, 1T mros, I8 gus
FUpOBo el dereuho. s wie dedies] &h POT rolnvacsiln oh cuota por imports
o 412418, % surom. Bawido: yue la  conka Intagra el wisrcloio sscendls
& LR importe ge 0, T T mlrog, ekl une educoldn . gonarads wn @l
MifEw ¥ pehdisnte e appl lode: dentes de Lam 1D Pooximos Bjorcioios,
flaEg  Jéwu lsessnt e aatiahl et ldo, e 113007, 00 avras. Mohn deduce [dy e

ks ompletamiite  apl lcada o bn Llguldacidn ) Imgsliefla  anhee
iociedades del sjercicio d.0106-3. 617 .

Bl mmildha Arthicaidn guo & 30 e veprtlombee de 2. 000 Rl eyl | sia
de gonerar en cano e relnverslones [uLurag aacendis o 255 . 308, T
PUFGE ks un botal  ieperie peridiania de relnvarsidn do 00N 2 E,
TUCOR . Durance &)  ajercicio 2000-2.011 ‘B0 me  cenllsd el avvnrs [ fin
vallds alguns para sskn Viti, Wenclendo us dicha ojercioia 2.010=9_01




wl plaza legal  pard realizar  Was  relnversiones  con dorecho 4
deducaidn.

fn el caleulo de la cuota integia del ejercicio se ha considerado el
tipo de gravamen establecido on el régimen establecido para eHpresas
de  reducids  dimensién  de  la ley del ilmpuesto de socledades,
considgerando asi mismo el tipo reducidoe por mantenimiento o creacion
de empleo.

K1l esguema de la liguidacidén del Impuesbo de Sopiedades del c¢jercicio
cotubre a diciembre 2.014 es por £anto como gigue:

pase imponible 407.462,96 euros
Cuota integra H6.865,74 euros
pagos [raccionados

v recenclones (125.035,87)

Importe a devoiver

1. SALDOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL CRUPO ¥ VI NCULADAS

La Entidad ha wmantenide durante gl ejercicio un contrato de
subarrendamiento distinto de vivienda sobre su oficina con la apcledad
vinculada “Serrano 6, &§.17  por importe anual de 1.680 euros del yue
se informa en la nota 6 de la memeria.

La Entidad no ha efectuado durante el ejercicio otras operaciones con
partes vinouladas spaon se definen ésltas en lag norwas de elaboracidn
de las cuentas anuales, Lercera parte {cuentas anuales) del plan
general de contabilidad.

Informacidn en relacidn con sitwaciones de conllicto Jde fatergges por paoee
de los Administradoves de Inmofam 9%, 5,50,

Al cierre del ejercicio cotubre a diclssbrs 1013 los Administradores y las
personas & ellos winculndan. han mantonide pertleipaciones en gl sapical de
las siguientes socisdsdes con ol missd, andlogs o cosplementapio géperc de
actividad al que constibui® el ebjeco social o la Secimdad. Aslelsme, se

incluyen los cargos o funciones gue, en su Caso, ejercen en los mismos:

Sociedad
Tigular Actividad PaT Ll aipaciin Funciones

GUAQUIN GARCTA=-OUIRGH SERRANG 6, I D il LG 16 6G% presidente
ROBRIGUES S.L localms e mamgner il : 22t Conseiero
SORQUEN CARCIA-CUIROS ;;t:::;g:g; Arrendamienco SN
RODRTGIES, i locales de negocio e
JUAH LENDJOSA VACAS HE Axrentdanienco B3, 79% administrador

THVERSLONES, Inmuebles VIR )

5.A
JUAN HIROIOSA VACAS JUPISA TRES, Arrendamiento 50% | i 1 L S e

5.4 inwueebles finieo




12, CASTOS B INGRESOS
&) Importe neto de la c¢ifra de negocios

Lo dislribucion del importe neto de la cifra de
Sociedad en el ejercicio octubre a diciembr

negorios de la
e 2014 es como sigue:

Ingresos por arrendamiento 655.205,43 euros
ingresos por repercusién de gaskos 96.127,75 enros
Total

751.833,18 euros
b

b

Gastos de personal

Los gastos de personal han ascendido durante el ejercicic octubre a
diciembre 2014 a 1L0.219,12 euros, de los cuales 7.781,05 euros

corresponden a  Sueldos Y Salarios y 2.438,07 eurcz a Cargas
3ociales,

=i plantilla media a 31 de diciembre de 2014 gsta Formada por una

mujer e caregoria adiministrativo.,

13, OTRA INFORMACTORN

En el cierclels comprendide sntre 1 Qo oocuhre de 2,014 vy 31 de
Diciembre i 2_pig, ninguns de lom dog AMiminfscradores Soligdarios ha

recibido  prdECnmns, an il s feminelasionts do ningon tipo, ni

existen planew da PENsSiones O SEgUIDs schimk allos,

Ltos Administradores Solidarios

L"

Joaiin Al a-0ui ros Rodriguesz D, Juan Hinojosa Vacas




ANEXO VI  Cuentas Anuales individuales e informe del auditor para el ejercicio a
30 de septiembre de 2013
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INMOFAM 99, S.L.

CUENTAS ANUALES
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2013

JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORIA
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AG AUDITORES S.L.P.

NIF: B-8Q700305. N° ROAC: 50-911

Tomo: 6917, folior 33, seccién: 8, hoja: M-112889, inscripcidn: 1

Registro Mercantil de Madrid.

\\:-_fgb

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los socios de INMOFAM 99, S.L por encargo de los accionistas de INMOFAM 99
SOCIMI, S.A,

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de INMOFAM 99, S.L. que comprenden el balance de
situacion al 30 de septiembre de 2013, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios cn el patrimonio neto y la memoria correspondientes al gjercicio anual terminado en
dicha fecha.

Responsabilidad del Consejo de Administracién en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de la formulacion de las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los
resultados de INMOFAM 99, S1.. de conformidad con el marce normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la Memoria
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de unas
cuentas arnuales libres de incorrecciones materiales, debidos a fraudes o errores.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuesira auditoria. Hemos llevado a cabo nuestro trabajo de conformidad con la normativa
reguladora de la auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y gjecutemos la
auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan
libres de incorrecciones materiales.

Una auditeria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes v la informacion revelada en las cuentas anuzles. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de
incorreccion material en las anuvales, debidos a fraudes o errores. Al efectnar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacion por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacidn de las politicas contables aplicadas
y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccién, asi como la
evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.




Consideramos que la evidencia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuesira opinidn de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
INMOFAM 99, S.L. a 30 de septiembre de 2013 asi como de sus resultados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular,
con los principios vy criterios contables contenidos en los mismos.

Parrafo de énfasis

Sin que afecte a nuestra opinién de auditorfa [lamamos la atencion sobre el contenido
de la nota 9 de la memoria adjunta, en el que se menciona en su pérrafo cuarto el
saldo dispuesto por créditos con una entidad bancaria a 30 de septiembre de 2012
cuando debiera decir a 30 de septiembre de 2013, Por otra parte, el vencimiento a
corto plazo de los préstamos y créditos de la Sociedad con entidades financieras, no
traspasados del largo a corto plazo, alcanzan la cifra de 864.720,00 euros. El Fondo
de Maniobra sigue siendo positive de manera significativa aun teniendo en cuenta
dicho traspaso no realizado.

Madrid 22 de septiembre de 2016

e Y

Francisco M. Fuentes Cnllego > ]

(N° ROAC S0951)
Calle Toledo, 149:4* I3 f
28005 Madrid - o =
T

-ﬂlﬂ.n MG BRI
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION IDA

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA "Iq
‘ 01011 s |oto12 2K
Forma juridica:

BA
NIES 101070' BO2574430 I Otras: |cw13 |

|
Denombacion sockel; |o1020[ INMOFAM 99, 5.L |
|

Domicilio sockal. | omzal C/SERRANC N°6

Muricipio: |o1ozs] MADRID | Provinclat 91025|MADRID

Codiga postat |o1024!23001 Rléfono: 1010311915218-791 ]

Pertenencia a un grupe de sociedades: DENOMINACION SOCIAL wi

Sociedad dominante directa 01041 01040

Socledad dominante Gtima del grupo | 51061 01060

ACTIVIDAD
Aclividad principat: | e2ees | Alquiler de bienes inmaebiliarios por cuenta propia J. ()

Chdigo CNAE: 02001 | 6820 i

PERSONAL ASALARIADO

a) Nimero medio de persenas erpleadas en el curse del ejercicle, por lipo de contrato ¥ empleo con discapacidad.
sercicio SO eencco 0 i
FIIO (41 Ddoe 1,00 1,60
NOFNO (5 | 04002 4 C

Det cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o iguat al 33% (o calfficacién
{4010 E ]

Yy Personal asalatiade 2l término del ejerclcio, por tipo de contrate y por sexo:

EJERCicIO 2012 iny EjERcIco _201% gy
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES

FIIO: 04120 0 {4121 1 0 1

NO FLJO: 04122 0 |pa123 0 0 0
PRESENTAGION DE CUENTAS EERCICIO 2012 @ EJERCICIO 2011 3

- S - Ay | -
Fecha de inlclo a ia que van referidas las cuenias: 01102 2.012 10 1 2.011 10 1
Facha de derrs a Ja qus van referidas las cuentas: 01101 2,013 g 30 2.012 k4 30
Numerc de paginas presentadas al depdsifo: [01901 ] 28
01903
UNIDADES Euros: aangl E g
Mlles de eurcs: 8002
Marque con una X la unidad en |z que ha elaborado todos los documenios
gue integran sus cuenlas anuales: Milienes de eurcs! | $9003
(1) Segn e dases (cualro digilos) dela Ciasicacian Maclonal deActividades Feontmicas 2009 {CMAE 2008, aprabada por et feal Dacreto 4752007, de 13 da abrd (BOE de 254 207,

{2y Eferciclo al que van referidas les cusntas anuslas
(3 Perros e
(47 Puh RlCaAS @ RaSEE e Od e i T 0 Cumnla e e i oriared

0 A T i i PR 0 | e, el il B i o5 f0s 2 coincipio y 8 Hin de ejerckin
el Py PRaltrisn, Smuln b i i L e i D P e i e O @i 0lvidala por doce

o et SO N e SIS0 B e PoTr Siscimie Pe by PR e nciuise coimd personal o, pert 8010 an 13 pOPOIGN gue CTBSOMS & 12 Iracodn gel a0 0
jornads efectvamonta t ebajada

{5) Puede cakuiar ol persond noomado sumardoe (toldl ca semenas qua ran imbajrdo sus empleadosna fios y dvidiendo por 52 semanas Tambiin puece hacer 643 gperacion [agpnakne i3 srtencr)

19 do personas contratadas « n madic do comanas rahajadas
£2




NO APTD PARA SU PRESENTACION COMO DEPGSITO EN PAFEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA1
NIF: B82374430 UNIDAD (1)
DENOMINAGION SOCIAL: | .r{ e Euros: | 03001
INMOFAM 28, S.1 ]I Miles: 09002
Mlllones: 05003
Espacio destinado para | firmas 8 les administradores
__ADTIND 1%‘ pencicin 2002 o9 | RJERCICIO 211
A) ACTIVO NG CORRIENTE o iiassessussisinssasiosnss _meoo 23.534.944,23 24.096.385,12
1. inmovillzado intangible . oo ceeansnssinnrsnn e | 11900
. Inmovilizado material, ....ooeesinmiannrrrininnnass i
fl. Inversiones inmoblliarias . EA e R S 23.242.874.43 23.851.858,02
IV Inversiones en empresas del grupo ¥ asocladas a largo plaze .- .E'
V. Inverslones financieras a largo plaze . .....-- HEME ST _hisba 292.089.80 244.507.10
VI Activos por impuesto diferido ... on i
vil. Deudores comertiales no gorrigntes. ... ... .. PR —
B) AGTIVOGORRIENTE ... cooovoorcrorrmies — _A3000 2,069.731.48 1.211.102,89
I. Actlvos no corrlentes mantenidos para [aventa «...-.oee
N Existenclas...........coriemenioeno oo o M ey B
1. Deudores comerciales y ofras cuentas acobrar ... .- i 1.955.00 184.034,36
4§ Clientss por ventas y presiaclones de GBTVICIOS - . ovreere inin  fpama
a} Cifentes por vanlas y prestaciones de sarviclos a largo plaza ...
b} Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plgzo.. - « | 42383
2. Accionistas (socios) par dasembolsos exigldos. ... ..o s i
3. OosdeHdOrES .. . .o 13350 1.958,00 184.034,35
N Inverslones en ampresas del grupe y asocladas & corto plazo ... | 12804
V. Inversiones financieras a COMOPIAZO . . covrrerrnerete R ] 1.009.919.96 5¢9.180,03
yl. Perioditicaclones a corto PHEEO < o ovr e fFide]
V]I. Efecttvo y otros actives liquidos egulvalentes. . ...........0o . Lo 967.856,53 _..--—q;aa’io
TOTAL AGTIVO YRR BY v v e sreemse st 25.804.675, 72 .-' :

\

= '?'
|
I“”{";‘Ji
|
o
LT
o .
- -i.
:"\-______"__.r"

1 Marqus il casillas CoMesy orefantes. 6ogin Sprase Wil Gims #munidadas, mias BMElanos i ourmd Todos B documantos e infegran M cugnias anusles doben eiphomrss W i mistha B

dad
(3 Ejemwico s quywe roferidas i cuentss anualed,
{3) Ejerclcio antenor




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPQSITO EN PAPEL EN EL REGISTRD MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.1
NiF: B82374430 ’
DENCMINACION SOCIAL: /{,"“-—._.-"'f--"
INMOFAM 99, S.L
Eapacic deslinado para las firmaa de los adminlstradores
PATRIMONIO NETO ¥ PABVO Lﬁ%l?l%ﬁa\ EJERCIGIO 2012 (1) | BJERCICIO 2011 (2
e £
Al PATRIMONIO NETQ ...oo.iioiiini e et ieeeeins, 20000 et i 17.286.850,55
A1) FOndos Propilos . .vvtvn it iet i it e il 18.398,650.71 17.298.850.55
B GRBHL . oot e 21100 2.569.095,00 2560.085.00
1. Copital @SerU0 . ... oo oo e _amie 2.569.085,00 2:559.08580
2. {CapitalnoeXigido). . ... v i e i 21320
H, Primadeemislon ...................................... 21200 3.371.569.00 JIST:568.81
Bl ROBOIVAS . . ov et v v et e e et ma e | 21308 11355 084,65 10.443.040.14
W {Acciones y parliclpaciones en patdmonlo propfas) ........... _F140a
V. Resulfados de efarciclos anteriores . ...............c0ovunn. 21608
Vi. Otmasaportaclones desoclos. ... ... ... ..iieiiviaiienanan 21808
VI Resultadodeleferelelo ........ ..o it inineniinsans _31T08 1.102.000,18 912,996,580
VIIL (Dividendoacuental ... .. ... ... ..ot | 21808
X, Otros instrumentos de patrimordoneto, ... .............. ... | 31800
A-2} Ajustes porcamblosdevalor ..., cee 22000
A-3} Subvenclones, denacienes y legados recibldos. .. ........ ... 23000
B) PASIVONGGORRIENTE ..............c.c.coooeeimnirer.ss | 31000 8.537.720.24 124570228
I Provislones alargo plazo . ...... ... . . iria AR
. Deudasalargo plazo .. ... ......col'eeennrvanereannins veoss |L3A300 5.887 725,24 7.724.702.23
1.  Deuwdascopentidadesdecrédite. ................coiiil oL ER 6.425.156.60 731213359
2. Acreedores por amendamiento financlero . ...l ]
3. Orasdeudas alargoRlaZo .. v it i i 31290 412.568,84 412.568,64
1.  Deudas con empresas del grupo y asocladas a largoplazo ..., bl
N Pagivosporimpuestodiferido ....................... ..., | Ji4e0
¥ Perigdificaclonesalargoplazo.......... ... e 11500 - AOn
Vl. Acresdores comerciales no corrisntes .. ........ 506060G veeno |L21600 ,____;___H'_
Vll. Deuda con caracteristicas especlales a largo plazo. ... .. ... .. L 31T ... . _;*_ -
i > C|
L F T
[ : :;:'j ‘G
i

{1} Elecitio o quevan miutdasles cudntas snuates
{21 Gamioo antencs




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BAZ2.2

NiF:

DENOMINACION SOCIAL:
INMOFAM 98, S.L

B82374430

"'-_____ _I-d-'

4=
Espacic desfinado paralas firmas de las adminlstradores

PATRIMONIC NETC Y FRSNT Lﬁ?ﬂ?&.’l}:’;a\ EJERCICIO 2012 (1) | EJERCICIC _2C11 (2
C} PASIVO GORRIENTE ....oieeninreannieanannnns . |Lazeee 368.299,77 286.115.23
L Evonta \nculados son activos o corrlentes mantenidon pet . Lsamme
. Pravisionesacortoplazo ..........iivi e iaiiininans . | 23300
HL Deudasacorto PIaZo........c.vrinr i eniinacnsooeacrnrens 3xea
1. Deudasconentldadesdacredifo., .. ..ol Ereig
2. Agcreedoras por ammendamfento financlero .. ... | 37338
3. OUasdeudasacordOplazo . ... ... il _AFIEG
¥ Peudas con empresas del grupoe y asosladas & corte plaze .. ... 32400
V.  Acreedores comerclales y otras cuentasapagar. ............. XIS 368.299,77 286.115,23
T. PTOUEEHOTES . ... vttt st | JEEE
a)  ProveedoreS alargoPazo ... .ottt BErilil
b} Provesdoresacoroplazo .. ... ..o i ErilE
", @R GEEEES 00000000000000000a080006006000 000560 5A0bOG pikb 368.299,77 286.115.23
Vi. Periodificaclones a cooPlaZO . ... .0t et | 12600
VIl Deuda con caracteristicas especiales acorioplazo ........... 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A4 B+ C} ovvvrroerennnn.s 10040 25.604.675,72 25,500 458,01

» '
| Wl 1_‘1 (e
Py L -~ i
o= o, B
.. i a -
l'. - T'D kK \_,9, -
o ¢ o
o, wdpod /
" = P

£1)  Ejarckio a1 quavan refaridas las cusnies anuales.

2 5

arclcio anleror.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

B82374430

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
INMOFAM 89, S.L

P % s

Espacio desfinado pars fas firmas de o5 administradores

NOTAS DE
DB / HABER La MEMORIA] EMERCICIO 2012 (1) | EJercicic 2001 oo |

1. Importe neto de lacifradenegeclos . .......... ...l 40109 2.548.760.89 2.352.205,26
2. Variaclén de existencias de productos terminados y en clrso de

£ADTICRTION . o et i 40200
3. Trabajos raglizados por la empresa parasuactlvo ..., .,..... | 40300
4, Aprovisionamientos. .. ... ...l e 40400
5. Otros Ingresos deexpiofacion . ... ... ... ..., 0a0apacd 40500 868477
B, GASOSUB PEFSOMAL . . ...vvrvrieiee et ibin e 400 -36.354,79 -33.612.01
7. Otrosgastos deexplotacldn. . ... ...t i 407TE0 -187.575,57 -281.731.43
8. Amortizacén dol IMOVIIZAGO - . .. oo\ oreee e iecrrenans 40800 -643.410,47 -524.800,38
9. Imputacldn da subvenciones de inmovilizade no financtere y

 F ot oo e 0000000000 aa00000G0060000600060000000000000000 40800
40, Excesos daProvisiones .. ..........o.iiirarcrireiaiios 41000 =
11. Deterioro y resultado por enajenacionss del Inmovllizado. . ... ., 41108
42. Diferencia negativa de combinaclones denegoclo ............. 41200
13, OO TEBUIAIOB .. o0t ot ittt it iei e 41300
A} RESULTADO DE EXPLOTACION

S e300 BT ER 010+ 1052413}, ... ... 49100 1.681.420,06 1.441.746,21

14, Ingresos INABLIOIOS .. ... ... it Ll 14.031,35 40,41
a) impulacion de subvenciones, donaclones y legados de cardcter

FRAMCIBIO . o e e e e it tn et e et amam e e s 41430
Bl Otosingresos inanCioros ... ... v eraii e 41480 14.031,35 40,41
15, Gastos fIRanCIarOs. . ...t ve e 41500 -246.117.86 -244.390,39
16. Vartacién de valor razonable en instrumentos financiercs. . 41600
17, DHerenclas de camblo .. ... .. ... ... 41700
18. Detsrioro y resultado por enajenaciones de Instrumentos

FIDANCHETOB » o v o s e e s e imn e et oaaan e cnens Ll
19. Otros Ingresos y gastos de carécter financlero ., ...... .. | £2100
&} Incomporacitn al activo de gastos fnancieros ... ... iies |_aIme
b} ingresos financieros denvados de convenios de acreedores ... .. .. 421
o} Restodeingresosygasios ... ... i i i
B} RESULTADO FINANGIERO (144 16+ 18+ 17 +18+18) ..., ..... | 49200 -232.086,51 -244.349,98
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .. ..c.oovoiin. .. 43300 1.448.333,65 1.197.396,23
2G. impuestessohre beneficlos. .. ........... ...l 41500 -347.333,39 -284.448,82
D) RESULTADO DELEJERCICIG{C#20). ... .....c.ovoovuininsns 49500 1.162.000.16 284641
(1) Ejorcicio at que van refendas las cuentas anuales e
{27 Elercco amernicr, e




ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA1
A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

BB2374430

NIF:
DENOMINACION SOCIAL: | ‘ :. -
-_— l'l".
INMOFAM 89, S.L ;

Espaclo destnado pera las firmas de los administradores

NO APTO PARA SU PRESENTAGION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

NOTAS DE
LA MEMORIA| BJERCIGIO 2012 1) | Esercicio 2011 ()
A} RESULTADO DE LA CUENTA O PERDIDAS Y GANANCIAS . .. .. 1.102.080,18 §12.946,41
wg%ﬁsos Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
. Por valoraclén de Instrumentos financleres .........c...onues 50090
. Porceoberturas defiifos deefectlvo. . ........ovveini e 50020
. Subvencionas, donaciones y legades ecibldos. ........c.... - 0030
IV Por ganancias y pérdidas actuarlales y otros ajustes .......... £{0
V. Por actlvos no corrientes y pasivos vinculados, mantenldos para
T R R EE LR 50050
Vi. Diferenclasdeconverstn. . ...............covanns Q0 00000mas 0060
VIl Efecto IMpositive .. .. v v e 50070
B} TOTALINGRESOSY GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN
EL PATRIMONIO NETO (1 + H+ T+ W+ V+ VAV . ooonen s 59200
TRANSFERENCIASA LA CUENTADE PERDIDAS Y GANANCIAS
Vili. Por vaioraclén de Ingtrumentos financieres. .. .. A0 E0GEB000000 [l ]
IX. Porcoberturas de flujos de efective. . . .. 10 o6aba000006aa0TTsT , | 50080
¥, Subvenclones, donaciones y legados racibldos. ...........-.. 50100
X1, Paor actlvos no corrtentes y pasivos vinculados, mantenidos para
N T 1 SN R N6a0ooaoneoag” BT
Xi. Dierencias de conversldn. ....oocimriinmnmrnnnesas
XL Efecto INposiivo .. .. .o oo 50130
¢} TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y
CANANGIAS (VI +IX+ X+ X[+ XU+ X0 . .ooveeeenn o i 3300
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS {A+ B +C} ... ... 1.102.000,16 104!
. -
A atl
P
If
: s
O o
| B
@ s - &
il Do Rtfk ‘"f )
\ o (T
. o o I
Tuanot
o
— .'-'-""H

(1} Ejercici &l que van referidas las cuenias anuaes.
£2) Ejarmito antedol




NO APTO PARA 5U PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADC ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.1
B} Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
| NF: | 882374430
DENCMINACION SOCIAL: o (}{rﬁ_.___; ~
INMOFAM 99, S.L &
- o
Espacio destinado para las firmas de los administradores
CAPITAL
ESCRITURADOD (NG EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
1 0Z a3
| A} SALDO, FINAL DELEJERCICIO 2010 (1) .oovvoo. | 811 256902300 3.371.568.00
|. Ajustes por camblos de criterlo del sfercicio
2018 {yyantertores ................. i 1k
I, Alustes por srrores del sferciclo 2010 (1)y
I BRYEIIOMES . . . oo e i e e F3
@ BALDD AJUSTADD, MeCID DEL
| 2011 m.. vk T g 2.669.095,00 3.371.569,00
1. Tetal Ingresos y gastos reconocidos ... .. or | B8
1. Cperaciones con socios o propletarios . . ., 5§16
i, Aumentosdecapial ......... ... il 517
2 {-)Reduccionesdo capital . ............. ..« 518
3. Qtras operaciones con socios o propietarios . E24
Il Otras variaclones del patrimonio neto. . .. .coo v £
C) SALDO, FINAL DEL ESERCICIO _2011_(2) o1 2.569.095,00 3.371.569.00
. Afustes por camblos de criterle en o] ¢]arclclo
DOIL {2} oneeeinmaernrireeanenannns | _#2
Il. Ajustes porerrores del efercielo 2011 {2). .. 513
DY SALDO AJUSTADG, INICIO DEL EJERCICGIO
} 20020 (B e e el B4 2.568.095.00 SRl i
| i
. Total Ingresos y pasfos reconocidos ... ... B518
il. Operaclones con socios o propletarios . . .. 518
1 Aumentosdecapital . ........... ... ... .. e (ird
2 (-)Reduccionesdecaptal ................a aacens LR
3 Ctras operaciones con $o¢ios o prapistarios . .. 528
{ll. Otras varlaciones del patrimoniloneto. . .. .. ...... | B
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012  (3) ... 2.569.095,00 3.371.808 00

{1) Ejerico 42
{21 Bemoo antaior 2l que van relarias las cuentas anuales (M1}
(3] Eemcio al que van efenoas ks cuentas anuales (M)




NO APTC PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LAPAGINAPNAZ 1

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETC PNA2.2
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

MIE: BB82374430
DENOMINACION SOCIAL: e P F-_
INMOFAM 99, S.L #

L Espacio destinado para las frmas de los administradores
{ACCIONES RESULTADCS
oA |EN PO MORAS | ANTERIORES.
L) L] L]
A) SALDO, FINAL DEL EJERGICIO 2018 11} - ... . il 8.433.011.87
L por camblos de criteris del secicls
1)y antoriorss . cocceesssrsimine . ouor e i

. famtte Dot araces ol o 2L ... Lam
i T IR S B ok 9.433.011.67
1. Total ingresos y gastos reconocidos .............. | E18
il. Operaciones con aocles o propletarios . ... ...... .. s
1. Aumeniosdecapital ... .. e LAk
2, {-} Reducciones de capltat . ... e | 518
4. Olras operaciones con 56¢i0s 0 propietarios .. ... .. .- 2
. Otras variaciones del patrimenioneto. ......... ... | B34 1.010.028,22
€} SALDO, FINAL DEL EJERGICIO 2011 (2} ... ... [ wn 10.443.040, 14
1. Ajustes por cambios ds criterto an ol gjercicio

i D SOOI RRTRE 512
H, Ajustes por errores del sjerciclo 2011 @ ... §ia
e e eonciy e 1044304014
1. Total Ingresgs ¥ gastos reconocidos . ....c....... 18
. Operaclones con saclos o propletarlos . .......... . LS
1. Aumentosdecapial ... o i e T
2, {-)Raducciones decapital . ... ..o B1a
3. Ctras operacionas con socios o propietarios ... ..., .- |
ll. Otras varlaclones del patrimonlo nete. . ....... AU | §12.846.41 :,_'*"- '-: - :'J P
E) SALDO, FINAL DELEJERGICIO 2012 (3) ... 11.365.986,55 iy Bt @ A

(1) Ejercicio N-2.
{2} Ejericlo amedor B qua ven rmfaridas s cugrias anuales (-1}
{3) Ejsrmich a1 qua ven elerddas s cusnas anuges (M),




ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.3
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: BB82374430
DENOMINACION SOCIAL: : )
INMOFAM 98, S.L
il Espaclo destinado paia fas frmas de los rdmin'sradores
s
APORTACIONES RESULTADG {CMVIDENDO
DE S0C108 BEL EJERCIGID A CUENTA}
o7 08 0%
A} SALDO, FINAL DEL EJERGIGIG 2010 {1} .. .. ... o 1.010.028,27
= L. por camblos de criterio del sjerciclo
= (ODyanterlores .. ........0 ... ... ... §iz
S | Sntarioren, Por ores del gercice_2010 (1)y _m
g | M SALDOAJRSTADS, INICIO DEL EJERCICIO
§ T Tt coe | _Eta 1.010.028,27
g l. Total Ingresos y gastos reconceldos ........ .. agac §18 -8 A4
g il. Opsreciones con soclos o propletarios .. ........ .. LAl
& 1. Aumentosdecapital .. ........ ... Ll T
i 2. {~}Reducciones de capltal ............. e |_§1
o ;
u 3. OCiras operationes con soclos o propletarios .. ..., 28
o =
: ill. Otras variaciones del patrimonto nafo. ..,... .. Lr] -1.010.028,27
ul
Q | O SALDO, FINAL DEL EVERCICIO 2011 _2) .. ... | o1 SISl
= k. Ajustes por camblos de critsrio en 8l e)ercicle
g 2011 ) 512
j 8
b= § 1. Alustos por errores del efercicio _2011_(2).. ... I T
o | D SALDOAJUSTADO, INICIO DEL EJERGICIO 912.948 .41
=g 2002 (B Bid 2
3
: g% . Total ingrescs y gastos reconocidos .......... o 1) 1.102.000,19
§ § L. Operaciones con socios o propletarfos ...... ... ... Eis
=
: % gl 1. Aumentosde capital ..... ... ..o el T
73
: e 2. (~}Reducclonesdecapital . .................... ... 513
a
c’::'; 3. Otras operacionas con socios o propletardos ... .. ..... 526
: 4 Il Otras variaclones dal patrimonio neto. . ,.......... ~912.946,41 == e
9 (9]
=g | © sALO FINALDELEJERCICIO 2012 (3) ........ | a8 1.102.000,16 :
=
0.
4
3 o
=
- | o
-| T
=] .
: {1} Beccitio N2
2} Elarcicio antaror &l que van relerklas las cueries snuaes =13
{3) Eemico af qua van referdas fas cuenlas anusfes [N}
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.4
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIE: BA2374430 -
DENOMINACION SCCIAL: /(
I“-—-ﬁ-__,..—'
INMOFAM 89, S.L
= b2
Espacio destinada pasa las firmas da los admiristradores
SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES POR CAMEIOS | DONACICHES Y LEGADOS
I PRTRBACMIO NETO [E VALCR ALTIED TS
a n i
A} SALDO, FINAL DELEJERCICID 2010 (%) ........ §n
I Ajustes por cambion de criteria dol gjescicls
2010 (1} y anterioems . . ... P T g i
. Ajustes por arrores ded sjerciele _J010 _ (Thy
anterlores. . . ... ... .- 2o LI e Oy P e R 13
B} SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
L T L e LM
I. ‘Total Ingreaos y gastos reconocidos ... .. HiE
. Operaciones con soclos o propletarios . ...oeees 18
1. Aumentos decapital ... ... . - ¥
2. {~)Reduccicnes decapltal . .............. P S18
3. Otras operaciones con socios 0 propietarios . ...« B
1. Otras variaciones del patrimonio nato. . ..o s L]
C} SALDO, FINAL DELEJERCICIO 2011 (2) ..uvvesn _n
1. Ajustes por camblos de ctiterlo en el ejerciclo
IR T LR TR ‘e SRR |3
1. Ajustes por errores del ejerciclo _2071_(2)........ |__§13
D} SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
T < | T PP R oD 4
I. Total Ingresos y gastos recanocidos . ......... .. oo LB
It. Opsraclones conr seclos o propletaries ... .. e b Bl
1, Aumentosdecapital . ..., .. iai i e 0. T
2, (-)Reduccionesdecapital . ..............00c R (51 ]
4. Ofras operaciones con socles o propletados . ....... .. [ 71 ]
fil. Otras varjaciones del patrimonlonsto. . ........... | B3
E} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 (3 . |38 ’ _,.r"f =
{1 ::': J ‘g |l|
i g |
ﬁ’;) 5y B o s .
Togmt

(1) Ejarcicio N-2.
{2) Ejerciclo anterior al gue van referidas s cusntes eruses (N1}

{5) Ejercicio al que van referidas a5 cuentas anuales {H}
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VIEHL DE LA PAGINA PNAZ 4

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B} Estado abreviado total de cambios en el patrimonic neto

PNA2.5

nip: | Bexsraaso |

DENOMINACION SOCIAL:
INMOFAM 89, S.L

..--"'".1/ /}‘%‘H—‘_—_ i
#;_d-a-
il

Espacle destinado para las firmas de los adminlstradores

TOTAL
13

A) SALDD, FINAL DEL EJERCICIO 2010 (1) .. ..... T 16.383.704,14
I. AJustes por camblos de criterio del ejerciclo

2010 {(fyyantedores . .......... ... ... .. ..., #3
Il. Alustes porerrores del elercicle _2010 (1) y
AnteTlords .. .. .. e e |_E13
B} SALDQ AJUSTADD, INICIO DEL EJERCICIO i6.383.704 14

2 R [iL] et

. Total Ingrasos y gastos reconceldos . ..........,. o s 912.948,41
I, Operacfones con socios o propletarios . ........... 516
1. Aumentosdecapital .. ... ... i 7
2. (—)Reduccionesdecapital ........... .. ... ... p Al
3. Olras operaciones con socios o propietarios .. ..., ... | EDS
lil. Otras variaciones del patrimonioneto. ............ 2
G) SALDO, FINAL DEL EJERGICIO 2011 (2} ........ | &M 1Z.29¢ 550,58
1. Ajustes por cambles de criterlc en €l gjercicle

A7 (PP ccoacacasnoanoonocac0e0besaaanaasan [iF}
1II. Ajustes porerrores del ejerciclo _2011  (2)........ i3
D} SALDO AJUSTADD, INICIO DEL EJERCICIO 17.2086.650 55

.................................... it

1. Total Ingresos y gastos reconocidos ......... ... B8 1.102.000,18
II, Cperacicnes con soclos o propletartes . ........... (4] ]
i Aumentesdecapltal ...... ... ... . il T
2 (-)Reduccionesdecapital . ......... ... ... L. L4111
3 Ciras operaclones ¢con socios o propletarlos ..., .. _
1li. Otras varlaciones del patrimontonato, ......... ... [ ]
E) SALDO, FINAL DELEJERCICIO 2012 (3} ........ | sts bherscsace'
{1} Ejericio N-2,

(2} Eerticlo anterfor 3l que ven misidas las cuantas anuzlas (M-1)
{3) Eluracic al gue van referidas las cuenias anualas (N}
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MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE IMA
INFORMACION MEDICAMBIENTAL

SOCIERAD Py

INMOFAM 89, B.L 882374430
DOMICILIO SOCIAL

C/SERRANC N°6
MUNICIFIO PROVINGIA EJERCICIO

MADRID MADRID 2012

Los ahajo firmantes, como Administradores de {a Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a Ias presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioamblental que deba ser Incluida de acuerdo a la norma de
elaboracion «4* Cuentas anuales abreviadas» en su punto 5, de Ia tercera parte del
Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007 de 16 de Noviembre).

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
Ia contabilidad correspondiente a [as presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medicambiental; y han sido incluidas en un Apartado adlcional de la
Memoria de acuerdo a la norma de elaboracién «4* Cuentas anuales abreviadas» en su
punto 5, de [a tercera parte del Plan General de Contabilidad {(Real Decreto 1514/2007

de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES
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MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION A1
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD =
INMOFAM 88, S.L B82374430
DOMICILIO SOCTAL

CISERRANO N6

MUNICIPIO PROVINCIA EJERGICIO
MADRID MADRID 2012

ta sociedad no ha realizado durante el presente gjercicio operacién aljuna sobre acciones / participaciones propias g
{Nota: En este casc es suficlente Ia prasontacion Gnlca do osta hofa A1}

Saldo al cierre del lercicio precedente: . ..., ... O Acciones/parficipaciones .. . .. . 0 o ger capital sogigl
Saldo al cierre de! efercicio: ST — W 1 Acciones/participaciones ... ... ... . . .8 9 det capilal social
Fecha JE.A Facha da acuerdo N.°de acclongs Nominai Capilal soclal Pre:io Seldo después

© {1) de junta genaral © parlitipaciones Porcentale de [a opetacién

coniraprestacién

—

[

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRD MERCANTIL

Nota: Caso de ser necesarlo, utllizar tantos elemplares como sean requaridos de la hoja A1.1
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1.

MEMORIA DE LA SOCIEDAD "INMOFAM 9%, 5.L.%. EJERCICICO OCTUBRE 2012-
SEPTIEMBRE 2.013.

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

INMOFAM 99, S.L. fue constituida, el dia 10 de junio de 1999, mediante
Escritura otorgada ante el Notario de Madrid D, José VillaescuBa Sanz.

La Sociedad tiene por objeto la adquisicidén, enajenacidn, ¥y
explotacidn, incluso en arrendamiente, de fincas urbanas, edificios,
viviendas vy localeg asi como la promocidn, fomento y participacidn en
otras gociedades andnimas constituidas oue ge dediquen a las
actividades anteriores ¢ sean un medic instrumental para su
cumplimiento.

La actividad de la scciedad es 1la zrealizacidn de inversiones
inmobiliarias, asi como su explotaclén y administracién.

El ejercicic social comienza el 1 de COctubre y finaliza el dia 30 de
Septiembre de cada afio.

Segiin lo dispuesto en el Texto Refundide de la Ley de Sociedades de
Capital, la Sociedad puede formular balance, cuenta de pérdidas vy
ganancias, estado de cambios en el patrximonio neto y wmemoria en modelo
Abreviado, v no estd obligada a formular informe de Gestidn ni estado
de flujos de efectivo,

Dada la actividad a la gue se dedica la Sociedad, la misma no tiene
regponsabilidades, gastes, activos ni provisiones y contingencias de
naturaleza medicambiental que pudieran ser significativas en relacién
con el patrimonio, la situacidén £inanciera y los resultades de la

misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria regpecto a 1z informacidn ¥ cuestiones
medicambientales.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

a) Imagen fiel

Los estados contables gque formulan en ecuros los Administradores
Sclidarics de la Scciedad el dia 27 de diciembre de 2.013 se han
preparadoc a partir de sus registros contables vy se presentan de
acuerdo con la legislacidn vigente y con lag normas establecidas en el
Real Decreto 1514/2007 por el gue se aprueba el Plan General de
Contabilidad, con objetc de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de
ia situvacidn financiera y de los resultades de la Sociedad y seran los
propuestos por aguéllos a su aprobacidén por la Junta General de
socios.

b} Principics Contabkles

Estas cuentas anuales abreviadas sgse han preparade teniendo en
consideracién la totalidad de los principios y normas contables de

aplicacién obligatoria. No existe ningGn principio contable que sidendilh 7.

obligatorico, haya dejadc de aplicarse, i‘ -:C,/.
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¢} Comparacidén de la Informacidn

Los Estados contables del ejercicio 2.012-2.013 se presentan en unidn
de los del ejercicio 2.011-2.012, presentados ambos en euros, y con la
migma forma y estructura por lo que son perfectamente cowparables.

d) Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimeniales recogidos en varias partidas, por
lo que ne se produce ninguna dificultad o impedimento para la adecuada
interpretacién de los estados contables.

e} Cambios en criteriog contables,

No existen cambios en los criterios contables aplicados durante el
ejercicioc respecto a los del ejercicio anterior.

f) Correccidn de errores.

No existen ajustes por correccidn de errores realizadas durante el
ejercicio.

3.- APLICACION DE RESULTADOS

Los Adminigtradores Sclidarics propondrén a la Junta la siguiente
aplicacién de los resultados del ejercicio:

Base del Reparto

pérdidas y Ganancias 1.102.000,186
remanente

Reservas Voluntarias

Qtras Reservas

Total 1.102.000,16

Aplicacién

Resexrva Legal

Reserva por Fondo de comercio

Reservas Egpeciales

Reservas Voluntarias 1.102.000,16
dividendos a cuenta repartidos

compensar pérdidas de ejercicics anterxiores

compensar con beneficios futurcs

Total 1.102.000,16

B o




NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de registro y valoracidén utilizadas por la
Sociedad en la elaboracién de sus cuentas anuales abreviadas del
ejercicic octubre 2012 - septiembre 2013, de acuerde con las
establecidas en el Plan General de Contabilidad, son las siguientes:

a} Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de gituacidn
abreviado adjunto recoge los valores de terrencs, edificios y otras
construcciones que se mantienen, bien, para sxplotarlos en régimen de
algquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta COMO
consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado,

Egstos activos se valoran por su precio &e adguisicidén o coste de
produccién, y posteriormente se minora por la correspondiente
amortizacidén acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

Los gastos de conservacidén y mantenimiento de los diferentes elementos
que componen las inversicnes inmobiliarias se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el
contrario, los importes invertidos en wejoras gue contribuyen a
aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida Gtil de los
bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La amortizacién se realiza sobre los valores de coste siguiendo el
método lineal, estimando una vida fitil de 5¢ afios si bien atendiendoc a
gu condicidén de bienes usados.

Deterioro de valor de inversiones inmobiliarias

cuando existen indicios de pérdida de valorx, la Sociedad procede a
evaluar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible
existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entrxe el
valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

En el casc de que se deba reconocer una pérdida por deterioro la
gociedad reduciri, en proporcién a su valor contable, los mckivos de
la unidad generadora de efectivo, hasta el limite del ®ayor walor
entre su valor razonable mencs los costes de venta y #u Valor en ugo.

cuando una pérdida por deterioro de valor revierta posberiormente, al
importe en libros del active o de la unidad generadora de efectivo se
incrementaria en la estimacién revisada de su importe Fecuperable péro
de tal modo que el importe en libros incrementado no SuEpere ol impoite
en libros que se habria determinado de no haberse recondcidc aifguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha revergitn de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

Los Administradores de la Sociedad consideran gue no existen indicios

de deteriorc de valor en sus inversiones inmobiliarias a 30 de 4#’-#*

septiembre de 2013.
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b} Arrendamientos

Se entiende por arrendamiento, a efectos de esta norma, cualquier
acuerdo, con independencia de su instrumentalizacién juridica, por el
que el arrendador cede al arrendataric, a camblo de percibir una suma
dnica de dinerc o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar
un activo durante un periodo de tiempo determinado.

Ademas de los financieros, se incluyen en esta partida los
arrendamientos operativos.

La Sociedad a 30 de septiembre de 2013 no mantenia ningin
arrendamiento financiero.

Cuando la Sociedad actla come arrendader

Los ingresos derivados de los acuerdos de arxrendamiento operativo se
abonan a la cuenta de pérdidas vy ganancias en el ejercicio en que se
devengan.

Asimismo, el coste de adquigicidn del bien arrendado se presenta en el
balance conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los
costes del contrate directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en el plazo del contrato, aplicande el miswo criterio
utilizade para el reconcocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago gue pudiera realizarse al contratar un
arrendamiento operativo se tratard como un cobro ¢ pago anticipado que
se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan © reciban los keneficios del activeo arrendado.

Cuando la Sociedad actie como arrendatarioc

Los gastogs derivades de los acuerdos de arrendamiento operativoe se
cargan a la cuenta e pérdidas y ganancias en el ejercicioc en que se
devengarn.

Cualquier cobre o pago que pudiera realizarse al contratar un
arrendamiento operativo, se tratard come un cobro o page anticipado
que se imputarda a resultados a lo largo del pericdo del arrendamiento,
a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

¢} Instrumentos financieros
csl Actijvos Finapcigros

Clagificacién

Los activos Einancleros que poses la Hociedad @& incluyen an las
categoriam:

1.1 Préstamos y partidas m cobrar: activos Ffinancleros originados &n
la prestacién de sarviciom por operaciones de tyfifico de la enpresa; o
log que no teniemds un origen comercial, no @son Instrumentosm de
patrimonis mi deriwadom y cuyos cobrog son de cuantia fija o
determinable ¥ no se negocian en un mercado ackivo.

1.2 Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores
representativos de deuda, con fecha de vencimiento fijada vy cobros de
cuantia determinable, gue se negocian en un mercado activo y sobre losg
que la Sociedad manifiesta su intencidén y capacidad para ccnservarlos
en su poder hasta la fecha de su vencimiento,
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Valoracidn inicial

Estos actives se registran inicialmente al wvalor xazonable de la
contraprestacidén entregada mids los costes de la transaccidn que le
sean directamente atribuibles.

Valoracidn posterior

Loa préstamos, otras partidas a cobrar € inversicones mantenidas
hagta el vencimiento se valoran por su coste amortizado., No
obstante, las fianzas de arrendamiento constituidas a largo plazo
figuran a valor nominal dada la indeterminacién de su vencimiento,

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de
deterioro para los activos financieros que no estén registrados a
valor razonable. e considera gque existe evidencia objetiva de
deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a
gu valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro
se regigstra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

1a Sociedad da de baja los activos financieros cuandc expiran o s8se han
cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente
activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

g.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aguellos débitos vy partidas a paga¥ gue tiene
la Sociedad y que se& han originado en la compra de bienes y servicios
por operacicnes de tréfico de la empresa, o en operaciones de toma de
efectivo a préstamo.

Log débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor
razonable de la contraprestacidén recibida, minorado por los costes de
1a transaccidén directamente atribuibles. Con postericridad, dichos
pasives se valoran de acuerdo con su coste amortizado. No obstante,
las fianzas por arrendamiento recibidas a laxrge plazo figuran a valor
nominal dada la indeterminacidén de su vencimiento.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuandco se extinguen lasg
cbligaciones qgue los han generado.
c.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacidén refidual ‘en
el Patrimonic de 1a Sociedad, una vez deducidos todos sus pagiyos,

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se regpat rah en
el Patrimonic neto por el importe recibido, neto de los gRstos de
emisidn.

dj Impuestc sobre beneficios
El gasto © ingreso por iwpuesto sobre beneficios comprende la parte
relativa al gasto o ingrese por el impuesto corriente y la parte

correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface come
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el

b
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beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones Yy otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones Y pagos a
cuenta, asgli como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en é&ste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gaste o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiente y la cancelacidén de los activos y pasivos por impuesto
diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellogs importes que se prevén pagaderog o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liguidarlos.

Se reconocen pagivog por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del
reconocimiente inicial de fondos de comercio o de otros activos ¥
pasivos en una operacidn que no afecta ni al resultado fiscal ni al
regultado contable y no es una combinacién de negociocs, asi como las
asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas vy negocios
conjuntos en lag que la Sociedad puede controlar el momento de la
reversidén y es probable que no reviertan en un futuro previsgible,

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélc se reconocen en
la medida en que se considere probable ue la Sociedad vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en cuentas de patrimonio, se
contabilizan también con contrapartida en Patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos
diferidos registrados, efectudndose las oportunas correcciones a los
mismos en la medida en gue existan dudas sobre su recuperacidén Ffutura.
Asimismo, en cada cierre se evalGan los activos por impuestos
diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en gue pase a Ser probable su recuperacidn
con beneficios fiscales futuros,

&) Provisiones y contingencias

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con
respecto a las cuales se estima probable que se tenga que atender 1a
obligacidén. Los pasivos contingentes no se provisionan, sino que se
informa sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada, en la
medida en que no sean considerades come remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimaclés
posible del importe necesario para cancelar o transferle In
okligacidn, teniendo en cuenta la informacién disponible scbre sl
suceso y sSus consecuencias, y registrdndose los ajustes gque surian por
la actualizacidn de dichas provisicnes come un gasto fimanciero
conforme se va devengandeo.

£} Ingrescs y gastos

Loa ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterioc de devengo;
es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicioif"!,a
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gue los mismos representan, <on independencia del momento en gue ge
produzea la corriente monetaria ¢ financiera derivada de cllos. Dichos
ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacidn
recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los intereses recibidos de actives financieros se reconocen utilizando
el método del tipo de interds efectivo y los dividendos, cuando se
declara el derecho del accionista a recibirlos., En cualgquier casgo, 1os
intereses vy dividendos de activog financieres devengados con
posterioridad al momento de la adgquisicién se reconocen coOmo ingresos
en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas.

g) Transageiones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con entidades y personas
vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
tranaferencia se encuentran adecuadamente soportades por lo que los
Administradores de la Sociedad consideran dgue no existen riesgos
significativos por este aspecto de los gue puedan derivarse pasivos de
congideracién en el futurc.

INVERSIONES INMOBILIARIAS

Bl movimiento habido en este epigrafe del balance de situacidn
abreviado en el ejercicic 2012-13 ha side el siguiente:

A) ESTADC DE MOVIMIENTOS DEL INMOVILIZADO WMATERIAL, INTANGIBLE E
INVERSIONES INMOBILIARIAS DEL EJERCICIO ACTUAL.

Inversiones inmobiliarias

Coste:

Saldo inicial...... e e e ve.. 27.850.922,19
TEYERTIOS . ¢ v v v v v o v - P T 13.984.775,44
ConSErUCCiOoNeS. .. sassnsamasssses s ot ortnssso ...13.866.146,75
Entradas

TerTeIIOS i oo & @ &8 56 & &5 58 8 @ 0@ 88§ 0 @80 G868 o505 TEYYEE 13.505,24
CONSLTUCCLONCE o sy i T Bl - - -~ c o« e s 20.921,64
Salidas

Salde final. ..... e e e e e e 27.885.349,07
Terrencs..... SoodpoooocoEgmooaoo P e e e e 13.998.280,68
ConEtrUCCIioNeS. o vy s s 50pGDO00G D e r e ey 13.887.068,39

=

Amortizacién acumulada: A i

Saldo indcial..... ...isideasdesansssns canrias (3,999 084 XT)
Adiciones © QOtaCioONES. .. sssssssssssssrrrrsrrss 1643 410,47)
RELLiT0OS O TeVerSiOonNeS . b e soe foh ad be a0 biee s s e b 65w 6 £

Saldo final...:--. i B i w6 4 2

Estas cusntas constituysn la ctotalidad del coske v iﬁthl‘i-iﬂﬂﬁﬁ
acumilada de los inmuebles gue la Sociedad arrienda en el oupBo-normal
de =i actividad.

Las inversicnes incluldas en este epigrafe del balance de situacidn
adjunto son las siguientes: locales comerciales oibuados en la Calle
Juan de Austria n°® 20 de WValencia; calle Juan Flirex n° 44 de A

Corufia; calle Jose Mesa y Lfpes n* 16 da las Falmas l;'.l.l Gran Canj/(/
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Avda. de Andalucia n® 20 de Malaga; Paseo de Zorrilla n°® 20 v 26 de
Valladolid; calle Uria n°® 52 en Oviedo; Pza. Aragbn n° 8 de Zaragoza v
en la calle Raimundo Ferndndez de Villaverde n® 43-45 de Madrid.

El uso de las inversiones dichas son locales comerciales.

El local situado en la calle Raimundo Ferndndez de Villaverde en
Madrid, estid hipotecade en garantia d¢ un préstamo del BBVA en el que
se subrogd la sociedad el 16 de diciembre de 2.002 y con vencimiento
en diciembre de 2,014,

El lecal situade en la Plaza de Aragén n°® 8 de Zaragoza, esti
hipotecadoc en garantia de un crédito con Banca March de fecha 17 de
diciembre de 2.009 v vencimiento en 2.019.

ElL local situwadec en ja calle Juan Fldérez n® 44 de A Corufia, esti
hipotecado en garantia de un crédito con Banca March de fecha 11 de
mayo de 2.012 v vencimiento en 2.022.

Los ingresos derivadog de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad en 2012-13 se detallan del
siguiente meodo:

Ingresos por arrendamiento 2.425.718,08 eurcs
Ingresos por repercusidn de gastos 123.042,81 euros

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de geguro para cubrir
los riesgos a los que estén sujetos loas diversos elementos de su
inmovilizado material. Los Adwinistradores de la Sociedad estiman que
la cobertura de estos riesgos al 30 de septiembre de 2013 es adecuada.

No existe ninglin elemento totalmente amortizade al cierre del
ejercicio.

ARRENDAMIENTOS
Actuande como arrendadora. -

En su posicién de arrendadora, la Sociedad tiene contratado con los
arrendatariocs al 30 de septiembre de 2013 las siguientes cuotas de
arrendamientc minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta repercusifn de gastos comuries, incrementos futuros
por irC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contrackualmente:

Arrendamientos operativos - Cuctag minimas

Mencs de un afio 2.648.424,00
Entre uno y c¢inco aflos 9.4%%.671, 3¢
Mis de cinco afios 28.499.014,08
Total 40.647.109,44

Los contratos de arrendamiento operativo gque tiene la Sociedad al
cierre del ejercicic 2012-13 corresponden a los locales comerciales de
loz que la Sociedad es propietaria (véase Nota 5) en el territorio
nacional,
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Actuande como subarrendataria.-

Fl importe de las cuotas de subarrendamiento operative reconocidas
respectivamente como gasto en el ejercicio 2012-13 ha sido de 6.640,95
eures.

En su posicién de subarrendataria, la Sociedad tiene contratado con su
arrendador al 30 de septiembre de 2013 las sigulentes cuoctas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
gin tener en cuenta repercusidn de gastos comunes, incrementos futuros
por IPC, i actualizacionsas futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Arrendamientos operativos cuotas minimas:

Menos de un afio 1.672,02
Entre uno y cinco ajlos

Mé&s de cinco afios

Total 1.672,02

El contrato de subarrendamientc operativo gue tiene la Sociedad al

cierre del ejercicic 2012-13 corresponde a la oficina situada en la
calle Serrano, numerc 6, de Madrid.

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO Y CORTO PLAZO.

El movimiento habide durante el ejercicic 2012-13 en las diferentes
cuentas integrantes de las “Inversionea financieras” del active del
Balance, y de sug corregpondientes deterioros ha sido el siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGC PLAZO

CLASES
Valores
Instrumentos de representativog
patrimenioc de deuda Otras
2013 - 2012 2013 - 291z 2013 - 2012
CATEGORIAS
Activog a valor razcnable
con cambios en pérdidas y gananciag
Inv.mantenida# hasta vepcimiento i ;,'qlc}ﬁ?
Préstamos y partidas a cobrar 292.069, i-"244L 507, 1B
Activos disponibles para la venta | =
Far r
Totales 292 .06, Bl=T44 S0P 10

1.a sociedad mantiene Fianzas constituidas a largo plazg por el
algquiler de  determinados inmuebles, distinguiendo entre las
depositadas a arrendadorem por importe de 1.000 euros y las
depositadas en los Institutos de la wivienda de las diferentes
Comunidades Autdnomas por importe de 2381,0692,80 eurcs.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTC PLAZO

CLASES
Valores

Instrumentos de repregentativos

patrimoniao de deuda Otxos

2013 - 2012 2013 - 2012 2013 - 2p12

CRTEGCORIAS

Activos a valor razonable
con ¢ambios en pérdidas y ganancias
Inv.mantenidas hasta vencimiente 1.099.91%,96- 59%,180Q,03
Préstamos y partidas a cobrar 969.811,53-611,%22, 86
Activos disponibles para la venta
Totales 1.099.919,96- 5959.180,03

969.811,53-611,922, B6

La sociedad posee un crédito con deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar por importe de 1.955,00 euros, Ademas, el efectivo en bancos
de la sociedad al cierre del ejercicic 2.012-13 es de 967.856,53
SUXros,

A final de ejercicio se suscriben pagarés de la entidad Banca March
por importe efectivo imicial de 1.059.919,96 euros e importe nominal
de 1.101.000,00 eurcs, con vencimiento a 28 dias y a un tipo de
interés nominal de 1,28%.

Informacién scbre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos
financieros

La gestidn de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada
en su Direccidn, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios
para controlar la exposicidn a las variaciones en los tipos de
interés, asi como a los riesgeos de c¢rédito vy ligquidez. A continuacidén
se indican los principales riesgos £inanciercs cque impactan a 1a
Sociedad:

Riesgo de crédito

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos
liguidos equivalentes en entidades financieras de elevads —alvel
crediticio, En relacién a los saldes a cobrar, la Socisdad ng ha
establecide peliticas de aseguramiento, si bien /ha’ defintdo
procedimientos internos de seguimiento de saldos vencidos péndientes)
de cobro destinados a minimizar este rieago. !
Adicionalmente, hay que indicar gque no existe uma | Concentracion:
significativa del riesgo de créditoc con tercerocs.

Riesgo de liguidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los
compromisos de pago que se derivan de su actividad, la Sociedad
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dispone de la tesoreria gque muestra su balance, asi como de las lineas
crediticias vy de financiacién que se detallan en la Neta 9.
Riesgo de mercado

Tante la tesorveria como la deuda financiera de la Sociedad estén
expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual peodria tener un efecto
adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.

0. PATRIMONIO NETQO Y FONDOS PROPICS
2) Capital suscrito

A 30 de septiembre de 2013 el capital social asciende a 2.569.085,00
euros, estd formado por 513,819 participaciones nominativas de 5
eurce de valor nominal cada una, numeradas correlatlivamente de la 1
a la 513.819, ambos inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas.
Todas las participaciones gozan de idénticos derechos politices y
econdmices.,

Las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa.

b

—

Regerva legal

De acuerdo con el articuleo 274 de la Ley de Sociedades de Capital,
la reserva legal alcanza el 20% del capital social. La reserva
legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su
saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salve para la
finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sdlo podraé destinarse a la compensacidn
de pérdidas siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

9, PASIVOS FINANCIEROS A LARGO Y A CORTQO PLAZO

El detalle de los Pasivos financieros a 30 de septiembre de 2.013 es
el siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A LARGC PLAZO

CLASES
Deudaa con Obligaciones y
ent:idades de créditc otros valores negociables R ——
2013-2032 2013 - 2012 pea s 3hiy
CATEGORIAS
Débitos vy partidas 6.425.156,60 - 7,312,133,59 412. 5ol Bl-ALT HEN, 04
a pagar 0

basivos a valor razonable
con cambios en pérdidas y ganancias

otros

Totales 6,42%,156,60 ~ 7,3212.133,59 412 .568,64-412.568,64
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En el epigrafe acreedcores a largo plaze, se incluye un préstamoc con
garantia hipotecaria sesobre un local situado en la calle Raimunde
Ferndndez de Villaverde de Madrid en el gue se ha subrogadc 1la
sociedad desde el 16 de diciembre de 2.002 y con vencimiento en 2.014,
habiéndose amortizade durante este ejercicio 2.012-13, 526.976,99
eurcs guedando por amortizax 685,156,60 euros a 30 de septiembre. Los
intereses devengados durante este ejercicio ascienden a 34.024,45
eurcs, a tipo variable Buribor a tres meses mé&s 0,70 puntos.

Asimismo esté&n incluidos en este epigrafe el saldo acreedor de dos
créditos concedidos por la entidad Banca March:

Uno, de limite inicial de 2.480.000 euros, con una garantia
hipotecaria scbre un local en Zaragoza, Plaza del Paraiso s/n, de 17
de diciembre de 2.009, cuyo vencimiento se prevé para el 17 de
diciembre de 2.019%, siendc el saldo dispuestc a 30 de septiembre de
2.012 de 2.090.000,00 euros, El crédito prevé una devolucidén anual de
124,000,600 eurcos durante los 9 primeros afics, y el resto, es decir,
1.364.000,00 euros al vencimiento. Los intereses devengados durante
este ejercicio ascienden a 39.832,08 euros, a un tipo inicial de 2,40%
anual con revisidn trimestral. Este inter@s revisable consistirid en la
suma al Buribor a 3 meses de 1,65 puntos porcentuales.

El otro, concedide el 11 de mayo de 2.012, con limite inicial de
3,900.000 euros, con una garantia hipotecaria scbre un local en A
Corufia, Calle Juan Fldérez n°® 44, cuyo vencimiento se prevé para el 11
de mayo de 2.022, siendo el saldo dispuesto a 30 de septiembre de
2.012 de 3.650.000 euros. El c¢rédito prevé una develucidn anual de
195.000,00 euros durante los 9 primeros afics, y el resto, es decir,
2.145.000,00 euros al vencimiento. Los intereses devengados durante
este ejercicio ascienden a 172.261,33 euros, a un tipo inicial de
4,75% anual con revisién anual. Este interés revisable consistird en
la suma al Buribor a doce meses de 3 puntos peorcentuales.

En el epigrafe otros pasiveos financieros a largo plaze se incluyen las
fianzas y depdsitos recibidos por importe de 412.568,64 eurocs, con
motivo de algunogs de los contratos de arrendamiento gue mantiene la
sociedad.

El vencimiento de esta deuda al final del ejercicic dependerd del
vencimiento de los contratos de arvendamiento, que en principio seri,
segiin €l siguiente desglose:

Fianza con vencimiente en 2.013, por importe de 44.299,66 euros
Fianzas con vencimiento en 2.026, por importe de 57.116,00 suros.
Fianzas con vencimiento en 2.028, por importe de 87.500, 00 @8Uros,
Fianzas con vencimiento en 2.029, por importe de 223.652,88 Suros.
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10.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

CLASES
Deudas con Chligaciones y
entidades de crédito otros valores negociables Otros
2413 - 2012 2013 - 2012 2013 - 2012
CATEGORIAS
Déhitos y partidas
3 pagar 368.299,77-286.115,23

Pagivos a valor razonable
con cambios en pérdidas y ganancias

Otros

Totales 368.299,77-286.115,23

Este epigrafe contiene la deuda de la sociedad con la Agencia
Tributaria por importe total de 367.488,24 euros, de los cuales 214,80
corresponden a retenciones de IRPF, 251.304 euros al Impuesto de
Socviedades vy el resto, es decir, 115.96%,44 euros al impuesto sobre el
IVA. Asgimismo se recoge la deuda con la Seguridad Social por importe
de 811,53 eurcs.

La Sociedad no tiene ninguna otra deuda de las refervidas en el
articule 260 guinto de la Ley de Sociedades de Capital, tal y como se
desprende del Balance gue acompafla a esta Memoria.

SITUACION FISCAL

Bl Impuesto sobre Scciedades del ejercicio se calcula en funcibn del
resultado econémice o contable obtenido por la aplicacidn de
principios de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultade fiscal, entendiendo
éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacidén entre el resultado contable del ejercicio 2012-13 y la
base imponible del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Rezultado contable

antes de ImpuesAto sobre Sooiedades 1.449%.313.55 F
Gastom no deducibles
Base imponible del ejercicio 1.449.333,588

Diferimiento por reinversgidn.

En cumplimientc de lo exigido por la normativa vigente del Impuesto de
Bociesdades., ¥ en referencia & la deduocidn por reinversidn da
beneficios extrasrdinarios obtenides en el ejercicis comprepdids entrs
&l 1 de Octubre de 2.007 a 30 de Septiembre de 2.008 por la veota ds
determinada Inwersifn iomobiliaria, a continuacidn ge detallan loa
giguientes datomi

El importe de la desinversidn, efectuada en noviembre de 2.007,
agcendid a 7.528.551,75 euros, resultando un beneficio extraordinario
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de 6.641,073,90 euros gue, tras la correspondiente correceién por el
efecto de la renta monetaria, finalmente resultd a efectos fiscales
por importe de 6.514.523,42 euros. Se reinvirtieron en diciembre de
2,007 2.206.779,29 eurog, lo gue supusc una deduccién por reinversidn
en la cuota del Impuesto de Sociedades de 2.007-08 de 276.884,16
euros, restando un importe de 5.321.772,46 euros de reipnversidn para
completar la deduccién total posible restante de hasta 667.721,74
eures mas.

Durante el ejercicic 2.009-10 la Sociedad reinvirtid en inversiones
inmobiliarias en explotacién un total de 3.286.950,17 euros, lo que
supuso el dereche a una deduccién por reinversidn en cuota por importe
de 412.412,99 eurcs. Dadc gue la cuota integra del ejercicic ascendid
a un importe de 2995.275,98 euros, restd una deduccidén generada en el
mismo y pendiente de aplicar dentro de los 10 prdximos ejercicios,
plazo legalmente establecideo, de 113.137,01 euros. Dicha deduccidén ha
sido completamente aplicada en la liguidacién del impuesto sobre
sociedades del ejercicio 2.010-2.011,

El saldo de deduccidn gue a 30 de septiembre de 2.010 quedd pendiente
de generar en caso de reinversiones futuras ascendid a 255.308,75
euros para un total importe pendiente de reinvergidn de 2.034.822,29
euros. Durante el ederciciec 2,010-2.011 no se realizd reinversién
valida alguna para este fin, venciendo en dicho ejercicioc 2.010-2.011
el plazo legal para realizar mas reinversiones c¢on derecho &
deduccidn.

En el calculo de la cucta integra del ejercicio se ha considerado el
tipo de gravamen establecido en el régimen establecido para empresas
de reducida dimensidn de la ley del impuesto de sociedades,
cousiderande asi mismo el tipo reducido por wantenimiento ¢ creacidn
de empleo.

El esquema de la liquidacidén del Impuesto de Sociedades del ejercicio
2.012-2.013 ez por tanto como sigue:

Base imponible 1.449.333,55h
Cuota integra 347.333,39
aplicacidn deduccitn

por reinversidn generada

en ejercicio 2.009-2.011 v

Pagos fraccionados y reten. 96.02%,32
Importe a pagar 251.304,00

11, SAT.DOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL GRUPO Y VINCULADAS

La Entidad ha mantenide durante el ejercicio un contrato de
subarrendamiente distintc de vivienda sobre su oficina con la sociedad
vinculada “Serrxano &, S.L" por imperte anual de 6.640,25 euros del
que se informa en la nota 6 de la memoria

La Entidad no ha efectuado durante el ejercicic otras opepdciones cop

partes vinculadas segiin se definen éstas en las normas da slaboraocidmn
de las cuentas anuales, tercera parte (cuentas anualgs) diel plan

eneral de ccntabilidad. 4
g *rjji‘*pjﬁ

Fd
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Informacién en relacidn con situacionpes de conflicto de intereses por parte
de los Administradores de Inmofam %%, S5.L.

Al cierre del ejercicio 2012-2013 los Administraderes y las personas a ellos
vinculadas, han mantenido participaciones en el capital de las siguientes
sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que
constituye el objeto social de la Sociedad. Asimismo, se incluyen los cargos ©
funciones gue, en su caso, ejercen en los migmosg:

Sociedad
Titular Actividad Participacién Funciones
JORQUIN GARCIA-QUIROS SERRANO &, Arrendamiento 16, 66% Presidente
RODRIGURZ $.L locales de negqogio ! Consejerc
JORQUIN GARCIA-QUIROS LIS Arrendamiento :
INVERSICHES i Conaejerc
RODRIGUEZ S locales de negocio
JUAN HINOJOSA VACAS HU Arrendamiento 83,79% Administrador
INVERSICNES, inmuebles anico
S.A
JUAN HIWOJOSA VACAS JUPISAR TRES, Arrendamiento 50% Administrador
S5.A inmuekles unico

iz, GASTOS E INGRESOS
a) Importe neto de la cifra de negocios

La distribucidén del importe neto de la cifra de negocios de la
Sociedad en el ejercicic 2012-13 es como sigue:

Ingrescs por arrendamiento 2.625.718,08 euros
Ingrescs por repercusidn de gastos 123,042,811 eurcs
Bonificaciones por arrendamiento ~200.000,00 eurcs
Total 2.548.760,89 eurcs

b} Gastos de personal
Los gastos de personal han ascendido durante el ejercicio 2012-13 a
36.354,79% eurcs, de los cuales 26.368,97 euros corresponden a
Sueldos v Salarios y 9.985,82 euros a Cargas sociales.

La plantilla media a 30 de septiembre de 2013 estd formada por una
mujer de categoria administrativo.

13, OTRA INFORMACION
En el ejercicio comprendido entre 1 de octubre de 2. iz a 40 e
Septiembre de 2.013, ninguno de los deg Administradores Golidarios ba

recibide préstamos, anticipos o remuneracicnes de ningﬂn Eipga) o Bd
existen planes de pensiones o seguros sobre ellos.

Los Adwministradores Solidariocs

Joaguin Garcia-Quirds Rodriguez 0. Juan Hinojosa Vacas

e
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ANEXO VII Informe de valoracion independiente de los fondos propios de la

Compaiiia

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. diciembre 2016 100



"SOPBAISSSI SOYD9Iap SO| SOPO] "UOJUIOY] Juel) G

EER woo16'se@oupisiewoed 3
3@ m 66 6€ 9.G 16 ¥+ L
EEEN Joynsuo)
@ @\ olJpis| ewojed
i i
EEE wooi6'se@zelpawier 3J
EEE 66 6€ 9/G 16 ¥E+ L
Jojuag 10)nsuo)
oJauey ap zeiqg awier

woo'ib'se@uel)aq-opueuls; 3
66 6€ 9.G 16 ¥+ L

0100

ueJjjag opueutaq

910¢ 8iquandss

V'S ‘IWID0S 56 WEJOWU| UQIOBIOBA 8P SWIOJU]

uojuloy | Juels) o



_Ymoub Joj Jounsul uy uojuIoy] Juels) o ¢ 910z 2iquiendag | *d"T'S ‘AiosiApy uojuioy Juei9 910z @

‘owsTw Te [edied O [£101 05220k Joua) uepand onb soyred
010g SEHO N QWIOJUT [9p oweIeunsap [epuaod ono yombrend e 03109dsox
uod pepriqesuodsar op odn unguru sowarerdodse oN 031Fds sod oraoxd

UBI[o¢] OPUBUID,] . )
'S OJUSTWNUISTOD OXSINU Urs ‘Dyuowedred o [e101 ‘opmojor o operdod

_ \
| x \ 398 9qop ou £ ( ,UOIIII(T ®[,, 2Jue[Ppe Ud) ejuedwion) [ 9P UOIIIIIP
. | ) S 13911
/J _ g el ered operedord oprs ey £ [eouopyuod so owojur 23sy -oleqen
e | s | OFISONU 9P SOUOEIIWI A 90ULd[E [0 JUPOP 9S UOPINPONU] ¥ U
___. "OWIFOJUT [9P SOUOIIIIS Se[ 9P
‘_ | 01827 [P OPIU2ITOD [d VO QUIWELITN[UOD OIS BYDIP JI[ OLFESIIIU
V $9 OJuOTWIPUAIUD o) un eyed onb yezemund sowosonb ozod ‘yorea
J Op UORPWNSH ' VOIS B[ UD SEPM[OUT UPISO SOUOISN[IUOD SEIISINN]
PIIWEIRY (. pepamog e, 0  pruedwoy) e, < Wejowuy,, RUEPPE Ud) T'S TINIDOS
Wejowu] 9p 2IUAPUIdopUl UODEIOEA B[ & 9IUIPUOdSIITIOd dWIOJUT
2uasaxd 9 uonesaprsuod ns ered soweiun(pe ( eisondord e, ‘OIUEPpE
"UBRN[O¢ OPULUID,] UOD 910LIV0D JOAEJ J0Od QUIIOJUT 2159 ud) 91()g 9p OAew op § BYIJ Ip soreuorsajord somiares op wisondord
© UOIDB[OF UD UOIEIIFE[d JoAew 2somrmbox onb ojunse ungpe asarqny 1g LNSONU UD SOPE[EUdS BOUIIIJOF OP SOUTWI) SO[ TOD OpPIFONdE (]
‘WeFOWUT oP UOIIIII(] ¥[ 9P UODUNIE B[
SO UOIUTOUYIIULIS MMM 9102 2p 23quondas ap 97
¢e SV 00L T6 ve+ A
06 6€ 9LS 16 ¢+ L
PHPEIN €008¢ PUPEIN #108¢
96 ‘reaseqy 9sof 6 ‘UEq[eIVOIN d[[eD)
"dT'S ‘AI0SIAPY UOIIIOY T, 3UEID V'S ‘TINIDOS wejowu]

[EIOUIPIUOY) 29 OPBALL]




YmouB o) Jounsul uy | UOJUIOY | JUBIE) o € 910z 2iquiendag | *d"T'S ‘AiosiApy uojuioy Juei9 910z @

a|qeynbyy gn.g sioyedng vas

EpEJIT pepsioos TS

BLUIUQUY pepsioog V'S

opiBe.0) ojaN ouowied ONd

O)dN oluowllyed Nd

jesing OAJeUIS)Y OPedISy avin

SOpEIPEND S04 A

s04n3 ap SN 3w

ozed obie d1

(siope0ipu) souBWIOLRd A8Y]) ouadwiasaq ap aAB|D) S2I0pPEIpU| 1dM

INIOOS 66 Wejouu] wejowu|

BOISIPEIST 8P [eUCIOBN Ojrjisul aNI

'd'1'S AlosiApy uojuioy ] juess 19

010069 |ap JojeA 0 anjeA aslidigus Al

(opeoyun 8|qejuoY GjaN JojeA) enjea issy JoN sepioyny Aicieinbay jo Wwiajeld uesdoin3 AVN-VYdd3
(suonezyiowe

pue uopexe) pue Jul 8Jajaq sbuiules) / sauoioezylowe A sojsendwi @ sa.sjul op Sajue ooyausg valss

ele) ap solnj4 ap quanasaqg 94a

ONI ‘PIgye3em 8 uewysng uewysny

oze|d 009 dd

uoIoBNURLOY ‘Juo9

910Z 8p 0zIew e 0J8Ud 8 9102

S0n3 8p SN 000.3

O1JESO[0)




imoub Joj punsut uy | UOJUIOY | JUBIE) o

I¢
8¢
LT
9¢
54
¥¢

eulbed

som1ATas 9p vsandoid ‘g oxauy

so[qeredwon) G oxouy

IN [2P O[no7ed 2 ered sopezieas saisnle op I[[eIa(J *y OXouy
SELIBI[IqOWUT SOUOISIOAUT '¢C OXoUY

seUEUED) £ SEPIPIYJ 9P BIUINY) "7 OXIUY

UOIBMIG 9P 20UE[ey '] OXoUY

soxauy

€C
1c
61
81
Gl
¢l
cl
01

euibed

910z 2iquandas | 'd"T'S *AiosiApy uojuloy] Jueio 91,0z @

Ne)cliats

JO[eA 9P UODERWNSH 7
UOIDPIOE A 9P PISO[OPOIdDN |
UOIEBIONE A

10396 H ¢

wejowu |

eruedwod ey op vodmosa(]
OATINDD|T] uowNSIY

UOIINPORNUT

C
1

(TTIEET-TS

OPIuNVO,)




moib oy ounsul uy | UOJUIOY | JUBIE) o g 910z s1quiadag | ‘4TS *AI0SIAPY UOJIOY | JUID) 9407 @

€e euedsy U2 sepeznod STNIDOS 2P AVN-VYUdH 23qos vwird omofe) |
43 ONURUOTY) OPEIRIN [2 U9 SEPEZROT) SIINIOOS 'T1
%9 soanoe sof ap eieasnyd sopqrsod sep op oanrsoduwr 039930 2asnly ()]
0¢ SEITRI[IOWUT SOUOISIOAUT U2 Jsnfy ¢
0¢ WEJOWU] Op 9JUE[e( [2 U SOPezZI[eas sasnfy g
62 Ope2IOW 9P JO[EA °/
v WEJOWU] 9P OPEBIIIJA 9P JO[BA 'O 6T SBLILIIqOWUI SOUOTSIOAU] '
Ll soperdwod [op vado J0d UOISIOAUT ¢ /7 G102 — +107 Senueues) A SEPIPIdJ 9P vAUIND) G
L1 oonpoxd op odn 3od worsIoAuT 4 g G10T — +10T UOEMIS 9p DULE }
91 eUEdsT] U9 BLEIIOWUL ED[WIOUOIY PEPIANDE 9P MDIPU] ¢ G wejowu] 2p HNJd ¢
91 LISLOUTW ODIWOY) 7 67 SBIIEIIqOWUT SOUOTSIOAUT SB[ 9p Asnly 7
Tl WEJOWU] 9P OPLIIRUOIIY ‘| G[ SOWEIIOWUT SOADDY |
euibed sooyeln eulbed sejqel

Se[qe], A SOOIJeIn)




Yimoub ioj punsul vy | LIOJUJOY | JUBIS) o 910z 2iquiadas | 'd'T'S *AiosiApy Uojuoy JUeI9 910Z ©

uolioonpoJajuj "L




moib oy ounsul uy | UOJUIOY | JUBIE) o L 910z s1quiadag | ‘4TS *AI0SIAPY UOJIOY | JUID) 9407 @

-‘woperedwon) 3od £ (D)1, 21UL[PPE UD) eleD) op o[n[,] o9p 01UINISI(T [9 ‘SLITIF
op uompezieider) B[ 21ULIPIW BIUSF UD SOTUOWINEJ :¢IdS WEJOWU] B SOPLIOSE
SOATIDE SO[ 9P OPEIIIA 2P JO[EA [9P UOPUNO ¥[ ered epeZIn BSO[OPOIOW € o

‘(g oxouy 19A) DN [¢ omeaTawa[dwod opolgw owod sa[qeredwon)
seruedwon) op so[dnmy op opow @ oped[dwo Sowdy 2IUIW[EUONIPY

(ONd P

opuedr[de WEJoWwu] OPEIO[EA SOWDY JWIOJUT 9159 9P OAND(JO [9 UOD OPIAINIE (] o

OJUB[OPE UD) OPISoFI0) 0N OUOWME] [PP OpowW 2

“eyuedwon) B[ Op UOIINOAD B[ B SLANE[OF UOTIIIFI(T ¥[ OP SeAN®Idadxo s —

*'s0s213ur1 Je30ua3 vred peproeded el A eruedwon) ] Op BIDULBU UODENIIS B —
“WeJOWU] 9p FO[BA 2 93q0s uoruido exsonu e e1093e opand +oul Jed 7ed peppeded vy £ ergedwo)) vy op eror 1 uonrmis v

eruedwon)
e[ op seoyroadso seaneidodxo se] A [eFOUSS EOIWOUOII0ILW UOEMIS B —

SISI[EUE 9)S9 9P SOUOISN[OUOD SB[ EPIPIW Inb U SOWOIEN[EAd 2JUIWIONANISO]
SINIDOS  0303u0d ud  ‘so[qesedwod  seuedwod op YN NS B 0399dsox
[Pesing uomezelrded €] 9p 0IuaNdSIP O twid €[ 9P UOIBUIWINIP B[ 9P S0IIJO

:$91UIINGTS SO VOS SIFOIIBJ SOISI 9P
€ DJUDWEAISN[OXD OpoIow sd opedrde sowoy ‘edndo sou onb osed [P ered e

sound[y ‘ergedwon) B[ 9p UOIEIOLA B[ 9¥(OS OANEIPTUSIS 010edwl Un OPrud) uey
anb s970108] soung[e OpeIIPISUOd sOWIY ‘Ofeqer) 0FISINU OP O[[OFFLSIP [0 NULIN( o

opeoua|y ap sojdiInii

‘uoepmbi] U s012030u £ solfy soanoe
UD SOAISUIUT SOID03IU ‘UOISIIAUT O BIIIED P SIPEPIIDO0S ‘SSUIP[OY 9P UOIEIO[BA
e[ ered opedrde Jos 9[oNs OPOIIW NS d[BUOZET JO[EA NS & SOPEISN(e 9dUE[Eq [9P

"qIVIA e epipes ns ered oyrsmbor owod erueduwon)
e[ 9P 9,001 [°P OPEIION 9P FO[EA [0 FeUTWIdIOP $9 JWIOJUT 91s9 9p 0AldIqo |9
‘(9 oxouy 30A) vIsondoi e[ U SOWE[EIIP Ow0d A [e3 £ ([ UOTIIII(T ®[,, NULPPE

soarsed £ sOATIO® snS Op JO[EA [P BWNS B[ OWOD PEPIOS BUN OP JO[EA [d BIIPU] o UD) WEFOWU] 9P UODIIIIP B[ UOD SEPIUIIULW SIUOIIESIIAUOD SB[ UOD OPIdNIE I(] o

(9Nd) opi1624109 039N oluowiLjed ofleqeu) |9p 92ue9d)y A ojisodo.ad

ofeqexn [op 2ouedy £ oarsodorg

uQIONpPOIU|



Yimoub o} punsur vy | UOUIOY | JUBIE) o 8 910z 2iquiendag | *d"T'S ‘AiosiApy uojuioy Juei9 910z @

straeg sod opesoqe[o ‘eueds U9 18197 OPEIIOW [oP [EIF0IIIG dQWIOJU] —
“WEJOWUT 9P SOANDIE SO[ 9P BIOIFED B[ OP UOIDBIOBA ] B 91UI9JF (M\29)) O
«PPIOYEA\ 29 ULWYSN,), 2IUL[OPE UD) DU ‘POPINE X\ 2 UBWYSN,) Op dWIOJU] —
*(0ARD939 9p soln[y op opels A 019N OTUOWINEJ
[0 U9 soiquied Op OpeIs ‘BIIOWDA ‘SepUBUBL) A SEPIpIdd op ®'Iuan)

‘wopEnIIg op PauTfEg) 9107 ol op ¢ 12 £ ST0Z-410g opomad Pp drqudRIP
Dﬁ ﬁm ﬁ@ mOﬁNGgwwu wOMUMUHOMD woﬁ DT ENWOEGH Oﬂv wwﬁwuﬂuﬂ{w mOTN.DC(w wNuGOSU —

:91U2MSIS [ OIS
ey JwroJur 9uasard [op woreroqe[d e[ ered epezieur voprwrojur fedpund B 6

uoidoewWLIojUl P SdjuUdIN4

BIJIOULUL] A UONISIL) OP UOIOBWIOJU] “UOIDBUWLIOJUL dP S91UdN,J

uQIONpPOIU|



_Yimoib 1oy Jounsur uy uojuloy| ueio) o 6 910z 2iquiendag | *d"T'S ‘AiosiApy uojuioy Juei9 910z @

"UOIO9JUO0D
ns e soudle s0300391 yod OpEZINN $I IS OPO) 2IQOS ‘S0109dSE SONO FLIIPISUOD
9OP UOEDOSIU 9P PIUINWEIINY OWOD IWIOJUT 1S 9P ZOPIEA ¥ ‘SOFIIII)
U0D SOUOIESULR $[ISOd 9P O BUIIIXD UOIEDULUY 9P UODUIJO 9P OSEd [2 UH o

(L I9,, © , TOIUIOY T, IUBIL), | 2)UL[IPE
) " qT'S ‘AIOSIAPY UOIUFOUT, JUBIC) OP ©so3dXo PEPrUIFOJUOd ¥ UTS ‘SOFIIII)
e [erdred O [£101 UOISNYIP NS JLITWI] 9P A [EIDUIPIUOD LWIOJ 9P O[Fedex) op vardyduwr
UORIPUOD ¥ TOD OTFLIBUNSIP [¢ ©3omnuo ns ered operedord oprs ey owrojur sy e

"opezienide
owzojur un yeredoxd op peprqsod B[ sopoisn UOD FEIUDWOD TD SOPEIULIUD
SOWRILIS OIULISqO ON] "OWSIW B PEPHOIFNSOd U0D SOPIIdEdE SOYIIY IP Lsned
¥ OWIOJUT 1S9 P UODBZIPNIdE ] 93OS PepIIqesuodsor eunduru sowrwunse oN] e

“eruedwon) B[ UOD MNUIWEIUN[UOD
‘ared ensonu jod swsieUue op  o01(qo  oprs uey soend  sof  ‘eruedwon)
e[ 9p soarsed A soanoe sofedpund so[ op OWOD St ‘WeJOWUT 9P SI[eNUY SEIUIN,)
se[ op 2udweIudWeEpUNy opnied BY 9s dwWIOJUT 2IUIsAId [0 OQed B JLAI[] vILd e

910C 2P
orun{ op ()¢ [op oMsowos Fowrd [op OIS [e $ANUIIPUOdSIIIOD SI[ENUE SEIUIND

se[ 21qos erdwy uorurdo run esordxo A pepoAfes BUNSUIU LIIPISUOD OU 9[()T

Op BIFONPNE 9P JWIFOJUT [0 91ULISCO ON "BPEZI[AN BIDUBUY UODBWIOJUT B[ P

LIFOIPNE OP SOIUINWIPIJ0Id TU ‘SOUOEITIFOA OPM[OUT ULY OU SIS[EUE SONSINN e
*JO[eA 9P UOISN[DUO0D ¥ & JESO[[ ered SOANEIJTUSIS OPEWNS ULy

s onb sox0108) sofPnbe v1woNd WS OPIUA) ULY S ‘B[[2 WOD UODE[RI U (9 OXouy

7oA) v1sondOIJ B[ 9P OPIUAIUOD e 9IFISUNIID 9s Ofeqes) 01soNyT op OPBINSII [ e

sauoloe)iuIT]

SQUOTIOBITWIT |

uQIONpPOIU|



_Yimoub Joj Jounsul uy uojuioy| Jueis) o (1]% 910z 2iquiendag | *d"T'S ‘AiosiApy uojuioy Juei9 910z @

"BIOUI[E A UD 01IS I[INWUT [9P UOISIWSULI) B[ 9P EPEALIOP BIOUBUES
e[ 9P 9,G/89%°) ¢ ‘O[qedorde reimsox op osed ud ‘emedrde auoweos (Z10Z OP
QIqUIDIIP 9P ¢ [ vasey A ofew op 7] e peproralsod wod sopumbpe sojqonwur
Op UOISTWSUER B[ 9P ePLAOpP 9[qruodwur aseq e[ 9p 9/, [P UOINPIT) UONSIND
U2 UOTINPIP [ ‘0sed 0pol UH “(}107/ LT 497T) Sopeparog 21qos orsondwi [op £
e[ 9P .9 [BUOPIPY TORISOASI(] B[ TS BPIII[eISd BOINPIp e opedrde soway oN e
"SOPIFoNbaI SOITAIIS SO[ 9p 92UED[E [op ¥IoNg Bponb
0159 UAIq IS “UOISTWSULI} 9P JO[BA [2 JEIOUTW JP $SOIIIJD © UIIqUIL] SOPLIIPISTOD
198 uerorpnd soised somo onb o[qsod so ‘owsrwisy (91(0g 9P 2IQUIOPIP P
€ BUD9J B SO[QONWIUT SO[ 9P UOISIWSUEI) B[ 9P UOISEIO UO0D UIUIE) ULIFESUIAIP
as anb (NLLATD) ®UBQI) BZO[EINIEN] 9P SOUIIID], SO[ 9P JO[BA 9P OIUIWIIOU]
[° 23qos soisondw] SO[ 9p O[NJ[Ed [@ UOD 0IUN(PE OATYDIE) BULQI() BZI[EINIEN
9P JO[EA 9P OIUdWIU] [o 23qos oisondw] [op 2130dwI [0 OPre;Iap sowoay $o
souoEse) se[ op saxxodwir sO[ Y "1z 9P orunl op ()¢ & SaUOEsE) se[ op sazodwr
SO[ BIUOND UD OPIUd) SOWRY ‘UOISTWSUEI P JO[BA [ JEUTWIOP © ©IBd o(] e

‘soprronbax sOIAIS
SO[ op 20UEd[E [9p e3ong epanb 0182 udIq 18 ‘WOPISMbpE op FO[EA [0 FRUTWINOP
Op $0109J0 © UQIqWE) SOPEIOPISUOd 3os uespnd soised sono onb oqsod
$o ‘owsrwIsy UORISMbpe op JO[EA [0 JEUTWIDOP 9P SO109J0 € SOPEIIPISUOD
398 exed sorsmbor sof uod uodwmno uoIsIMbpe op oa3d [e sopiprue sOISES SO[
IS JESIAQF 9P UOQISEDO OPIUD) SOWIY ON ‘OPEIIOEJ OPIS By UODISIbpE op J0[eA [ e
“TOTINFISUOD B[ 9P UOPISIbpe
op IO[eA o 93QOS o4 [0 OpuedIde OpULZRIOWE UPLISD S SI[(INWUI SO o

sa|ganwiul SO| 9p [eoSsl) 0)9343 sisajodiH

S9TeoSL,] S1S910dIE]

uQIONpPOIU|



_Yimoub Joj Jounsul uy COHC._O_._._-“_,CM._O o 910z aiquandag | 'd"1'S ‘AIosiApy uojuioy] JuelS) 910z ®

OAIND3[3J usawnsay *Z




_Yimoib 1oy Jounsur uy uojuioy| uelic) Q ¢l 910z @lquendag | *d"7'S ‘AIosIApy uojuioy| JueI9) 9107 @

"SAMIW $€Q°9¢P OP OUF0IUD [9 T 2IUIWI[qeuOZEeF Isyenars opand ‘91z op orunl ap (¢ ¢ ‘wejowru] O:w@d.ﬁ 01sonu
Op SOUOTIDE SB[ AP 0/,()()] [P OP¥IFOW P FO[eA [o dnb sowreIopIsuod ‘ofeqes) 0xsany Ip SOPEINSIF SO] op TOEIIdINUT ;

¥l U9 JEIOPISUOD ® mOuuwﬁmwd SO[ ® Ouw__um £ AMEHOWQM 9189 U9 OIIDSOP Ommﬁ.@w—u OJ1Sonu 9P 92UEI[E [9 TOI OPINIT 9(J ®~U G\OMWSMUQOU

‘sepedroned sesoxrdwo se[ ered opezinn ‘sojqeredwod sepeznod seyuedwod :0pedIdA 2p sordnm 5
praR! [ PezI 19 PEZI ! PEIIIN 9P SOARMA UOIEIOEA
Tedpurd opolow ‘OpI3aIz0T) 019N OTUOWINE]

op SEISO[OPOIDTA

‘UOTOLIO[EA OP SBIGO[OPOIAW $2IUIMNSTTS se[ opedrde uey oG

oleqen onsonu
I 2P el e i © egrouy 9p soanalqQ

Op SOUOTIDE SB[ AP 0/,()()] [OP OPEIIFOUW P JO[EA OP UOEWINSI B[ Ud OPASISUOD BY UOPEIOQL[0d £IISINU op 0oAnalqo g

(L IVIN,, 2UEPPE Ud)

[RESING OANEBUFIN[Y OPEIIIA [¢ UIPIdX [0 TOD UOEIOTeA Ip dwIF0FuT oydIp Fexodroour 3opod £ ( STINIDOS,, MUE[PPE
U9) LIIRIIOWUT UOTSIOAUT 9P SEPEZNOT) SEWIUOUY SIPEPIDOS 9P VWIS ¢ 9s39500¢ 3opod ered ayuarpuadopur orzodxo
un yod epeziess uopesofeA eun ye3zode op 03rsmbos o dwnd ered voIUFOY T, JULID) OP SOIIAIIS SO 93ombor wejowu $9IUIPADNUY
‘Touedso OpEdFOW [0 T BOUIIIJIF P

[RX9) 303295 [9p ourmbur owsrw un € opembye ‘so[eIAW0d $I[LI0] ¢ Jod 01sandWw0d IS OLILI[IOWUT OANDE NG “BI[TUIE]
BUN € $91UII0UNFId SOTFLIqOWUT 9 SOTFEIIOW SOARDE 9P TONSI3 ¥[ B PEIIPaP [eruowned peparoos eun sd weJowu]

OANNIJ UoWINSIY

OAIND3[3 uswinsay



Yimoub ioj punsul vy | LIOJUJOY | JUBIS) o 910z 2iquiadas | 'd'T'S *AiosiApy Uojuoy JUeI9 910Z ©

eiuedwod e ap uoiaduiasaqg '




_Ymoub Joj Jounsul uy uojuloy] juelc) o 910z @iquandag | 'd7'S ‘AlosiApy uojuloy] Juel9 9107 ©

wejowuj L€




moib oy ounsul uy | UOJUIOY | JUBIE) o Gl 910z s1quiadag | ‘4TS ‘AIOSIAPY oIy | JUEID) 9407 ©

. (1 eqeL,

U:— W:_qfuv_ﬁt// wmw :dr:;y:,v ;Cﬁ_ A ::,v :_ pCQ :_J—E:Tv—ﬁ Cm;umgf — .,JHC,J:V— HO\VV WOHBD Dﬂv moﬁﬂa Omo.w.v vﬁ ‘M.NHOH QQMOQEM HOQ B%U MOQ N@NHOQNMQ GOMOQWNH
050°8% T 018 gjor| 910 Op orunl op ()¢ © BIAIELD B[ OP OPEIIIW OP JO[BA UN UOD ‘[IX) FOIIIS [ UD
05211 508 2001 PLPEI apia el 8p 'Zep4 opunwiey|  BIDUIOJOT Op ourmbur owsiw un € sope[mble UBISO SI[EIIIWOD SI[EIO[ ( SO e
000°C 1.9 (041% pliopejeA 9¢ e||i0Z ossed A H\/U .

Ipe ~C1, OPIDAB[[IA ZOPUEUID,] opunwiiey d[e) O

000°¢ 9Ll 789 plopejieA 0¢ ®e||Li0Z ossed PHP Svey op MEA #oP 40P e 21PO
001", €87z ape BIOUSIEA BILISNY 8p Uenp uog /o (eunzon) V) $ ‘Zo30[] uen( o[e) O
00L't 605} 010 opaIAQ BN fo (seweq sep) u/s zodo £ vsopy A[Ey O
051°¢ g8l 0Ll ebefey BION[EPUY "BPAY .
0019 0eee YLy Sewled sen zado A esepy /o AOﬁogov ¢§ PHOPIPO ©
0S9°G 099°1 205°1 BUNIOY B Z810]4 Uenp /o (eoudrEA) $ “CRSNY op uen [ AMenH ©
Opedre 8IqaU0d (ew) siopiedng PepnId 3000 (ezoGerez) u /s ‘osperedopre\ op vzE[] O
ap Jojep 0jaN JojeA

SOEIIqOWU] SOAOY | e[qeL (PTIOPE[EA) 9T ¥[[H307Z 9P eZE[] O
(PTIOP¥IIEA) 0T ‘PIII307Z 2P vZE[]  ©
:SOUOTIIIFIP $AIUIMNSIS SB[ U0D BUBAST] 9P SOUOIGF SIIUIIJIP

U9 SOPEBZI[EI0] SA[EIDIAWOD $9[8I0] ( F0d 0Isonduwod ©I1sd OIFBIIOWUT OANDE NG o

eruedwod vy s0d PpENIov) UODVWIOFUT :93U0N |
‘SOIN9 wmu
SO[IW $94°()] ¥IseY [e20g [earden) ns OpuIIPUIISE VOISOASIP 93T 9P SLAFISIF
v 0378d UOd wejowu] op [eros Teded [op uoperdwe B[ OpIOdE 25 ‘G(Z
op 23quondas op 7 BYD9J TOD ‘SOPOG 9P BLEUIPIOENX [BIOUIL) viun( U o
" INIDOS,, 21UP[PPE UI) OLBIIqOWU]
OPPLIIdIA] [0 U2 UOISIDAU] 9P SEBPEZNOT) SLWIUOUY SOPEPIIOS Op UIWISY
[e 9SOPUIISOdE BWIUOUY PEPIID0S U OWIOJSULN 98 GI(Og 9P o3quondos ug o

%oCh ST %L0°CT
S sax7, esidn( 1S vedreq S 9 OUEIIG

"BITWUE] BUN B SOIUD2UNIO SOMFEIIqOWUT 9 SOMFEIIOW SOANDE
op rerwowrned uonsad el uo 21s1su0d [edpund peprandse eAnd ‘g1 op orunl
U9 EPEINWI] PEPIID0S OWOD BPIMINSTOD [efuowrned Pepordos eun so Wejowu] o

wiejowluj ap opelieuolddy " odyelo wiejowiu] oi1oobau j[ap uolodiiosap anaag

eruedwon) e[ op uorodiroso(q

wejowu|



“(Opa1A() U2 OPEZI[Ed0] 0ANIE) 91502 A uoPeFedwon) 9p OPON —

_Ymoub Joj Jounsul uy uojuioy| Jueis) o 9 910z 2iquiendag | *d"T'S ‘AiosiApy uojuioy Juei9 910z @
‘uoperedwon) op OPON —

"eZUeIJUOD £ BNUEIELS 9091J0
’ ‘WEJOWUT 9P SOANDE SO[ 9P JO[EA [2 Fewnsd ered sa[qeorde UOEIORA Op

SOU JO[EA 9P TOREWNSI NG “SEIFEIIOWUT SOUOEIO[EA UD OpezIedadsa Anw
ST b : . A sefgojopolowr £ sonbojua sau2IJIP op UOEdNde B[ OPEIIPISUOD B A\29D)

‘OTFEI[IOWUT F01038 [9 UD 0131saxd A BOUIIOJOT 9P LIOINSUOD BUN SO \\®)) e

*OpI393307) 019N OTUOWINEJ un Jewnsd ered A\ 290 70d opewnso

*so[ea3 saryFadns opurwIguod A soue[d
. OALDE EPED 9P OPEdIOW 9P JO[eA [2 Fod oprmpsns ey 9s [EIVOI JO[BA [F]

OPUPIUEAI[ SOUODRIPIW 9P UOIEZI[EdI B[ BPUIIWOIDF 9 013910 odrond
b ‘oze[d o3ye[ ® onbojuo

owod 3ambre [2 9s7e10ed F0d SO[ENIDENUTOD SE[ BIUIND UD OPIU) UBY 38 VI
19 "SO[EMIOENUOD A SO[ENSIS0l ‘SO[ENSTIEd S| AU SEPUSIJP OPUIHSIXD Un UO0D BISIILIISI B[ BIIUID A SEANEMOIIASD SOUOISIOAUT SE[ EBIIAD O[POW [
‘orfojarod [0 0po1 ud sepezieut soPFIadns e[ TS seUedoIdSIP ULAIISO 9G o ‘ojuoTweduerede
ojo70d P I0[EA [2 TS ELHM[FUT SOIENTOD JoAewr UN ® O0S00E 9P PEPIOE] UOD UOISIOAUI 9p sopeprumizodo

<
SO[ 9P UOISIADI B[ "OPEdIAW Op ¥ ¥ soromdjul uos seperoed seaus: v 3opodoe eied peproeded 90017J0 01SD ‘OIUDNWEPNOPUD [0 UD OPLIFOII
SB[ SOUOEDIN OP 038 [2 UD BZOTese7 K PUPEN UD OPLdIdW op ST 9P un ouad anb of ofopsod o us ATT ofeq fnwr un Asxe NUSWENDY
WU 70d SEIUDT UBDIUIPT 98 UOIEIO[EA IP SWIOFUT [2 U onb JedvISI(] o 's0ANOE sO[ £ o1j05330d [0 JO[BA U2 OpUSTHOd SAIUDIDFD SI[LISY SELINIONIISI
e op seanygsip arwirad apuaord os onb [NTH(OS 9P UOISIOAUT 9P O[NOIYIA [5]
OpEOIOW [o UNGIS 9JUDTUSAUOD SBW [ OSN 21$d OPUIIS ‘BIni[e UD Sopeprun "pepIISe wod souoperado reziear Mmwrad A 0osou
se[ ered [EIDUIPISI £ OSN 9P OIqUIED UN OPUELIIPISUOD 91500 £ uonesedwod & opipeut Jo[ea eizode UOIE[RI ¥IST] "OIUSNWEPUIIIE op O1esiuod ordord
op OpOIdW [0 UNGIS JO[EA [0 OPEBUWINSD Y 9S OPIIA() P O[(NWUI [9 UH e ns op vINSIP d[qEnuwul eped onb BWIOJUI SOU s U IS ‘sax[mbre sof
-SOIEIITOD U2 $9[BqO[3 sopronde Twrd sewapy ‘(39109 ULWOA\ O OIFNE] [9P OIPd]
< <
SO Ua sepeioed seuas £ OpEdIOW Op SEIUDT ‘SOUE ()] 9P OIUSIWEPUIIIE OP PRY3uRdS Pgani0)) odnio [op searew seAunsIp sy uod Io[mbe Sp odsap
oze[d un OpUEBIOPISUOD ‘OSED EPED UD SOpepHEMOnIEd SOIUDIIJIP SP[ BIUIND [P JeZIWIUI USIG O SOUOPEDIN seadNU 9P safeioudi0d Sp $OPEpISIdOU
o opusrual ‘staunt ap uopezEndes op opopw P 10d AUSWEHEIFOLEW ungos oropsod o rerdwe ered sersrours 2929330 [end Of (PYa1r07) odnicy)
OpEIO[EA V1S3 ‘OpEpUSLIE op UOPIPUOd ns sod ‘wrejowuy op oropzod [ e ourmbur owsT UN ® SOPEPUIIIE UTBISD SI[BIDIAWOD SI[EIO[ SO[ SOPO],
ofoprod o 0po3 us oyusrduwmd opesiqo *012039U 9P O[PPOW [ JO[A ¥IF0dE 1005IS-[TEI9F OsN [&
< ces €
SISIXO OU UESqO ou (sout () 9z0g Us owrxosd SPW OJUDIWIUIA PEPIANDE B[ JeZI[€D0] €d13109dsd uorezedadss eun uouan (1 ‘S[EIIWO0D
< < < <

o opuats ‘ozed oSre[ v uos ofojpzod [P ud sopeided SOIUDIWIOUIA SO o SONUID 0390 ‘OORSISO] ‘[PIOUSPISIF ‘SLUDYO) SOWEIIqOWU] SOARDE

op sergoodn $o1UDIDJIP SE[ ‘OSN OWSIW UN U UOPEZIEIdsd ] OpIpeue
JO[EA UN SOWEIIPISUO) ‘[LIIAWO0D [Ed0] 9p jueuwopard osn  un wod

"PEpPIIqEIUaT ud 03onpoid owod eIuaA A eled op soln[] op 0juaNIsIq — ‘soAnoE op erdojodn e us peprusdowoy e1uasard wejowuy op onopIod [ e

‘opeuTIIIo) Ouuﬂ:ﬁuou& oOwo0d LIUIA A mﬂ.mu op mo_Em 9P OJUANISI( — uogideiojep A eueljiqowul eibajesysa ap anbojug

UOIOeIO[EA A BIIEI[IqOWUI B1391€11S9 9p anbojurg

wejowu|



Yimoub ioj punsul vy | LIOJUJOY | JUBIS) o 910z 2iquiadas | 'd'T'S *AiosiApy Uojuoy JUeI9 910Z ©

10309g |3 2°¢




_Yimoub 1oy Jounsur uy 7 uojuioy| Jueis) o 8l 910z 2iquiendag | *d"T'S ‘AiosiApy uojuioy Juei9 910z @

[eA0IN PjUAN,]

Gl0c L0 €10¢ ¢loc 110c 010 600 800¢ L00C 900c S00C

EEEQ :
. — .
0
09
08 "saeroadso soroard A
00l souopPOwWOoId op 21UEISUOD [SED OIUINWEZUE[ [9 OPIIAFOAL] ey anb of ‘sefeqar op

soporrad so[ op ToPEFqI B[ A 1500 MO, sewFy op uorsuedxo A epeSo[] B[ U0d

0ch ‘so1003d op ©1391e31SO S UD sew OpeZIPUNJoId B 9 ‘SISTID B[ 9P OIIUT [ 9PSI(] e

orh *$91USIXD solordwoo
op souoperndwe ® o,¢ un A SO[[OIJESIP SOAINU B 0//G Un opuodsarrod
onb so[ op (VgS 2iueppe ud) o[qermbie eanrq opgzadns op W ())0)'0ST
op sew 0d0d op [v103 un uemewNs s03s1Adxd s0309£01d sosonu SO ‘Q9IOZ UH e

eueds3 ua eueljiqowul B3IWOUODD PEPIAIJOE Sp 3DIpuU] *E 0dljelo)
TINT :3uan,]
[enuesajul UgIoeLIEA SEJUSA B SOIPU| m—
‘oAnonpoid ojuarmPId un uedsnqg anb ours ‘onuad op odn sombrend
prog s1oe rioe eroe choe hoe TU ‘TOPZI[Ed0] Jomb[end op UomINU 39S OU BX "OWNSUOD [P UOPEFddNIdI B[
Lhilp L& le 1bjdy 18 g Lbjly 1€ 1z 1|1y 1€ e Lb|ly 1€ 12 1) op asopueydaa0ide ‘uorsuedxo op seonjjod sns UOd UBNURUOD $930PeFddo SO o

%8-
, - "ePUIN TS BIUDA B[ © OLFEIudwo[dwod [eued owod ueznn of anb sayoperado
%9 op ojWNU [0 JOAPW OpPUIIS ‘@Z[E TS BOURUOD OJIUOFIIQ OPIOWOD [ e
%~ PT0T UD EPERSIZAI €] 9P I[GOP [P ST “0/,¢°G
‘ [PP [ENUE BIPOW UOEIEA BUN UOD GT()Z UD 0FIdD [IX) F0II9S [2 Ud Uopdnpord
—d - -

ed
N~

o
[ee]

Xo}
[ee]

o
(o))

%C el ‘NI [PP soiep ungog ‘soropeidodo SO[ op seluoa se] ud ejolow wun
uo opelopar ‘owstw PP oludwne un olnpoid as GOz Uo ‘sopIalo sopesed

%0
° SO[ 9luemnp OU&MQ&WOH SI[EBIDJOUWIOD SONUII SO U9 BIOUIN[JE 9P OSUIISIP [2 SEI], o

%C 00} ‘uoreqod ey op ared J0d TeUly ownsuod [op A oanrsmbpe ropod [op oluowne
[° opwosoaey uey ‘oojdwo PP oluowne un uod ojun| soaxd so[ op epred
v "eJliou0dd B[ 9p Jojow [edpund [0 OpPUSIS BNUNUOD [EUODEU EPUBWIIP B o

e)sLIouiw 01213Wo09 “Z 0djeis euedsg ua [1e)aYy OpedIdA [T

% G0l

eyeds{ Ud [Te19Y OPEIIA

10)99S |3



wmou6 o} pusul uy | UOJUIOY | JUBIE) o 6l 910¢ 2iquiadas | 'd'T's *AiosiApy Uojuoy JUel9 9102 ©

S[[IAeg :1uan, |

SoJOm eouswym edonjm euedsym

+9102 G10¢ 710¢ €10¢ cloe 110¢

%0
%0¢
049 [2 %S [2 97U SOPEPI[ICLIUDT OPULZULI[L
%0p ‘eroUAN[Je A SEIUIA P UDWN[OA ‘UOPEdNIO NS OPEIUIWNE OPUIEY ‘SISIW
sowmnn SO[ UEINP SOPEINSIF sns soperofow 031sia uey onb ‘enuonpjur op
%09 ©OJE NS T SOIUEUTWOP £ SOPEPIOSUOD SOFEPUNIIS SOFIUID BIILY OPUIISIIP OPT
UBL] 9S SOJOSIOAUT SO[ “LIU2A Ud so[qruodsip owird so1onpord op zosedso e[ Uy o
0,
%08 ‘o1onpoxd 1o ud [1e103 sazoperado sof
. 00, 9P ¥ZUBIUOD ¥[ & A TOEZI[LIDIOWOD 9P OUNTF [ 9Seq U 0329£403d [9p pepriqera
0

N~ 19 OUNQOﬂ&UGOU wOEO.H.HNwDT SOAINU d.ﬁw& Ou:uwuu ~D Oﬁﬁwumw nCQﬁUNHUQNG@
Jopeisdwod [9p uabuio 1od ugisiaau] G odljels T ’ T
e Op 0597393 e 217ed U2 OPIqaP ©Y 9S UOTSIOAUT OP OPEIFOW [OP UOIDBANILII B[ o

S[[TAES 21UaN,|

Y10C U2

SO[el0/aLue) S31E07 ePERSIGT vIJI B[ 9P 9[qOP [° uoeradns onb ‘So[EdIOWO0D S$O[EJ0] Op OlUdWNE

sojOm sopeosswiediH / sopeassuliadng m [° J0od opelndwo o,7¢ un OAXd [eNd [0 ‘[IEIT JOIIIS [E SANUIAPUOdsIIIOd
SseueIpaj\ "opj\ m [e10J3WOD 01U m SOUOTTW ())]'¢Y FOHANIUTE OUE e 0109dsdT VO o/f [P OIUAWIdUT Un osndns

anb of ‘souoyu : TOD OTIEIDII} JOIIAS [oP 2FI910 Un ompoid as ¢ u
+9102 Gl0¢ v10¢ €10¢ 4114 110¢ 010¢ 600¢ 800¢ ! I 00183 C PP ’ P S10C 7H e

- - — - 0 "ePUBWOP 9P UODEIdEd Op 01TIWNNSUT OWOD ULTODUNJ BIUJ
- - 005 op saisnle sof anb so[ ua ‘worednoo op esel eleq uod solojdwod sosorownu
_ 000 UDISTXO ‘OTILIIVOD [9 JO "SEIUDF OP OIUINWIINID OPLIIPOW Un Ud Blo[Jor 9s onb

o[ ‘peprpqruodsip op esel ns opuaNpas uea 0d0d € 0dod ‘euULIN[UL Op LITE

005t ns Ud SAULUTWOP A SOPEPIOSUOD SOLILPUNIIS SOFIUID SO[ © UIIJOI O] U e

000¢
| *$o[qruodsIp $o[ed0][ 9p Zasedsa e[  2sod ‘Ouwrd SOIUDTIIA[qrISI SO
0S¢ op ojuoIWIDAID [9 JEUODULW EIED ‘SOPBWY SOITIIVOD SOAINU O] B 0309dsoy e
000€ “SO[BIDIIWOD SOTIUID B LIDUIN[JE IP OJUIWNE 3 A 730Y [9p SOISES SO[ ‘OWNSUOd
0S¢ Top womesadndox e[ 3od sopepPouaq 0ISIA UeY 2s soyoperodo soredund soT o
ojonpoud ap odn} i1od uoisiaAu] " odyelo |1e3al 10323 |O U UOISIaAUl e] A sejuaa seT

[FE19J JO1O3S [9 U9 UOQISISAUI 9 STIUIY

J10]J08S |3



Yimoub ioj punsul vy | LIOJUJOY | JUBIS) o 910z 2iquiadas | 'd'T'S *AiosiApy Uojuoy JUeI9 910Z ©

uolioe.iojeA v




\ 910z @iquandag | 'd7'S ‘AlosiApy uojuloy] Juel9 9107 ©
Yymosb io punsul vy | UOJU 10y Jueic) o

uoioeiojep ap eibojopoldaN LY




wmou6 o} pusul uy | UOJUIOY | JUBIE) o 44 910z s1quiadag | ‘4TS *AI0SIAPY UOJIOY | JUID) 9407 @

$O[ISUEIUT SOADE SO[ 9P UOIIBZI[EIT IP JO[EA —
SepeZI[Ear OU SeUEUES J0d SOpPERsIsar ou soisondwr —
OpedIoW 9P S0193d B SEIDULUL SOUOISIOAUT 9P UOIILIOBA —

soysondwr op 039U [enIOE
OpEdIoW 9P FOTeA NS JOd SO[QINWIUT OWOD $IE) SO[J SOANDE Op TOPMNSNS  —

:s91uamM3rs soy Fmput uopand oarsed
£ OATIO® BPED JEIO[BA P ©IOY B[ € 9SFLIOPISUOD Uaqap anb sdsnfe op sodn so] o

serrerrqowut sesoxdwo  —
$O[qISUE) SOATDE UD SEAISUNUT sesardwo  —

(orp2 eaed soperdoide sopolgwr somo opuezinn audwepeiedas
asyesofea opand onb ‘soanoe so[ op sosordur yerouds eyed pepoeded
¥[ UD 0BIJJ JO[BA [ OPUOP) OPeIdWO[3U0Od / SUIP[OY PEpapos eun —

1S9 JeFOTEA B 0AND[qO [o opuend operdorde so onbojuo 21 o

*soATsed SOJ 9P [9 SOUIW SOATIIE SO 9P OPELIIOW
Op S9FOTEA SOT OP Bwins [ © [en3I 83s SOIdOI SOPUO,] SO P 0/,00] [°P FO[eA [H e
*sonboJud SOTIEA O OUN OPUBZIIN IUVEAIDF OANDE BPED eied
OPEJIOW 9P JO[EA UN JOUIJO OIFESIIIU $9 OPOIQW 182 op uoedrde B[ ere]
"21UoTeAb opedrowr op Foea ns e soarsed A soanoe sof opueisnfe esorduro
vun op sordoxJ SOpUO,] SO[ 9P OPELIIIW IP JO[EA [o LIIPUT DHNJ 2P OPOIW [ e
"WeJOwu|
op uoeIoreA B[ tied BpENIOPE 9stq B[ SO DHN[J [OP FO[EA [@ onb soweropsuo)) o

op163aii109 0)9N oluowiniyed

(DNd) OP1821307) 019N\] OTUOWINEJ — UOIDEIO[EA OP BISO[OPOIdA

uoloeloje) ap selbojopols|y



moib oy ounsul uy | UOJUIOY | JUBIE) o

€c

910z 2iquandas | 'd"T'S *AiosiApy uojuloy] Jueio 91,0z @

‘(¢ oxoue

J9A) STINIDOS 03030U0d Ud ‘sojqeredwod sejuedwiod op HNJ NS & 0309dsox
[Pesing uorezerded e[ op 01UaNISIP O rWFd €] Op UODBUTWINP B 9P S0IIIJD
€ OJUDWEAISNOXD Opoow 2182 opedrde sowoy ‘ednoo sou onb oses [0 ereg
‘opedrow op so[dpny op opoow 3od sisfeut [0 opedrde soway

ou ‘uopedndo op aleruadsod o/A voyrid0dd vIMIqOd ‘soande op rrSojodn
‘ouewre) op souozer jod ‘wejowu] UOd pepriqeredwod op opeid o un
urIuasard ou 70109s owsTw [2 U werado anb sepeznoos seruedwod sep onb opey
‘weyowu] op soipydwr sordnnw

SO[ UOD sOpeIsenuod £ sopended uos euedwWOd O OD03IU P JO[BA [0 T
sopeseq sojdnnw so[ 0 o193d [ 'PrIIWIS LANE[F NS EPEP OPLZIEUE SO O1D03U

ns ‘sojqesedwiod 91UdWEdI0  sefuedwod S FLUODII[S A JEIYNUIPI SEI], e

eruedwod
vun op JO[eA [o FedIpur Arwirad ‘ojuel 3od £ ‘Opedrowr OydIp 93OS JOSIOAUT [P
uordoorad e eapdwr BAS]] SoFR[IUUIS OID0SOU 9P SEOU] & SEPEIOJuUd sejueduwiod
op opedsow op so[dp[aw SO[ 9P SISTEUE [ OIUDMWIDID IP SeANEIIIdXD
£ pepriqeiuas ‘ogewel ns ‘SOPIAIS 0 /A solonpoid soydrp op [eqoO[3 epuUTWIP
£ OWOD SOUNWOD $930128] op Uapuadop sozerurs sefuedwiod SB[ op SIUOIIPUOD
SET "J0109s owsTw [0 ud uerodo onb sepezpos seruedwod wod uoperedwod

ns a1uerpaw eruedwod vun op souopedonied se[ op JO[EA [2 BIIPUT OPOIOW ST o

sajqesedwod
sauolooesuel) A sepezijoo seivedwod ap sojdijinip| @p opoIdN

opedIdwW Ip SO[dNNIA — UOIDEIO[EA 9P BISOJOPOIdA

uoloeloje ap selbojopols|y



Yimoub o} punsur vy | UOUIOY | JUBIE) o ] e s

lojep op uoldewnysy Z'y




imoub o} punsul uy | UOJUIOY | JUBIE) o 14 910z 2iquiadas | 'd'T'S *AiosiApy Uojuoy JUeI9 910Z ©

Uo1uIoy T, 10eIL) 21Uan,
UOJuJOY T, JUBIL) 121U2N, | L

969°¢ apJa A||IA P "Zap4 opunwiey
99°¢C ezofejez
gee’l 9Z-Z'Plope|l_eA y€8°9¢ wejowu| opifali0) 0joN oluowlied
¥28'L 02-Z'Plope|eA o879 seye asnid o Apsodwi g1ogje sisnly
L8V BIOUBJBA i 115°9¢ SeLB[lIqowul Sauolsie AUl a)snly
161°¢ 0paIng | 2L9'6) ~seieasnig [ soysnly
8le’l ebejep m a91°LL 910z olun[ ¢ wejowu| 0}aN OluO Wiijed
0LL°¢ sew|ed se m 3000
066°¢_____ 70104 uenp m
115°9¢ SeLIel[IqowUl S8UOISIa AUl gsnfy wejowu] 9p INd “C elgel

3000

"DNd [PP JO[eA [2 JSE Opuatu1qo ‘91 ()g orunl op

SeLEIIGOWU SOUOISIoAU; se| op o3snly -z ejqey  0¢ T WHOWUI 9p 010N OluOwmE] [e Opez|[eas asnfe [0 BMSONW ‘9 0OPBID) [ e

"(Z eIqe.I,) SO[IW $€8°9¢3 & OUIOI UD IsFeniis

66 ruowR[qeuozes apand ‘weyowuT op souonedpnied sef op 04,00 PP JO[BA [H e
opiBalion) ojaN oluowued  oAnsodw 0)p8)g ejsnfy  Seweliqowu] ‘Auj a)snfy  WejowU| 0JaN Oluowljed ’ ’

0 9102

000G op omwml oap (¢ ® oanrsodwr 0109J0 A SOPUIPIAIP ‘SELIBI[IOWUT SIUOISIIAUL
wZIr'LId oo, SEL AP ssnfe /ser[eAsn[ SO 9p 9[[eI9P JOAew UN 2AN[IUT IS f, OXAUY 2 UH e

000G} € ran

©[ U9 OPINOUT J[[LIDP ‘SI[IW 7/9°G]I U OPLWNSd soway SO oantsodwr 010959

W H€8'9¢3

wZL9°613 isAsniy [e10], 000°0¢
A Wejowuy op SEHEIqOWUT SOUOTSIOAUT SB[ 9P 91UIE[ [B10) BI[EASN] O Isnfe [ e
000'5¢
so[qenwu oanrsodw] 0109J5] —
000°0¢
SEITRI[IOWU] SOUOISIOAU] —
000°GE HeIq I : I
0000 "7 e[qe.L, B[ U2 OPM[OUT 9[[€I9P [2 TOD OpFonde op soArsed £ soanoe sns
Op 9[qPUOZEF JO[EA [9 BIUDND TD OPUIIU) 0IN] OIUOWINEJ NS opelsnfe sowoy
000°Sy

£ (orqruodstp 93391 owmm) 91z 9P orunl 9p (¢ & VOPEMIS 9P 20UL[E( ns P
00005 opnaed sowoy wrejowu] op souorednied se[ op 0,0)(] [OP UOIDEIO[LA ¥ BIed e

wejowiu] @p OpedIB\ OP I0JeA "9 odljels wejowu] 3p ugoideiojep

WEJOWU] 9P OPLS9II07) 019N] OTUOWINEJ

Wwiejowu| ap JojeA ap uoloewnsy



Yimoub ioj punsul vy | LIOJUJOY | JUBIS) o 910z 2iquiadas | 'd'T'S *AiosiApy Uojuoy JUeI9 910Z ©

soxauy "G




wmou6 o} pusul uy | UOJUIOY | JUBIE) o Jr4 910z s1quiadag | ‘4TS *AI0SIAPY UOJIOY | JUID) 9407 @

‘TOITIOY [, IUBIL) 191UaN,|

“BUNIO
enioo 118'7C  ¥6T€Z  016°€Z OAISYd A OL3N OINOWINLYd TVLOL
e[ Op [BIIOWO0D [EBd0] [ 2IqOs eIedalodry epueies Uod 0PI 69 01 266 2111100 OAISEQ [E10L
©ZOSEIEZ OP [BIDIOWOD [€J0] [ 93OS ered10diy enueres Uod O3Ipoi)) O - ) | ddVY Se| uod sepnap seQ
d d
eruedwon) e & Yoy edoueg J0d SOPIpaouod erredarodiy o8¢ 6Lt cee SO0 QSENELEL 100 SONSEd
3 . . : : : Z 0l - J1ebed e sejusnd seno A $a[elolawiod $aI0paaloy
eOULIES UOD SOIPID SOP UAN[OUT S OIPIID P SIPLPRUD VO SEPNIP SB[ UF oA.|._. ee 6L 768 Je6ed e SEUBo seno A SB[EI0lelW0D Salopeald
"1UAWEANOIdSF SEIFEIUN[OA fommmmmmmm £0¢ BlE - d0 e sepna}
1 . . .
SEAJISOT B SOW (g€ A ‘910z op omsowos jowmnd [0 uo eruedwon) el op i 5567 621's 2009 S}UB1H109 OU ONISEd I€30L
SBISIUOIIIE SO .a OPMALRSIP ‘Sa[rw 139 BMOQQ.& 1od JXISOWILN oW | ey ey e o1& Sepigiae) seztbd
uot [ © OPMALISIP "S9[IW [Z¢" 13 9P ! ¥10C ! H “ el oLy oL ozed obie] & sepnep Se10
»% ._N.—«ON DHQEOMHQDW\MHON D.HG—SHUO mOﬂvaMDQ mO~ ' DUGDM@QOQwDHHOU wOHOM.HDuGﬁ m INMVMI*N IIIII mlw_PNI.NIIIIIQMMWIIIIIIIIIIIIIIllllllllom_wwl._wIwmlwlmwmmzmml_,_mwwmmmwlﬂll.
SOIII2[0 9P SOIIUI] SO AP UOINAIASIP B[ OPIOE 35 G ()7 P 0FIRF P Z [ e S— dooey | ezbs | 2009 o7 e sepneg }
*SEITLIUN[OA SBATISIT 291°LL G69°LL 916°L) OJ9N oluowlied [ejol
® 0838d U0D ‘Of[2 0pol ‘Safrw /3 U2 o1osns Terded 9 O w.:w dwe ‘ewruoue €68 EeL e 0001202 9P 0PEIN <Y
[° Op [ S68°L3 ! e [° opue] e cer'z 1802 ¥SZ'0L senlesey
pepoos uo eruedwon) e[ 9p UODEWIOJSULR ¥ peprwrueun jod OpIode 9s 26t e 26°e UOISIUG Op BlWlid
onb e[ U2 eIRUIPFOLNIXG [IOUSD) LIUN( BUN OICI[AD 35 ‘G oPp 2Iquondos U o <« WOV0L POP0L 695C fendeq
: ' ' soidoud sopuo
‘sofrwr 163 op M3odwr sod sewouoiny merc% MWMND N”MND : Moow
SOPEPIUNWIO,) SIIUIIJIP S[ OP LPUDIAIA B 9P SOINIASUT SO[ U sepearsodop sef £ _
00013 2p 21xodwr 3od sozopepuarse e sepearsodop sezuery se[ uan3unsip 9s onb
SB[ 211U ‘S9[ONWIUI SOPRUNUIAIAP ap Jopmbre 19 10d ozed o8re[ € sepminsuod WeTe  v6etr 016 OALLIY 1v10L
I 19 P soprul P op HOIDIE | [ I [ 651 £66 110°} sejusfe Ainba sopinbi| soAjoe Jo A 0AJ8I3

SezUel Se] UAAN[UT 9s ‘oze[d OSTE[ B SLIODUBUY SOUOISIOAUT SB[ Op ONUI(] o E--------- i ) ) ] 40 & EpNEp 8p SEAJANASEIdal SEISIOUEUR SBUOISIO A

*0301INOP 10d mwﬁ%u_w& se[ £ - - - 0ze|d 0100 & SeIBloUBUY SBUOISIS AU

1
1
1
i
! - d d
EPE[NWNDE UOBZNIOWE B[ BISIF 9] 9s onb [¢ ‘uvomonpoid op 91500 0 uonismbpe ! a8 he GO0 OiSandly Jod SonRoy
p g Q 7t 3 el J i 192 ez z 1eIqo9 B SEJUaNd sejo A $3|e10Iawod salopnaq
op ooxd ns 10d soperoea UBISD SOANOE SOUD ‘eroutaoid op  sareded
p ©of peIo[ A h PIa eeu P soet i 9Ll I807C  1B8TZ 9)UB1II00 OU OAIOY [E}OL
soyuardyip 1od sopmqmisip £ arqwouar 9p [Bx9} esardwo eun v sopgpmbre  Tmmmmmmeos 767 267 767 0ze|d 0Ble| B SBISIOUBUL SBUOISIA AU|
SI[EIDIWOD $3[LI0] 2A9NT J0d seisondwod UpIsd SELRIIGOWU] SOUOISIIAUT ST @ qmmmmmmn-- Fommmm————— deviz sellz 66572 SEIIEI|IqOLWU] SBUOISIa AY|
-un(
‘010 2p omsawas owrd A g1z ‘4 10Z soPwIlo sof oL §he roe 3000
ered eruedwon) e[ op UOIDEMIG Op 2dUE[E( [9 BRISINW ePIomMbzr B[ op B[qel ¥ e
|eiouan uswnsay 910Z 24)SOWaS 19} - HLOZ Uoloenyis ap asuejeq b ejqel

UoIOEN}IS IP duUe[eyq

uoIoBN)IS Bp doueleg | OXauy



imoub Joj punsut uy | UOJUIOY | JUBIE) o

"$10Z 2p onwIdfo [ 0300dsar u0d 91()Z-S 107 oporad 2

U2 0/, UN duawepewIxorde U2 010U UIFIEW NS 9P OIUIWNE UN OPUEI0A0Fd
‘[eS9] wowdor oAdnu ns op UOPEdNde ¥[ A BWIUOUE Pepaos Ud eruedwon)
¥[ OP UOIDPWIOJSULI] B[ TOD OPEJOUI] OISIA BY 95 ORIV [op OPEINSIF 5]
" Opuar 40q 0427 Jap uavavAs 3P 0d [V UDADINGLY SIPUPLIU

spqozp,, anb 239[qeISD (1Fe NS TS onb ‘OIBIIqOWU] OPEIIIJA [2 UD UOISIOAUT
Op SEPEZNOY) SEWIUOUY Sopepapog st eied 21qnido op 97 9P 600Z/11
AoT B[ Op UOWISIF ¢ OJUDTWNOWOS NS OPUEI0AOId CWITOUE PEPIIIOS UD
eruedwon) e[ 9p UODEWIOJSUET) ¥ B OPIQIP ‘sopeparnog ap oisondwy [op oded
[0 OFEsS29U OPFS BY OU ‘9[()7 9P omsowos Jownd A 1oz opwIdfo [0 a1uen(]

“YOFeIN BOURY
70d SOPIPadU0d eFed10dIy LRULIES TWOD SOIPID SOP SO B $ANUIPUOdsIrrod
$9S0FIUT SO[ A OJUDMIOD BIUGND B[ UD EPIUANJO PEPIIqEIUdF B[ JLWNS
op ‘@uowredpud ‘oprusiqo ey os ergedwion) B[ 9p OIODUBUY OPEINSIF [

Te00s ¥37ed 2u2Tpu0dsarrod ns uod ‘eyuedwon)

e[ J0d EPIUAULW LANENSIUTWUPE BUN 9P OLIE[ES [9 930097 [eu0siad op S0ISES SO
‘[AX9] 303098

[° UD PEPITIOIOU UOD PITIND aNnb 21U 0dTUN UN € SI[EBFIWOD SI[EIO] dAINT

SO[ 2p oOjuarwepuatie 30d wOwOHwﬂﬂ SO[ ® DTGOQ@D.HHOU mOMUOMOQ op BHID T

'910¢ 2p 2msowoas ownd A ¢10g p 107 sownIalo sof ered eruedwon)
v[ Op SeRUBUBLD) A SEPIPIdJ 9P ®Iuon) [ emsonw eprombzr e[ op e[qel ]

[el2Ud9 udWINSIY

8¢ 910z @iquandag | 'd7'S ‘AlosiApy uojuloy] Juel9 9107 ©
‘UOIUIOY T, JULIL) :93UIN,|
[ I —— %00 %0°0 %1V oAmsodwy odi |
%E V9 %979 %8°LY oo usbliely
%069 %T°L9 %69 SEjua,\ / UoIoejojd X3 op opeynsey
%T't6 %006 %L'T6 seusA / vallg3d
%S9 %L'8 %09 sejua)\ / uoloejoidxa ap sayseb sonQ %
%ET %ET %ET SEJUD)\ / [eUOSIad ap SOISED) 9,
eu %8') %58 (lenue 9,) sejua A Se| op OjusIWINBIY
s
0 € - I
! £68 geL’l 12e’l 01312¥3r3 713a 04AVLINSIY
LS - - (ozy) S0I0yaUaq 81qos soysandu) i
£68 gel’l (474} SOLS3NdINI 3d SILNY 0QVLINSIY
|||||||||||| (99) (261) (€s)) S0JalouBUY SOjSeS
o< H 0 0 S soJaIoUBUY SOSAIBU|
656 068’} 6L6°L NOIJVLO1dX3 3d 0avLINS3Iy
(zze) (€v9) (€v9) OPEZI|| AOWUI [3p UQIDBZIHOLY
P I — . 082} ¥€5°C 295°C vaga
] (06) (v+2) (991) uoIoej0[d Xa ap sajsed soaQ
: (61) (Le) — (z€) [euosiad ap sojse9)
68€°1 618 G9.°C SOOI AJ8S 8D S8UOIJE}SBId
[ N— T 68¢°} G187 §9.7 $010005U Op BYI B] Op Ojou poduw|
9}-unf G0z 102 3000
°

SL0Z - ¥10Z se1dueueg A sepipiad 9p ejusang ' ejqe

sepoueUer) A SepIpidd 2P Bruan)

seloueuen) A sepipiad ap Bjuan) g oxauy



wmou6 o} pusul uy | UOJUIOY | JUBIE) ° 6¢ 910z 2iquiadas | 'd'T'S *AiosiApy Uojuoy JUeI9 910Z ©

pRYEA % vewysn) Jod £ vuedwo?) ef s0d vprapey uopEWIOFUT DIUN
050°8 6€5°08 0€'61G°L [e3oL
0S4 5069 19'10L°) PUPEN apia ABJlIA 8p “Zep4 opunuwiey
009 8ce6l 00'8€Z ezofelez Osjeled |sp eze|d
0002 LS 0205¢ plope|leA 92 e||0Z 08sed
000°¢ ey 08619 plope|leA 02 ®el|i0Z 08sed
0012 00702 £0'gye BIOUB[EA BLySNY ap Uenp uog /o
00LY shy 09'550'} opaIAQ eln /o
0SL°¢ 898°C 002041 ebefe EloN[epuy "epAy
0019 698°CL 00'v.Ly seulled se zado7 A ess|y /o
099°S 665°¢ 000451 eyniog e Z819|4 uenr /o
opedJaw W3 (;w) epeisspuod pepnio 3000
ap Jojep a1opadng

| . |
0001/@x (M) (g 1) opeoiow ap IoJeA "L ejqel
pPyaEA % uewysny) Jod £ vuedwoy) ¢ 30d vpuaey UOREWIOFU] PIUAN,]
050°8% (YA ¥4 (T1y9) G88°LC 188°¢l 866°Cl wejowuj selJeljlqowul sauoisiaAu| [ejoL
0SL°LL ¥G0'8 (981°1) 0ve'6 996°C ¥.9°9 pupei SpJ3 ABJ|IA Bp "Zop4 opunuwiiey
009'v vS6°L (696) €26'C 19171 9611 ezofesez Oslejed |sp eZe|d
000°C 119 (162) 896 G8g €8¢ pliope|eA 9¢ E||lioZ ossed
000°¢ 9LL") (c67) 699°1 clo’l 199 pliope|eA 0¢ eJ|iioz ossed
0012 €8¢°¢C (992) 6v0°¢C G98'} y8L°L EIOUSIEA elgsny op uenr uog /o
00L% 605"} (L19) 986°) a6l ¥6. 0palAQ BlN /2
0SL'¢ el (s62) 129°C 6151 8v0’L ebele|y Ejonjepuy ‘epAy
0019 0€ee (291) 160°€ v.8°L €cel Seuljed Sen zado A ess|y /o
099°G 099} (£99) 12€°C i 6.8 EUNIOJ €7 Z910|4 uenf /9
OpeOIS|N  S|geju0D  EpenwNdy [eo] UoI2oN4SUOD OUBLI | pepnio SelIe||Iqowu] SaUOISIa AU|
ap Jojep OJoN JOfeA  Howy 3000

seuejjigowul S3UOISIdAU] g ejqeL

A2 9P UOIDRBIO[BA ‘WEJOWU] P SEHEI[IOWUL SOUOISIAU]

Sellel|Iqowul SBUOISIBAU| '§ OXauy



0€

moufJoj punsul uy | LIOJUIOY | JUBIS) o oot o oo
0S2'bL 969°¢ ¥50°8 SPIBABJIIA 8P "Z8p4 Opunwiey
009'Y 99'¢C ¥56°1 ezobeiez
000C €ee’l 119 92-Z'PlIopE|[_A
000°¢ ¥28’l 9Ll 02Z-Z'pllope|lea
0012 L8V €8¢'C BIoUB[BA
00L'Y 161°¢€ 605"} 0palAQ
0sl¢ 8le’l €8l ebeep
0019 0LL°¢ 0ee'e seuwled se
0599 066.€ 991 __ 70104 uenp
0G0°'8% 11G°9C elvle seleljigowul sauoisie Au| [
opeysnly asnly ONA 3000
lolep ’

seueljigowul SDUOISIdAU] ud ajsnly "6 ejqel

‘(g erqeI) sopw /G 973 op seneasnd rod aisnfe un elozze onb of
‘SO[IW ()G()'8F3 U2 OPBWUNSI BY S ‘SOATIIE SOUDIP 9P OPEIIIW 9P UOELIO[EA ¥

SMWCLY 1T

© OPURPSE 9()Z 9P orunl op (¢ © 8101 I[qPIVOD 01T Jo[ea 0And ergedwon)

©[ 9P SOWIRIIOWUT SOARE SO[ JAN[IUT ‘SLIFBIIqOWUT SOUOISIOAUT op epnied e

seLeljiowul S9UOISIdAU| ud 3jsnly

"SO[IW 4()6'93 OP 0ARESoU Mrodwr UN U 019U

orwowned (o eisnle 9s ‘sopqonwiur so[ op BIuAA 9[qisod e[ op oanrsodur
012930 o Jod oarsed [0 wo sopezeas sasnfe so[ e epniedenuod OWOD) —

SO / /G 973 U 039U oruowned 2 visnfe 9s ‘Ssa[qeITOD SJO[BA SNS
v 0109ds91 \\29D) F0d SEPEZI[EoF SOUOIDEIOTEA Se[ 9P BI[NSaF anb semreqrqowuy
$oUOTSFOAUT F0d OATIO [0 UD sOpezIeds sdisnle sof & epniedenuod owo) —

s

2L9°613 9p w101 axoduwr un jod soarsed A soanoe so[ UO soprwnsd salsnle

op epniedenuod owod eisnfe os eyuedwon) e[ 9p Nd [2 ‘910 2P orunlop 0¢ V e

onised K oanjoe e sajsnly

9102°90°0€ wejowuj

910z 2iquandas | 'd"T'S *AiosiApy uojuloy] Jueio 91,0z @

‘UOIUIOY T, JUBIL) D3UaN]

18€°67 11692 11822 OAISVd A OL3N OINOWIYLVd TVLOL
769 - 769 8)UaLII0d OAISed [BJ0 ]
168 - 16€E JeBed e sejuand sejo A sa[elolaliod S8Iopssldy
€0¢ - €0¢ d9 e sepnag
ILN3IIYH0I OAISVd
698°11 7069 636y SJUSILI0J OU OAISEd [EJO |
G86'Y - GS6'Y d1 e sepnag
JLN3IYYOD ON OAISYd
7€8°9¢ ¢L9'6l [4:1 WA 0JaN oluowijed [ejo |
($06°9) (¥06°9) - Blle ASN|d OARISOdW] 0198}
115°9¢ 115°9C - SELIel|IqoWUl SBUOISIB AU|
¢L9'6) ¢L9'6L - sa)snly
9Ll - 29L°LL soidoid sopuo
OL13N OINOWIYLYd
opeisiy gjsnfy ONA 3000
Jolep ’
18€°6% 116°9C 1182C OAILJV V101
Sv0'L - Gv0') 8)UBLI0D 0 ARV |BJ0 |
65/ - 65/ sajusje Ainba sopinbi| S0AJOE JO A 0ARO8}3
G8¢ - G8¢ gjuslod ajsendwi Jod SOAROY
3 - l sole A salopnaQ
182 - 182 1eIqod B SEUANI Sejo A SajeloIawod salopnag
JLNIIYYOI OAILIY
vesy 116°9C 69.°12 9}ualli103 OU OAROY [e}0)
oze|d ofiJe| B sessloUBUY SBUOISIA AU
050°8% 11G°9¢ (YA Y4 SELIeI|IqoWU| SBUOISIB AU| .
............... FUN3I¥¥09 ON OALLIY
opeisiy ajsnfy ONA 2000
lolep '

op 9ouejeg |© ud sopezijea sajsnly *g ejqel

wrejowu] 9p DN [PP o[nored 12 ered sopezifeas saisnfe ap 9[[e1dq

DNd [8p ojnojeo |8 eied sopezijeas sajsnle ap a||ejaq ‘i OXauy



.

1moub Joj Jounsul uy uojuIoy] Juels) ° 1€

‘TOITIOY T, IUBIL) 123UaN,J

910z 2iquandas | 'd"T'S *AiosiApy uojuloy] Jueio 91,0z @

Oy, ], 3utro) 9juon,

06°9 119°L2 050°8¥ ez (zir9) 588°L2 WIB}O Wu| SeLIel|IqOWU] SBUOISIAAU] [e)0L lg-
O (44 T 0SL°7 7608 ©811) (74 G |, SPIOAE(IA P~ Z5pd opunuiiey
59 1197 009% 56°) (696) £€26'C ezobelez osieled [op ezeid
l0g S0T'1 000C 119 (162) 896 PlOpPElfeA 1+ 92 E||i0Z 0ssed
oy i) 000°¢ 9L} (e6t) 699} pllopejieA 02 elll0Z 0dsed
0T} 128y 004°2 82T (992) 6+0°C BloUBJeA BUSNY 8p uenp uog /o
0LL 180°¢ 00L'y 6051 (LL¥) 986') 0palAQ BN /0
162 6811 05°¢ €8} (g62) 29T ebeley BION[EpUY "BPAY
1423 190'¢ 0049 0€€C (291) 160°€ sewjed se7 zado A esay o
86 8€6°¢ 059G 099} (299) 12T BUNI0Y € zoI9|4 uenp o
oApsodw| eleAsSnld  Opeals 9|qeluoc)  epenwndy  uoiisinbpy pepnio oApisodw| 0}28)3
083 8pJoje)  ORNOEA Houwy 10A 3000

soAl}oe so| ap eljeasnjd sajqisod se| ap oAnisoduwil 039332 ajsnly "0l ejqel

(01 vIqes 394) SO $()6°93)
op oanrsodwi 03199J9 UN OPIU) SOWDY OPPINSAF OWOd £ 9[()Z P FIqUIDIIIP
OPp ¢ ®BYDDF T SI[QONWIUI SO] 9P UOQISTWSUBI} B[ 9P UOQISEDO UOD UIIquie}
UeIEduoAdp os onb eueqI BZO[EIMEN OP JO[EA OP OIUSWRIU] [d 93OS
OuwDSQEH ﬁoﬁ DQMO&Q\E ﬁu OU\:NHEOU wOEOL woﬁ S9UO0I0ESsE] w_wﬁ Umu woquQEw wOH
V "910Z 2p orunl op ()¢ & sOUOTIEsE) St 9p s9130dWT SO[ LIVIND UD OPTU] SOWIY
‘S0ANOE SO[ 9P BIUA 9[qIsod e[ op oAnsodw 03199J9 [ JEUTWIAIOP € ¥Ied 9(] e

sepeijiowu] S9UOISIaAU] Ud ajsnly

18€°67 11692 11822 OAISYd A OL3N OINOWIYLVd TV.1OL
769 - 769 8)UaLII0d OAISed [BJ0 ]
168 - 16€E JeBed e sejuand sejo A sa[elolaliod S8Iopssldy
€0¢ - €0¢ d0 e sepneg
ILN3IIYH0I OAISVd
698°11 7069 636y SJUSILI0J OU OAISEd [EJO |
G86'Y - GS6'Y d1 e sepnag
JLN3IIIHYO0D ON OAISVd
€89 ____ 2196} 2911
($06°9) (¥06°9) - eIl ASn|d 0ARIsoduw] 0}98)3
MMmu.mNuuuuu MMm.oN - SELIel|IqoWUl SBUOISIB AU|
¢L9'6) ¢L9'6L - sa)snly
9Ll - 29L°LL soidoid sopuo
OL3N OINOWIYLVd
el ajsnly ONA 3000
lolep ’
18€°6% L1692 11822 OAILJV V101
Sv0'L - Gv0') 8)UBLI0D 0 ARV |BJ0 |
6G. - 6G. sajusje Ainba sopinbi| S0AJOE JO A 0ARO8}3
G8¢ - G8¢ gjuslod ajsendwi Jod SOAROY
} - 3 SOl A S810pnaq
182 - 182 1eiqod e SEJUaN Sejo A So|eloIswWod salopnaq
ALNIIYH0I OALLOY
vesy 116°9C 69.°12 8)JUd11102 OU 0ANOY [ejo)
262 - 262 oze|d ob.e| & Seia1ouBUY SBUOISIS AU|
050°8% 11G°9¢ (YA Y4 SELIeI|IqoWU| SBUOISIB AU|
JLN3IHH0I ON OAILOY
opeisiy ajsnfy ONA 2000
Iolep '

9102Z°90°0€ Wkjowu] ap asuejeq [@ ud sopezijeai sajsnly *g ejqel

wrejowu] 9p DN [PP o[nored 12 ered sopezifeas saisnfe ap 9[[e1dq

DNd [8p ojnojeo |8 eied sopezijeas sajsnle ap a||ejaq ‘i OXauy



_Yimoub Joj Jounsul uy uojuioy| Jueis) o [43 910z 2iquiendag | *d"T'S ‘AiosiApy uojuioy Juei9 910z @

J_L_CCPT:U ﬁU:LCL UORDEWIOJUL € 9stq U9 [,0) 9juan,

onuguo) eueds3 Je
"euojaoleg A pupe|y a4us sopiedal ‘e1ouspisal | ‘SEUldlo ¢ ‘SOABU € ‘SO|eloIawWod SORUI 7|,

onujuoy | ouowied alelxy
"BUOjROJRG A PLPBJ 84U8 SOPEMyIS ‘S0b0 A |ieje) 'soonsIfo| ‘seuroyo Jod SOpeLIo) SOLBIIqOLUI SOAROR 8p BlaLe)

onupuo9 eluedsiH
"euojeoleg A pupe|y a4us sjuswiediould sopenyis sajsloy A seuroyo ‘sepusilA ap ugnsab A ugioisinbpy
's001s160| S04USD G A [B10Y | ‘[EI0JALI0D 04USD | ‘SBUIOLO § ‘Seliedueq SB|BSININS §gg Uod BluaNy “Boug
BSIDO| SO4UDD G A [Sjoy | [l juod | 140 8 "SEl q 9| 888 Ejusng "ealiaq| onupuo) sopadoid UloW
g|nsujuad B| Us snid 8109 A 8109 sojuswBas so| Us SOLEI0IE) SOLBYiqowWUl SO Ao 8p Uonsab A ugioisinbpe | us epezijelosds3

uglodiosaq|  opedssjy INIO0S

onupUo) opesIS| |9 Ud sepezi3od SINID0S LI elqel

"0ATE[2F $9 pepiqeredwod op
opeid ns onb of ‘wejowuy anb sopeqIqOWUT sSOANJE 9p BISo[0dN [ € UOIE[F
o UoRISOdWwOod LWSIW €[ UIUIN OU A ‘OUBWE) JOALW OUYINW P UOS SIS[EUE
2180 uo sepezinn so[qeredwod seruedwod se[ onb rereuss onb Aey woiq 1S o

'AVN-VYdH ordpmuw
[° UONSI3 op SOWFOJUT SNS U Fe1U2sard op UOIESIQO ] UIUIN OU YN [° U
ueznod anb STNTDHOS se[ onb A ‘onunuon) [NesIng OpPEdIITA [0 UD 21UdWEd[UN
SEPEZNOD  S[INIDOS UANDUT  SePeuordd[os  so[qesedwiod  Sopepamos Se o

"AVN-VUAH © DN s & 0109dsar sepeznod sajqeredwod sefgedwod op esjoq
U9 JO[EA [9P 01U2NISIP O vwulrd B[ JLWNSO UD OPELIIUD B[ 9 SIS[EUE OFISINU 9P
pepreuy e “so[qeredwod sesordwo op so[dnuwr opezijeur UEY 9S OPISIFIOT)
019N omowrmneJ Jod UOPEIO[EA B[ 9P OHERIUIWI[dWOd OpoIdW OwWwo) o

so|qeiedwod SINIDOS

euedsi ua sorqeredwon) sergeduwron) :sojqereduron

so|qeledwo) "G oxauy



_Yimoub 1oy Jounsur uy uojuioy| Jueis) o €€ 910z 2iquiendag | *d"T'S ‘AiosiApy uojuioy Juei9 910z @

uorednoo
op oleiuadzod o/A ©orers093 BIMIAOD ‘soapde op ergojodn ‘ourwel
op souozes 3od sojqeredwod seruedwod se[ uwod pepriqeredwod op
oper3 01fe un UeIuasard ou & oprqop uoredNde op so oU epewnsd ewird

S102C1-1¢ ﬁdu vydaj v Q?ﬁﬂ:vgv,:u :u:LGL uonewiojur v uJ,:L U9 1,9 =uang

%Ll Sipewold (610221 "1€-61.02'60"08) SSOW SOWHIN € 3P BIPON vl onb sowesuod ‘WeJOWU] Op SEONSHOIOEILD S| BIUDIND UD OPUIIUD], o
%8t 0'8.S €'05S '6 onuguoy eyeds3 Jeq . . .

%l g'cg 9206 e oo UOWIIE] AEIXY "SOATIOE SNS OP 032U JO[EA [op ewidUd 30d 0/ ¢/ Un BIpaw op “giso onb
%9'el 6'996 8001} g€l onuguoQ eluedsiy [AYSING JO[LA UN UIUIR STPLzROd STINIDOS S¥[ 2nb vIIpUI SISTEUE 935 o

%L'LL 0l8Le g'eese 1S onupuod sapadoid UlaN 0/, 1op erpow ewixd eun BlOIIe SISI[BUE O1ISINU 9P OPLINSII

) 6w eipow [H "ONURUOD OPELIIdW [9 UD SEPELZIO0D STINTDOS 01930000 Ud ‘saqeredwod

Bwld % Jesing u OpedIs |y INIOOS d d

NNVHGE | o U9REZI0D sergedwod op AVN-VMAA © DNd [P uod [mesing  uoneziended
E—— e[ seredwod op wamsar onb vwnd e[ OpEZI[EUE SOWSY DIUSW[EUORIPY e
eyeds3 ue sepezi}od S|NIDOS 2P AVN-VHd3 2iqos ewud ojnojes -z} ejqel sa|qesedwo SINID0S

(1u0)H) sordnny :sajqeredwo)

se|qeledwo) "G oxauy



moib oy ounsul uy | UOJUIOY | JUBIE) o

UOID22II(] ¥[ 9P TPIII2F UO 1% 98EQ UD 1,0 19juan4

OATITUTJOP SWFOJUT [9P UOTSTW
JWIOJUT [9P JOPEIIO UD UOISIOA B OP UOISIAI

e Op OpEIMsaF weJowu] 30d sopeIzode SOIFEIuIWO0d SO 9P VOEIIPISUOD)
WEJOWU] 9P UOEIO[EA B[ 9P SOUOISN[IUOD

A sojuorwrpasord SO OpuaTUNUOD (FJOPEIIOQ UD) SWIOJUT UN P UOISTW]

saunojuy

ve

910z 2iquandas | 'd"T'S *AiosiApy uojuloy] Jueio 91,0z @

UOPITIWNSTE A TOIDBIOEA IP UOISN[OUOT) o

“WEJOWUT 9P JOTeA [2 930S UOTuIdo ©iIsany v
7€109§€ opand SISI[BUE 219 P SIUOISN[DUOD SB[ BPIPaW Inb ud sowoaren[eAs
2JUDWIIONINSO ‘Teruowrned J9108IEd 9p ONUNUOD OPEIIIW [P SEPEZNOD
£ STINTDOS 03030U02 U ‘sajqeredwod seruedwod op HNJ NS & 0309dsox
[mesing uomezieaded e[ op 0JUANdSIp O rwikd B[ Op UODBUIWUINS(] e

SereIpIsqns sns op soArsed A SOANOE SO 9p OPEdIOW P JO[EA

[op sepeamop sefeasnurw / sejreasnid so[qisod sep opueisnfe eruedwon)
e[ op sordorq SOpuO,] SO[ 9P OpPEdIOW Op JO[BA [oP UOPBUTWINI( e
UQIDBIO[EA

‘UOIDENUNUOD © B[[EIIP S UOLIO[E A P SWIOJUT [P UOISIWD

vl vred oouede [y ‘eruedwor) B[ 9P SOANDE SO[ 9P OPEIIdA 9P FO[BA

[0 opuerapIsuod £ oposou op ued [op UoLEIOqE ¥ BIed opeziear oleqen
[ ‘OD1I0ISTY SISI[BUE [& 9SB] UD BJEZI[edT 9s eJjuedwor) [ 9P UODEIOLA B o
PEPAIO0S B[ 9P UQIOLIOTEA D

“UONSINd
UD PEpPaId0g B[ 9P SOMEBIIqOWUl SOANDE SO[ 9P OUN EPEd P JO[BA [P
UOISIADF BUN BIM[IUT Ofeqer) OFISONN] "0IUIWNIOP 9189 9P ¢ OXIUY [d UD
SOWINIUT 20ULI[E 0AND ¢ A\297) Pepa1o0s e[ 0d OpezI[eas vids oleqen 215 o

SO[QONUIUT SO[ 9p UQPese], ‘g
:21U2INSTS [2 elI9s soleqen sof op oun eped ered 2oued[e 1]
epeIRIos Feurw[aid uoEWIOFuT B 9P UOTSNISIP A U0TDdodoYy o

oleqen [op OFEpUELd
£ epuode erowrrd BUN SOWDIOII[QEISO IPUOP ‘WEJOWU] UOD TVODLIYTUE[] e

wejowu] 2p oleqen ap
odmbo 1o £ woendE op 0j020103d [0 3929]qeaso eyed onbuerre op TOUNYY o

uoeredorgy v

UOQIOBIOQE[0D €[ 9P 20UV - (9707 2P 0Aew 9p ) SOIdIAIIS Ip eisandor]

SoI0IAIBS ap eysandold "9 oxauy



mosb Joj ounsul uy | UOJU 0oy] juelis) o 910z @iquandag | 'd7'S ‘AlosiApy uojuloy] Juel9 9107 ©




ANEXO VIII Resumen del informe de valoracion independiente de los activos de la

Compaiiia
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c U s H M A N -& 28006 Madrid
ill M

D. Joaquin Garcia-Quirés
Inmofam 99

C/ Serrano 6, 6°

28001 Madrid

Ref: gmt2029

En Madrid, a 22 de septiembre de 2016

Estimado Sr. Garcia-Quirés:

VALORACION DE 9 LOCALES COMERCIALES, OCUPADOS POR EL GRUPO
CORTEFIEL (LAS PROPIEDADES) PARA INMOFAM 99 (LA COMPANIA) A
FECHA 30 DE JUNIO DE 2016

Tenemos el placer de enviarles nuestro informe de valoracién, que ha sido preparado de cara a
la preparacién de la documentacién para la conversion de la sociedad en SOCIMI y salida a la
cotizacién en el MAB.

El analisis de valor se ha llevado a cabo de acuerdo con la informacién aportada por Inmofam 99.
Asimismo, confirmamos que disponemos del suficiente conocimiento, capacidad y experiencia
para llevar a cabo el estudio de valor de manera competente.

1. LAS PROPIEDADES

1.1. La cartera esta compuesta por 9 locales comerciales ubicados en las principales calles
comerciales de capitales de provincia en Espafa.

NUM DIRECCION CIUDAD

1 c/Raimundo Fernandez Villaverde, 43-45 Madrid

2 ¢/ Juan Flérez, 14 La Corufia

3 ¢/ Uria, 52 Oviedo

4 Av. José Mesa y Lépez, 16 Las Palmas de Gran Canaria
5 Av. Andalucia, 20/ Compositor Lhemberg, 9 Malaga

6 ¢/ Don Juan de Austria, 4 Valencia

7 Paseo de Zorrilla, 20 Valladolid

8 Paseo de Zorrilla, 26 Valladolid

9 Plaza del Paraiso s/n Zaragoza

Cushman & Wakefield Spain Limited, Sucursal en Espana, C/ Jose Ortega y Gasset, 29-6% Pta , Madrid, Spain 28006, CIF: W-0061691B. Regulated by RICS.



Cartera de Locales Comerciales CORTEFIEL

2.  ALCANCE DE LAS INSTRUCCIONES

2.1. Hemos considerado Las Propiedades especificadas en el Apartado 1 de esta carta, las
cuales entendemos que son propiedad de Inmofam 99.

2.2. Se ha solicitado la preparacion del presente analisis de valor de las Propiedades de
cara a la preparacion de la documentacion necesaria para la conversion de la sociedad en
SOCIMI y salida a la cotizacién en el MAB.

No tenemos ningun conflicto de interés en aceptar esta instruccion.
2.3. La fecha del analisis de valor es 30 de junio de 2016.

24, La valoracion ha sido realizada segun las “RICS Valuation Standards” recogidas en el
“Red Book” edicion 2014, publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors, por un
valorador actuando como Valorador Externo tal y como se define en el “Red Book”.
Confirmamos que la valoracion ha sido realizada por valoradores que cumplen con los
requisitos establecidos. Asimismo, la valoracién ha sido preparada de acuerdo con el “IVS
International Valuation Application 1 (IVA 1)".

3. BASE DE VALORACION

VALOR DE MERCADO

Entendemos que precisan que reportemos el Valor de Mercado de acuerdo con el “Red Book”.
Salvo pacto en contrario (por ejemplo, solicitud de valoracién en base a “Fair Value”), la
valoracion se ha preparado en base a la definicion abajo descrita. La base de valoracién de
propiedades clasificadas como inversion es “Valor de Mercado” y, por lo tanto, las valoraciones
basadas en “Valor de Mercado” deben adoptar la definicién y el marco conceptual establecido
por el Consejo Internacional de Estandares de Valoracion “International Valuation Standards
Council (IVSC)”, definido en el Red Book como sigue:

“La cantidad estimada por la cual un activo o pasivo deberia poder intercambiarse a fecha de
valoracion entre un comprador y un vendedor por voluntad propia y sin ser presionados tras un
periodo de comercializacion adecuado en el cual las partes han actuado con conocimiento de
causa, de forma prudente y sin coaccién” -~

(49 rICS

4.  PREMISAS EXTRAORDINARIAS

4.1 Podemos confirmar que nuestra valoracion no se ha basado en ningun tipo de premisa
extraordinaria y que sigue las lineas de los “Practice Statements” incluidos en el “Red Book” o
Libro Rojo.

4.2 Nuestro analisis de valor no esta sujeto a ninguna limitacién en relacién a informacion
restringida ni a la inspeccion del inmueble aunque debemos resaltar el hecho de la existencia
de diferentes fuentes de informacién contradictoria respecto a las superficies de los locales
(contratos, planos, tasacién anterior, catastro, etc...)

Cushman & Wakefield | INMOFAM 99 |2
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5.  TITULARIDAD

5.1 A falta de informacién en contrario, nuestro analisis de valor ha sido preparado sobre
las siguientes bases:

a) que las Propiedades disponen de titulos validos y estan libres de cargas, de
cualquier tipo de restriccion, convenio o gravamen;

b) que las Propiedades se consideran desocupadas cuando se encuentren libres
de inquilino, o bien ocupadas por la Compafiia o por sus empleados al servicio
de ésta.

5.2 Cualquier referencia en este informe a temas de tenencia, arrendamientos vy titulos
legales no debe ser tenida en cuenta sin haber sido previamente verificada como correcta por
los abogados y/o asesores legales de la Compaifiia.

6. URBANISMO

6.1 Hemos utilizado la informacion urbanistica de las Propiedades recibida, si bien no se ha
realizado una consulta formal a las autoridades competentes.

6.2 A falta de informacion en contrario, hemos realizado el analisis de valor sobre la base
de que las Propiedades no estan afectadas por expediente de expropiacién alguno ni por
ningun proyecto de ampliacion vial.

6.3 Nuestro analisis de valor asume que las Propiedades han sido construidas cumpliendo
la normativa urbanistica, con los permisos urbanisticos validos y estan siendo ocupadas y
utilizadas sin ningun tipo de incumplimiento. Salvo informacién en contrario, asumimos que las
Propiedades cumplen con otro tipo de regulaciones, como pueden ser las relativas a
propiedades defectuosas (edificios en “Estado de Ruina”) o a acceso para minusvalidos.

6.4 Basandonos en la informacion recibida y en nuestras propias averiguaciones, no
estamos al tanto de ningun valor adicional que pueda ser atribuido a las Propiedades en
relacion a derechos de edificabilidad no utilizados.

7.  CONDICIONES DE LAS PROPIEDADES

71 No hemos efectuado en ningin momento inspecciones técnicas de las Propiedades, ni
hemos realizado revisiones técnicas de la estructura de los inmuebles, investigaciones
medioambientales o de las condiciones fisicas de los terrenos. No hemos realizado una
investigacién sobre las condiciones estructurales de las Propiedades o de sus instalaciones o
magquinarias. No obstante, nuestra opinion de valor se basa en la ausencia de defectos latentes,
reparaciones u otros problemas materiales que pudieran afectar a la opinién de valor.

7.2 Nuestra opinion de valor se basa en el supuesto de que las partes de los inmuebles, en
caso de que las haya, que estén cubiertas, no expuestas o inaccesibles se encuentran en buen
estado de conservacion y libres de defectos.

7.3 Nuestra opinion de valor asume que no se han utilizado ni materiales ni técnicas
peligrosas o inseguras para la construccion de cada inmueble. No hemos investigado la
presencia o ausencia de Aluminosis, Cloruro de Calcio, Asbestos, u otros materiales nocivos,
prohibidos o inseguros. Si desearan verificar estos aspectos, deberian llevar a cabo sus propias
averiguaciones.

Cushman & Wakefield | INMOFAM 99 |3



Cartera de Locales Comerciales CORTEFIEL

8. TERRENO Y CONTAMINACION

8.1 No hemos investigado las condiciones/estabilidad de los terrenos y nuestra opinion esta
basada en que todas las partes de los inmuebles han sido y seran construidas teniendo en
cuenta que las condiciones de los terrenos son las adecuadas.

8.2 No hemos llevado a cabo ninguna investigacion o analisis y no esperabamos que se
nos proporcionara ninguna informacion de ustedes o de cualquier experto relevante que
determinara la presencia de polucion o sustancias contaminantes en los terrenos de las
Propiedades o en terrenos adyacentes (aguas subterraneas incluidas). En consecuencia,
nuestra opinion se ha desarrollado en base a que no existen materias que pudieran afectar
significativamente nuestra opinién. Si estos supuestos no fueran aceptables para ustedes o si
desearan verificar que estos supuestos son correctos, deberian efectuar las pruebas oportunas
a través de técnicos competentes en estas materias y remitirnos los resultados a fin de revisar
nuestra opinion.

9. PLANTAS DE PROCESAMIENTO Y MAQUINARIA

9.1 Con referencia a las Propiedades, las instalaciones habituales, tales como los
ascensores, calefaccion y aire acondicionado han sido tratados como partes integrantes de los
inmuebles y estan incluidos dentro de los valores de los activos.

9.2 Todos aquellos activos, como maquinaria y plantas de procesamiento e instalaciones
del ocupante necesarios para la actividad comercial han sido excluidos de nuestra actualizacién
de valor.

10. INSPECCION

10.1 Hemos llevado a cabo una inspeccion interna y externa de las Propiedades durante el
mes de mayo de 2016, realizada por personal del equipo de Valoracién (Tony Loughran, Laura
Casillas, Javier Angoso, Cristina Trecefo, Juan Narbén, Luis Mufioz, Eva Blanco y Laura
Gonzalez).

10.2  De acuerdo con la practica habitual en Espafia, no hemos realizado ningun tipo de
medicién formal, aunque hemos realizado comprobaciones de mediciones in-situ para
contrastar las mediciones de los planos recibidos. Para el propdsito de este ejercicio nos hemos
basado en las superficies consideradas por C&W como la precisa y correcta estimacion de la
Superficie Bruta Alquilable (SBA) existente.

En todo caso, el alcance de nuestras instrucciones no incluye realizar una medicion técnica
formal por parte de un técnico especialista ni levantamiento de planos. Recomendamos que
nuestra estimacion de SBA se contrate por un técnico competente contratado para tal efecto.

11.  PRINCIPIOS GENERALES

11.1 Nuestra opinién de valor esta basada totalmente en la informacion que la Compaiiia
nos ha facilitado o que hemos obtenido por medio de nuestras investigaciones. Confiamos que
esta informacioén sea correcta y completa, y que no exista ningun tipo de problema que pueda
afectar a dicha opinién.

11.2  Nuestra opinidn de valor no esta sujeta a ninguna Premisa Extraordinaria.

11.3  No hemos tenido en cuenta ninguin gasto de venta ni ninguna obligacién fiscal derivada
de la venta o desarrollo de las Propiedades.

11.4  Nuestra opinidn de valor no incluye el Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA).

Cushman & Wakefield | INMOFAM 99 | 4
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11.5  Un comprador potencial probablemente obtendra asesoramiento asi como verificacion
de los puntos arriba mencionados antes de proceder a la compra de las Propiedades. Ustedes
deberan tener en cuenta las condiciones sobre las que se ha preparado esta valoracion.

11.6  En caso de se hubiesen recibido subvenciones, nuestra valoracién no tiene en cuenta
ningun requerimiento de repago de las mismas en el momento en que las Propiedades fueran
vendidas.

11.7 Nuestra valoracion no tiene en cuenta los costes de transferencia de la venta de las
Propiedades fuera de Espafia ni ninguna restriccion en llevar a cabo dicha venta.

11.8  Una valoracion es una prediccion de precio, no una garantia. Requiere que el valorador
realice juicios subjetivos que, aunque fueran légicos y apropiados, pueden diferir de aquellos
realizados por un comprador u otro valorador. Histéricamente se ha considerado que los
valoradores pueden disponer de un rango de posibles valores.

11.9  El propésito de la valoracién no altera el enfoque de la misma.

11.10 El Valor de las Propiedades puede cambiar sustancialmente incluso en periodos cortos
de tiempo, y por lo tanto, nuestra opinién de valor puede diferir significativamente si la fecha de
valoracion cambia. Si Uds. desearan utilizar nuestra valoracién como valida en otro periodo de
tiempo deberian consultarnos previamente.

11.11 Recomendamos encarecidamente que las Propiedades no sean vendidas sin antes
haberlas expuesto al mercado de manera apropiada.

11.12 Les recomendamos que realicen actualizaciones de la valoracién de estas Propiedades
de manera periddica.

11.13 Cualquier referencia en este informe a temas de tenencia, arrendamientos vy titulos
legales no debe ser tenida en cuenta sin haber sido previamente verificada como correcta por
sus abogados y/o asesores legales.

11.14 Esta opinién de valor debe ser leida junto con nuestros “Términos y Condiciones de
Nombramiento de Cushman & Wakefield como Valoradores” (adjunta en el Apéndice | de este
informe). De dicho Apéndice | deseariamos resaltar el parrafo 10.6 en el que se describe la
cobertura y limitacion de nuestra responsabilidad profesional hacia Uds.
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12. VALORACION

Sujeto a lo anterior y en base al estado del mercado a 30 de junio de 2016, nuestra Opinién de
Valor de Mercado, siguiendo las directrices RICS es de:

1 Raimundo Fdez. Villaverde 43-45 Madrid Local Comercial Cortefiel 11.750.000€
2 Juan Flérez 44 A Corufa Local Comercial Cortefie 5.650.000€
3 Uria 52 (local cial Planta Baja y 12) Oviedo Local Comercial y Resi/Oficinas Woman'’s Secret 4.700.000€
4 José Mesa y Lopez 16 Las Palmas de Gran Canaria Local Comercial Cortefie 6.100.000€
5 Avd. Andalucia 20 Malaga Local Comercial Cortefie 3.150.000€
6 Avd. Don Juan de Austria 4 Valencia Local Comercial Springfield 7.100.000€
7 Zorrilla 20 Valladolid Local Comercial Cortefiel 3.000.000€
8 Zorrilla 26 Valladolid Local Comercial Cortefiel 2.000.000€
9 Plaza de Paraiso s/n Zaragoza Local Comercial Springfield 4.600.000€
TOTAL 48.050.000€

El valor total de 48.050.000€ reportado anteriormente representa el valor agregado de cada
propiedad individualmente. Si la cartera fuera a ser vendida en lotes individuales o por grupos
de propiedades, el valor total podria diferir significativamente.

Nota. El valor de calle Uria 52 se compone del analisis del valor del local comercial y de las
plantas superiores como residencial. A la fecha del informe, la propiedad no tiene Division
Horizontal y no se puede vender por separado.

13. CONFLICTOS DE INTERES

13.1 La valoracion ha sido preparada por T. Loughran MRICS y L. Casillas MRICS y
revisado por R. Cardiff MRICS. Dichos profesionales son miembros de “The Royal Institution of
Chartered Surveyors”.

13.2  Cushman & Wakefield provee de otros servicios profesionales o de agencia. Aun asi
podemos confirmar que no tenemos ningun conflicto de interés en aceptar esta instruccion.

14. CONFIDENCIALIDAD

141 El contenido de este informe es confidencial y ha sido realizado exclusivamente para el
uso mencionado con anterioridad. En consecuencia, no aceptaremos responsabilidad de
terceras partes del presente informe.

15. REPRODUCCION Y PUBLICACION

15.1 Queda prohibida la reproduccion total o parcial del presente informe ya sin la previa
autorizacion por escrito de Cushman & Wakefield Spain Ltd. Para evitar cualquier duda, esta
autorizacion es requerida con independencia de que nuestra Compafia sea nombrada o sea el
presente Informe combinado con otra documentacion similar.

Atentamente,
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Atentamente,

En nombre de Cushman & Wakefield.

Reno Cardiff MRICS

Socio

+34 93 272 16 68
reno.cardiff@eur.cushwake.com

Laura Casillas Barragan MRICS
Socia, Valoracion y Consultoria
+34 91 781 38 60
Laura.casillas@cushwake.com
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Tony Loughran MRICS

Socio, Director de Valoracion y Consultoria
+34 91 781 38 36
Tony.loughran@eur.cushwake.com




m' CUSHMAN &
(il WAKEFIELD

METODOLOGIA




Cartera de Locales Comerciales CORTEFIEL

METODOLOGIA DE VALORACION

MARCO CONCEPTUAL

La valoracion ha sido realizada segun las “RICS Valuation Standards” recogidas en el “Red
Book” edicién 2014, publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors, por un valorador
actuando como Valorador Externo tal y como se define en el “Red Book”. Confirmamos que la
valoracion ha sido realizada por valoradores que cumplen con los requisitos establecidos.
Asimismo, la valoracion ha sido preparada de acuerdo con el “IVS International Valuation
Application 1 (IVA 1)”.

La base de valoracion de propiedades clasificadas como inversién es “Valor de Mercado” y, por
lo tanto, las valoraciones basadas en “Valor de Mercado” deben adoptar la definicion y el marco
conceptual establecido por el Consejo Internacional de Estandares de Valoracién “International
Valuation Standards Council (IVSC)”, definido en el Red Book como sigue:

“La cantidad estimada por la cual un activo o pasivo deberia poder intercambiarse a fecha de
valoracion entre un comprador y un vendedor por voluntad propia y sin ser presionados tras un
periodo de comercializacion adecuado en el cual las partes han actuado con conocimiento de
causa, de forma prudente y sin coaccién” -~

(49 rICS

METODOLOGIA DE VALORACION DE LOCALES COMERCIALES

En el caso de la valoracion de locales comerciales ocupados por un inquilino (mono-inquilino) a
pie de calle, los métodos de valoracion empleados por C&W son el Term & Reversion (método
estatico) y el Flujo de Caja (Cashflow o Discounted Cashflow) (método dinamico), e
implicitamente el método de comparaciéon en ambos casos:

° Para determinar el valor de un inmueble mediante el método Term & Reversion se realiza la

suma de:

o i) una actualizacion de los flujos generados por el inmueble en base a las rentas
establecidas por el contrato durante el periodo de vigencia de dicho contrato (“Term”)
y

o ii) adicionalmente, tras considerar un periodo de vacio y carencia necesarios para el

alquiler del local, se actualizan los flujos generados por el inmueble en base a las
condiciones del mercado durante un periodo que tiende a la perpetuidad (“Reversion”).

e Para determinar el valor de un inmueble mediante el método Cashflow se realiza una
estimacion de los ingresos generados por el inmueble (via rentas contratadas); los gastos
del inmueble (repercutibles y no repercutibles al inquilino), y la renta del mercado
considerada para la superficie vacia. Se consideran igualmente unos costes asociados a los
espacios vacios, costes de realquiler, costes de gestidon y costes miscelaneos y la venta a
futuro del inmueble a una yield (“exit yield”) asi como posibles Capex. La valoracion se ha
realizado en base a lo acordado en los contratos vigentes, proporcionados por la Sociedad.
De esta manera se ha tenido en cuenta la renta actual que generan estos inmuebles, asi
como su potencial de renta en funcién de los niveles de renta de mercado estimados para
cada uno de ellos y de las condiciones de alquiler vigentes en los mismos (infra/sobre-
alquiler). Se halla un valor de mercado que, en funcion del Ingreso Bruto/Neto, proporciona
una determinada rentabilidad inicial (initial yield), que se puede comparar con la rentabilidad

Cushman & Wakefield | INMOFAM 99 | 9



Cartera de Locales Comerciales CORTEFIEL

exigida por el mercado actual atendiendo a la localizacion, caracteristicas, inquilinos y rentas
del activo. Como resultado se halla una TIR que coincide con la tasa de descuento si se
utilizara un método de DCF (“Discounted Cashflow”).

e El método de comparaciéon esta implicito en todo el proceso de valoracién a la hora de
estimar las rentas de mercado, las yields de mercado y los valores de repercusién, que se
estiman en colaboracion con los departamentos de Agencia de C&W que participan en
operaciones de arrendamiento y compra-venta de activos inmobiliarios similares.

La valoracion de los activos se ha realizado a través de estos dos métodos con objeto de
contrastar que las conclusiones obtenidas mediante los mismos son razonables.

METODOLOGIA DE VALORACION DE PISOS RESIDENCIALES U OFICINAS
En el caso de la valoracion de las plantas superiores que podrian ser convertidas en residencial

y oficinas, cuyo comprador potencial seria un pequefio inversor o un ocupante (por su tamafo y
localizacion), el mejor método de valoracion es el método de comparacion.
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ANALISIS DE CARTERA

UBICACION

La cartera compuesta por 9 activos se encuentra distribuida por toda Espafia de la siguiente
manera.

De manera que el 23% de la cartera se ubica en Valladolid, lo que suponen 2 propiedades del
total de 9 que conforman el portfolio.

Valencia

1% Valladolid
23%

Oviedo
1%

La Coruiia Madrid
11% 11%
Zaragoza Malaga
11% 11%

Las Palmas de
Gran Canaria
11%
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HIPOTESIS DE VALORACION

Fecha de Valoracién: 30 de junio de 2016

Caracteristicas Basicas de los Activos:

Cortefiel / notificado el

1 Raimundo Fdez. Villaverde 43-45 Madrid Local Comercial S ) 2.619,26 1.701,67
ejercicio de break option
2 Juan Flérez 44 A Coruna Local Comercial Cortefie 2.182,42 1.501,77
3 Uria 52 (local cial Planta Baja y 1?) Oviedo Local Comercial Woman’s Secret 440,00 352,00
Uria 52 (22 a 5 planta) Oviedo Residencial / Oficinas 829,00 829,00
4 José Mesa y Lopez 16 Las Palmas de Gran Canaria Local Comercial Cortefie 474,00 474,00
5 Avd. Andalucia 20 Malaga Local Comercial Cortefie 1.056,00 1.056,00
6 Avd. Don Juan de Austria 4 Valencia Local Comercial Springfield 572,78 348,03
7 Zorrilla 20 Valladolid Local Comercial Cortefiel 835,00 684,80
8  Zorila 26 Valladolid Local Comercial Cortefiel / notificado el 490,00 350,20
ejercicio de break option
9 Plaza de Paraiso s/n Zaragoza Local Comercial Springfield 322,64 238,00
TOTAL 9.821,1 7.535,47

Notese que hay diferencia entre la Superficie de planos y la SBA (Superficie Bruta Alquilable) por la ponderacion de las plantas en funcion de su uso y nivel (ver

los Informes Individuales del Informe de Valoracion a 31/12/2015 y 30/06/16 de C&W).

Situacion de sobre / infra alquiler de los Locales Comerciales:

Raimundo Fdez. Villaverde 43-45 2619 1.702 883.554 43,27 Sobre Cortefiel ha notificado su deseo de
Alquilado resolucion de contrato en 2017
Juan Flérez 44 2.182 1.502 309.976 17,2 Sobre
Alquilado
Uria 52 (local comercial) 440 352 161.950 38,34 En linea
José Mesa y Lopez 16 474 474 320.090 56,27 Infra Alquilado
Avd. Andalucia 20 1.056 1.056 35.880 14,95 En linea
Avd. Don Juan de Austria 4 573 348 338.980 81,17 Infra Alquilado
Zorrilla 20 835 685 164.315 20 Infra Alquilado
Zorrilla 26 490 350 99.700 23,72 Infra Alquilado Cortefiel ha notificado su deseo de
resolucion de contrato en 2017
Plaza de Paraiso s/n 323 238 273.231 95,67 Sobre
Alquilado

Cushman & Wakefield | INMOFAM 99
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Principales hipotesis para la Valoraciéon de Locales Comerciales:

El siguiente cuadro muestras las principales hipétesis contempladas por C&W en cada ciudad
en cuanto a las rentabilidades que un inversor asumiria para cada tipo de local y en base al
contrato de arrendamiento con el Grupo Cortefiel vigente a 30/06/2016. Notese que en el

mercado de locales comerciales de calle el mercado inversor suele enfocarse en las
Rentabilidades Brutas (“Gross Yield”) y como resultado podemos hallar las rentabilidades Netas
(ver definiciones abajo adjuntas).

Raimundo Fdez.

1 e e Madrid 2.619,26 1.701,67 5,00% 2,25% 0,50%
2 Juan Flérez 44 A Coruia 2.182,42 1.501,77 5,49% 5,50% 6,72% 5,34% 2,75% 0,50%
3 e nfgrgf;?;" Oviedo 440,00 352,00 522% 525% 6,62% 5,11% 2,25% 0,50%
4 José Meﬁg yLopez ) oo paimas 474,00 474,00 5,25% 5,25% 8,56% 5,16% 1,75% 0,50%
5  Avd. Andalucia 20 Malaga 1.056,00 1.056,00 6,01% 6,00% 7.22% 5.85% 2,75% 0,50%
¢  Avo DonJuande Valencia 572,78 348,03 477% 5,00% 8,46% 4,65% 2,75% 0,50%
7 Zorrilla 20 Valladolid 835,00 684,80 5,48% 5,50% 11,47% 533% 2,75% 0,50%
8 Zorrilla 26 Valladolid 490,00 350,20 6,00% 2,75% 0,50%
9 Plaza de Paraiso s/n Zaragoza 322,64 238,00 5,94% 5,50% 5,63% 5,81% 2,25% 0,50%

Yield Anual Neto = Ingreso Neto/(Precio Vendedor+Coste Adquisicion+Capex)

Yield Semineto= (Ingreso Neto/ Precio Vendedor)
Yield Bruto = (Ingreso Bruto/ Precio Vendedor)

A continuacién se resumen los detalles de la metodologia de valoracion utilizada por C&W para

los activos expuestos en la tabla anterior:

a) Para el calculo del cashflow se ha utilizado un periodo de 10 anos.
b) Para determinar el valor de un local comercial se ha tenido en cuenta el contrato existente con
el Grupo Cortefiel (las rentas contratadas y los gastos no repercutibles) y la renta de mercado
(ERV). Se considera que el mercado de inversores interesados en este tipo de producto
ofreceran un Precio que refleje un yield inicial bruto y neto determinados en funcién del
sobre/infra-alquiler; el plazo de contrato; la calidad del inquilino; ubicacién; posibilidades de
comercializacion; yield bruto de salida y un TIR de la operacion determinado entre otras
variables. Las rentabilidades y repercusion se comparan con las rentabilidades/repercusiones
exigidas por el mercado actual atendiendo a la localizacion, caracteristicas, inquilinos y rentas

del activo.

Para la valoracién se han considerado los siguientes IPC (indice de Precios al Consumo):

IPC considerado

0,00%

0,25%

1,50%
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Principales hipotesis para la Valoracion de Plantas de edificio de diferente uso al de Local
Comerciales:

Adicionalmente, C&W ha utilizado la Metodologia de Comparables con dos escenarios posibles
para valorar la segunda, tercera, cuarta y quinta planta del edificio situada en la Calle Uria 52.

- Escenario de conversién residencial

Se ha llegado al resultado final que se podria estimar en el mercado pisos de 100 - 200 m?
por un precio medio de 2.750 - 3.000 €/ m2. Asumiendo que se podria reformar las plantas
23,38, 42 y 52 a residencial con 1 6 2 pisos por planta. Por lo tanto, se asume un precio
medio de 2.875 €/ m2 (final reformado).

- Escenario de conversién en oficinas

Se ha llegado al resultado final que se podria estimar en el mercado oficinas de 100 — 200
m? por una renta media de 7€/ m?/mes. Asumiendo que se podria reformar las plantas 22,
32, 42 y 52 a oficinas con 1 6 2 despachos por plantas. Por lo tanto, se asume un precio
medio de 1.400 €/m2.

Por el tipo de inmueble, el comprador de estas oficinas seria un ocupante o bien un inversor
local cuya estrategia sea alquilar los despachos. Sin embargo la demanda de oficinas en el
centro de Oviedo no es lo suficientemente importante como para mantener una rotacion
adecuada y una desocupacién baja. Unido a las bajas rentas que se pagan por
oficinas/despachos en la zona opinamos que el proyecto de conversion en oficinas es menos
atractivo que el de conversién en residencial.

Por lo tanto, la mejor opcion para estas plantas es la de desarrollo de residencial reformado y
venta por unidades (tras haber realizado la division horizontal).

Resumen de Valoracién de Mercado a 30 de junio de 2016 de cada uno de los inmuebles:

Teniendo en consideracion las hipétesis anteriormente mencionadas, la valoracion de los
activos inmobiliarios a 30/06/2016 asciende a 48.050.000 euros.

Raimundo Fdez. . . Cortefiel ha notificado su deseo de resolucion de contrato a 31/12/2016
1 Villaverde 43-45 Madrid Local Comercial 11.750.000€ y se ha actualizado la valoracién en base a la nueva situacion.
2 Juan Flérez 44 A Corufia Local Comercial 5.650.000€

Uria 52 (local cial Planta . Local Comercial y
3 Bajay 1%) Oviedo Resi/Oficinas 4.700.000€
4 José Mesay Lopez 16 Las Paimasde | o0 Comercial 6.100.000€

Gran Canaria

5 Avd. Andalucia 20 Malaga Local Comercial 3.150.000€

Avd. Don Juan de ’ .
6 Austria 4 Valencia Local Comercial 7.100.000€
7 Zorrilla 20 Valladolid Local Comercial 3.000.000€

. " ; Cortefiel ha notificado su deseo de resolucién de contrato a 31/12/2016

8 Zorrilla 26 Valladolid Local Comercial 2.000.000€ y se ha actualizado la valoracion en base a la nueva situacion
9 Plaza de Paraiso s/in Zaragoza Local Comercial 4.600.000€

TOTAL 48.050.000€
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Nota i: El valor total de 48.050.000€ reportado a 30/06/2016 representa el valor agregado de

cada propiedad individualmente. Si la cartera fuera a ser vendida en un solo lote o por grupos

de propiedades, el valor total podria diferir.

Nota ii: El valor de Uria 52 se compone del andlisis del valor del local comercial y de las plantas
superiores como residencial. A la fecha del informe, la propiedad no tiene Divisién Horizontal y

no se puede vender por separado.

Nota iii: Para mayor comprension de la metodologia y variables utilizadas en la Valoracion de

los inmuebles nos remitimos al informe de Valoracion a 31 de diciembre de 2015 a 30 de junio

de 2016 firmados por C&W.

DISTRIBUCION DE VALOR M

Zaragoza
10%

Madrid
24%

En términos de valor, el 52% del valor total de Oviedo

la cartera de 48.050.000€ se concentra en 0%
Madrid, Las Palmas de Gran Canaria y

Valencia, mientras que el 48% restante se Valladolig
distribuye en las demas ubicaciones.

Valencia
15%

La Corufia
12% Las Palmas de

Gran Canaria
13%
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TITULO PRELIMINAR

Articulo 1. Finalidad

El presente Reglamento tiene por finalidad determinar las reglas basicas para la preparacion,
convocatoria, constitucion, desarrollo, adopcion de acuerdos, conclusion y documentacion de la
junta general de accionistas (la “Junta”, la “Junta General” o “Junta General de Accionistas”)
de “Inmofam 99 SOCIMI, S.A.” (la “Sociedad”) y asimismo para el ejercicio de los derechos
politicos que, con tal motivo, corresponden a los accionistas de la Sociedad.

Asimismo, este Reglamento tiene como finalidad facilitar que la Junta General ejerza,
efectivamente, las funciones que le son propias, de conformidad con lo dispuesto en los Estatutos
Sociales y en la Ley.

Articulo 2. Ambito de aplicacién del Reglamento y jerarquia normativa

El presente Reglamento sera de aplicacion a toda Junta General de Accionistas de la Sociedad,
tanto Ordinaria como Extraordinaria, desarrollando y complementando la normativa legal y
estatutaria aplicable a la Junta General, normativa que prevalecera en caso de contradiccion con
lo dispuesto en este Reglamento.

Articulo 3. Vigencia y modificacion

1. El presente Reglamento es aprobado por la Junta General de Accionistas de la Sociedad, tiene
vigencia indefinida y serd de aplicacion a partir de la primera Junta General que se convoque
después de la de su aprobacion, sin perjuicio de los derechos ya reconocidos legal y
estatutariamente a los accionistas. Idénticos principios seran aplicables a cualquier modificacion
del presente Reglamento que acuerde la Junta General.

2. La iniciativa para proponer la modificacion del presente Reglamento correspondera al Consejo
de Administracion y a los accionistas que, de forma individual o conjunta, posean una
participacion igual o superior al cinco por ciento (5%) del capital social. Asimismo, las
modificaciones al presente Reglamento se someteran al régimen de difusion previsto en el
articulo 4 siguiente.

Articulo 4. Difusiéon del Reglamento
1. El Reglamento de la Junta General sera objeto de comunicacion al Mercado Alternativo
Bursatil (el “MAB”) y de inscripcion en el Registro Mercantil, de acuerdo con la normativa

aplicable.

2. Asimismo, el texto vigente del presente Reglamento estara disponible en la pagina web
corporativa de la Sociedad.

TIiTULO 1. CONCEPTO, CLASES Y COMPETENCIAS DE LA JUNTA GENERAL
Articulo 5. Junta General

1. La Junta General de Accionistas es el maximo organo de decision de la Sociedad en las
materias propias de su competencia.



2. Los acuerdos de la Junta General, debidamente adoptados, vinculan a todos los accionistas,
incluidos los ausentes, los disidentes, los que se abstengan de votar y los que carezcan del
derecho de voto, sin perjuicio de los derechos de impugnacion y separacion que les pudieran
asistir.

3. La Junta General se rige por lo dispuesto en la normativa aplicable, en los Estatutos Sociales y
en el presente Reglamento de la Junta General.

Articulo 6. Clases de Juntas

1. La Junta General podra ser Ordinarias o Extraordinarias y habrd de ser convocadas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad.

2. La Junta General Ordinaria se celebrara dentro de los seis (6) primeros meses de cada
ejercicio, para censurar la gestion social, aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior y
resolver sobre la aplicacion del resultado, asi como para aprobar también, en su caso, las cuentas
consolidadas, pudiendo adoptar cualquier otro acuerdo que se le someta siempre que esté incluido
en el orden del dia y se haya constituido la Junta General con la concurrencia de capital
requerido. La Junta General Ordinaria sera valida aunque haya sido convocada o se celebre fuera
de plazo.

3. Toda Junta que no sea la prevista en el apartado anterior tendra la consideracion de Junta
General Extraordinaria y se reunira siempre que sea convocada por el Consejo de Administracion
de la Sociedad a iniciativa propia o bien por virtud de la solicitud de accionistas que sean titulares
de, al menos, un cinco por ciento (5%) del capital social.

Articulo 7. Competencias de la Junta General

1. La Junta General de Accionistas decidira sobre los asuntos competencia de la misma de
acuerdo con la Ley y los Estatutos Sociales, correspondiéndole, a titulo enunciativo, la adopcion
de los siguientes acuerdos:

a) la aprobacion de la gestion social;

b) la aprobacion de las cuentas anuales, tanto individuales como consolidadas, en su caso, y la
aplicacion del resultado;

¢) el nombramiento y el cese de los miembros del 6rgano de administracion y de los liquidadores;
d) el nombramiento y el cese de los auditores de cuentas de la Sociedad;

e) el ejercicio de la accion social de responsabilidad los miembros del 6rgano de administracion,
los liquidadores o los auditores de cuentas de la Sociedad;

f) el aumento o la reduccion del capital y cualquier otra modificacion de los estatutos sociales de
la sociedad;

g) la emision de obligaciones;



h) la supresion o la limitacion del derecho de suscripcion preferente;

1) la adquisicion, enajenacion o la aportacion a otra sociedad de activos esenciales. Se presume el
caracter esencial del activo cuando el importe de la operacion supere el veinticinco por ciento del
valor de los activos que figuren en el Gltimo balance aprobado.

j) la transformacion, fusion, escision, segregacion, cesion global de activo y pasivo asi como el
traslado de domicilio al extranjero;

k) la disolucion y liquidacion de la Sociedad; y
1) Cualesquiera otros asuntos que determine la Ley en cada momento.

TITULO II. CONVOCATORIA Y PREPARACION DE LA JUNTA GENERAL
Articulo 8. Convocatoria

1. Las Juntas Generales deberan ser convocadas por el 6rgano de administracion y, en su caso,
por los liquidadores de la Sociedad.

2. Sin perjuicio de lo establecido sobre la Junta Universal en la Ley de Sociedades de Capital, o
la que en un futuro pudiera sustituirla, la convocatoria de la Junta General de Accionistas debera
realizarse:

a) en fecha tal que permita su celebracion en los primeros seis (6) meses del ejercicio, si se trata
de la Junta General Ordinaria;

b) siempre que el érgano de administracion lo considere conveniente para el interés social, en el
caso de las Juntas Generales Extraordinarias;

¢) en todo caso, cuando lo soliciten, por conducto notarial, accionistas que representen el cinco
por ciento (5%) del capital social, expresando en la solicitud los asuntos a tratar en ella. En este
caso, la Junta deberd ser convocada para celebrarse dentro del plazo legalmente previsto,
debiéndose incluir necesariamente en el orden del dia los asuntos que hubiesen sido objeto de la
solicitud; y

d) en los demas casos previstos en las Leyes y en los Estatutos Sociales.

3. Si la Junta General Extraordinaria no fuere convocada dentro del plazo legal, habiéndolo
solicitado accionistas titulares de al menos un cinco por ciento (5%) del capital social, podra serlo
judicialmente a peticion de los solicitantes, previa audiencia de los administradores.

Articulo 9. Anuncio de convocatoria

1. La convocatoria se realizara con una antelacion minima de un (1) mes a la fecha fijada para su
celebracion o, en su caso, la que resulte aplicable de conformidad con la normativa vigente en

cada momento.

2. El orden del dia que figure en la convocatoria se determinard por el Consejo de
Administracion, sin perjuicio del derecho que asiste a los accionistas que representen, al menos,



un cinco por ciento (5%) del capital social, de solicitar que se publique un complemento a la
convocatoria de la Junta General Ordinaria, incluyendo uno o mas puntos en el orden del dia.

3. El ¢jercicio de este derecho debera hacerse mediante notificacion fehaciente, que habra de
recibirse en el domicilio social dentro de los cinco (5) dias siguientes a la publicacion de la
convocatoria de la Junta General Ordinaria.

4. El complemento de la convocatoria debera publicarse con quince (15) dias de antelacién como
minimo a la fecha establecida para la reunién de la Junta General Ordinaria, al menos, los
mismos medios en que se hubiera publicado la convocatoria original. La falta de publicacion del
complemento de la convocatoria en el plazo legalmente fijado sera causa de nulidad de la Junta
General. En ningun caso podra ejercitarse dicho derecho respecto a la convocatoria de Junta
General Extraordinaria.

5. La Sociedad remitird anuncio de la convocatoria de Junta General, incluyendo, en su caso,
cualquier complemento a la misma, al MAB, asi como a cualquier otra autoridad que en su caso
corresponda, el mismo dia de su publicacion. Del mismo modo, el texto del anuncio, incluyendo,
en su caso, los complementos, serd publicado en la pagina web de la Sociedad. ElI Consejo de
Administracion valorara la oportunidad de difundir el anuncio de la convocatoria en un mayor
numero de medios de comunicacion social.

6. El anuncio de convocatoria contendra entre otros aspectos, los siguientes:

a) la denominacion de la Sociedad, el lugar, fecha y hora de la reunion en primera y, en su caso,
segunda convocatoria, debiendo mediar entre la primera y la segunda reunion, por lo menos, un
plazo de veinticuatro (24) horas;

b) el orden del dia de la Junta, redactado con claridad y precision, que comprendera los asuntos
que han de tratarse en la reunion, no debiendo impedir la redaccion del orden del dia la votacion
separada de aquellos asuntos que sean sustancialmente independientes, a fin de que los
accionistas puedan ejercer de forma separada sus preferencias de voto;

¢) una mencion de los concretos medios de comunicacion a distancia que los accionistas puedan
utilizar para ejercitar o delegar el voto, asi como las instrucciones que deberan necesariamente
seguir para hacerlo; y

d) una referencia a los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos de los accionistas que
asistan a la Junta por medios electronicos o telematicos, en caso de preverse esta posibilidad.

7. El Consejo de Administracion valorara, con ocasion de la convocatoria de cada Junta General,
si existen medios de comunicacion a distancia que puedan permitir a los accionistas efectuar el
voto y/o la delegacion garantizando debidamente la identidad del sujeto que ejerce su derecho de
voto o, en caso de delegacion, las del representante y del representado y si la utilizacion de los
mismos es factible y conveniente. En caso de que el Consejo de Administracion aprecie la
posibilidad y conveniencia de su utilizacion, debera incluir mencioén en la convocatoria de los
concretos medios de comunicacion a distancia que los accionistas pueden utilizar para hacer
efectivo sus derechos de representacion, ejercitar o delegar el voto, y, en su caso, asistencia.
Asimismo, se incluiran los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos de los accionistas
que asistan a la Junta por medios electronicos o telemdticos, en caso de preverse esta posibilidad.

De todo ello se debera dar informacion en la pagina web de la Sociedad.



8. Si la Junta General, debidamente convocada, no se celebrara en primera convocatoria, ni se
hubiese previsto en el anuncio la fecha de la segunda, debera ésta ser anunciada, con el mismo
orden del dia y con los mismos requisitos de publicidad que la primera, dentro de los quince (15)
dias siguientes a la fecha de la Junta General no celebrada y con al menos diez (10) dias de
antelacion a la fecha de la reunion.

9. La Junta General no podra deliberar ni decidir sobre asuntos que no estén comprendidos en el
orden del dia incluido en la convocatoria, salvo prevision legal en otro sentido.

Articulo 10. Derecho de informacion previo a la Junta General

1. Desde el mismo dia de publicacion de la convocatoria de la Junta General y hasta el séptimo
dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta General, inclusive, los accionistas podran
solicitar del Consejo de Administracion, acerca de los asuntos comprendidos en el orden del dia,
las informaciones o aclaraciones que estimen precisas, o formular por escrito las preguntas que
estimen pertinentes.

2. Ademas, con la misma antelacion y forma, los accionistas podran solicitar informaciones o
aclaraciones o formular preguntas por escrito acerca de la informacion accesible al publico que se
hubiera facilitado por la Sociedad al Mercado Alternativo Bursatil desde la celebracion de la
ultima Junta General.

3. El Consejo de Administracion estard obligado a facilitar la informacion solicitada conforme a
los parrafos precedentes en la forma y dentro de los plazos previstos por los Estatutos Sociales, el
presente Reglamento y la Ley, salvo en los casos en que:

a) Hubiese sido solicitada por accionistas que representen menos de un veinticinco por ciento
(25%) del capital social y su publicidad pueda perjudicar, a juicio del presidente, los intereses
sociales;

b) la peticion de informacion o aclaracion no se refiera a asuntos comprendidos en el orden del
dia ni a informacion accesible al publico que se hubiera facilitado por la Sociedad al Mercado
Alternativo Bursatil desde la celebracion de la altima Junta General;

c) asi resulte de disposiciones legales o reglamentarias.

4. Las peticiones de informacion reguladas en este articulo se contestaran, una vez comprobada la
identidad y condicién de accionista de los solicitantes, hasta el dia de la Junta General de
Accionistas de que se trate, antes de su celebracion.

5. Las solicitudes de informacion podran realizarse mediante la entrega de la peticion en el
domicilio social, o mediante su envio a la Sociedad por correo certificado o burofax dirigidos a la
direccion que especifique el correspondiente anuncio de convocatoria o, en defecto de dicha
especificacion, al domicilio social.

6. Cualquiera que sea el medio que se emplee para la emision de las solicitudes de informacion,
la peticion del accionista debera incluir su nombre y apellidos, acreditando las acciones de las
que es titular, con objeto de que esta informacion sea cotejada con la relacion de accionistas y el
numero de acciones a su nombre facilitada por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (“Iberclear”) u otro servicio analogo,
para la Junta General de que se trate. Correspondera al accionista la prueba del envio de la
solicitud a la Sociedad en forma y plazo.



7. El Consejo de Administracion podra facultar a cualquiera de sus miembros, asi como, a su
secretario y vicesecretario, a fin de que a través del departamento de la Sociedad que designe el
Consejo de Administracion, se responda a las solicitudes de informacion formuladas por los
accionistas.

TITULO III. CONSTITUCION DE LA JUNTA GENERAL

Articulo 11. Constitucion

1. La Junta General Ordinaria o Extraordinaria, quedara validamente constituida, en primera
convocatoria, cuando los accionistas presentes o representados posean, al menos, el veinticinco
por ciento (25%) del capital suscrito con derecho a voto; en segunda convocatoria sera valida la
constitucion de la Junta cualquiera que sea el capital concurrente a la misma.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, para que la Junta General Ordinaria y
Extraordinaria pueda acordar validamente el aumento o la reduccion del capital y cualquier otra
modificacion de los Estatutos Sociales, la emision de obligaciones, la supresion o la limitacion
del derecho de suscripcion preferente de nuevas acciones, asi como la transformacion, la fusion,
la escision o la cesion global de activo y pasivo de la Sociedad y el traslado del domicilio de la
Sociedad al extranjero, sera necesaria, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas
presentes o representados que posean, al menos, el cincuenta por ciento (50%) del capital suscrito
con derecho a voto, y en segunda convocatoria sera suficiente la concurrencia del veinticinco por
ciento (25%) de dicho capital. La adopcion de los acuerdos a los que se refiere este apartado, se
realizaran por las mayorias establecidas en el articulo 201.2 de la Ley de Sociedades de Capital o
la norma que lo sustituya.

3. Las ausencias de accionistas que se produzcan una vez constituida la Junta General no
afectaran a la validez de su celebracion.

4. Si para adoptar validamente un acuerdo respecto de alguno o varios de los puntos del orden del
dia de la Junta General, fuera necesario, de conformidad con la normativa legal o estatutaria
aplicable, la asistencia de un determinado porcentaje de capital social y este porcentaje no se
alcanzara, la Junta General se limitard a deliberar y decidir sobre aquellos puntos del orden del
dia que no requieren para adoptar validamente acuerdos de la asistencia de dicho porcentaje del
capital o de tales acciones.

Articulo 12. Junta Universal

No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, la Junta se entendera convocada y quedara
validamente constituida para tratar cualquier asunto siempre que esté presente todo el capital
social y los asistentes acepten por unanimidad la celebracion de la Junta. La Junta Universal
debera celebrarse en cualquier lugar del término municipal en que radique el domicilio social de
la Sociedad.

Articulo 13. Derecho y deber de asistencia

1. Podrén asistir a la Junta General los accionistas que sean titulares de acciones que representen,
al menos, el uno por mil del capital social en cada momento, siempre que conste previamente a la
celebracion de la Junta la legitimacion del accionista, que quedara acreditada mediante la
correspondiente tarjeta de asistencia nominativa o el documento que, conforme a Derecho, les



acredite como accionistas, en el que se indicara el nimero, clase y serie de las acciones de su
titularidad, asi como el niumero de votos que puede emitir.

2. Las entidades participantes en la Sociedad de Gestion de Sistemas de Registro, Compensacion
y Liquidacion de Valores S.A. (Iberclear) u otro servicio analogo podran ser autorizadas por la
Sociedad para expedir las tarjetas de asistencia a la Junta a favor de sus respectivos accionistas
depositantes, tarjetas que, igualmente, se facilitaran en su caso por la propia Sociedad, contra
deposito de los documentos acreditativos de la titularidad de las acciones. A tal fin, la Sociedad
propondra a dichas entidades el formato de la tarjeta de asistencia que deba expedirse a favor de
los accionistas, procurando que las tarjetas emitidas por tales entidades sean uniformes e
incorporen, en su caso, un codigo de barras u otro sistema que permita realizar su lectura
electronica para facilitar si resulta necesario el computo informatico de los asistentes a la reunion,
asi como la formula a la que debera ajustarse tal documento para delegar la representacion a
favor de otro accionista, incluyendo también, en su caso, los requisitos de la solicitud publica de
representacion. La tarjeta de asistencia podra prever la identidad del representante a falta de
designacion expresa por el accionista representado asi como la sustitucion del representante en
supuestos de conflictos de interés.

3. Sera requisito para asistir a la Junta General que el accionista tenga inscrita la titularidad de sus
acciones en el correspondiente registro contable de anotaciones en cuenta, con cinco (5) dias de
antelacion de aquél en que haya de celebrarse la Junta y se provea de la correspondiente
acreditacion.

4. El presidente de la Junta General podra autorizar la asistencia de los directores, gerentes y
técnicos de la Sociedad y demas personas que tengan interés en la buena marcha de los asuntos
sociales, asi como cursar invitacion a las personas que tenga por conveniente, en los términos y
condiciones que se establezcan en el presente Reglamento de la Junta General.

5. Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad estaran obligados a asistir si bien
la inasistencia de cualquiera de ellos no afectara a la valida constitucion de la Junta General.

6. Asimismo, el Consejo de Administracion podra requerir la presencia de un notario para que
asista a la celebracion de la Junta General y levante acta de la reunion, y estaran obligados a
hacerlo siempre que, con cinco (5) dias de antelacion al previsto para la celebracion de la Junta,
lo soliciten accionistas que representen, al menos, el uno por ciento (1%) del capital social de la
Sociedad. Adicionalmente, debera requerir la presencia de un notario cuando asi sea exigible
conforme a la Ley. Los honorarios notariales seran de cargo de la Sociedad.

7. En todo lo no previsto en el presente articulo, respecto a la legitimacion para asistir a la Junta,
se estard a lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital o la que en un futuro pudiera
sustituirla.

Articulo 14. Representacion

1. Todo accionista que tenga derecho de asistencia a la Junta General podrad hacerse representar
en la Junta General por medio de otra persona, sea 0 no accionista.

2. La representacion comprenderd la totalidad de las acciones de que sea titular el accionista
representado.

3. La representacion debera conferirse con caracter especial para cada Junta General, por escrito
o por los medios de comunicacion a distancia cuya utilizacion se hubiera previsto por el drgano



de administracion expresamente en la convocatoria, siempre que se cumplan los requisitos
previstos en la citada convocatoria y, en todo caso, se garantice debidamente la identidad del
representado y del representante.

4. Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 184 de la Ley de Sociedades de Capital, la
representacion, que sera especial para cada Junta General, debera conferirse por escrito.

5. Cuando la representacion se confiera mediante medios de comunicacion a distancia, sélo se
reputara valida si se realiza:

a) mediante entrega o correspondencia postal, haciendo llegar a la Sociedad la tarjeta de
asistencia y delegacion debidamente firmada, u otro medio escrito que, a juicio del Consejo de
Administracion en acuerdo adoptado al efecto, permita verificar debidamente la identidad del
accionista que confiere su representacion y la del delegado que designa; o

b) mediante correspondencia o comunicacion electronica con la Sociedad, a la que se acompaiiara
copia en formato electronico de la tarjeta de asistencia y delegacion, en la que se detalle la
representacion atribuida y la identidad del representado, y que incorpore la firma electronica u
otra clase de identificacion del accionista representado, en los términos que fije el Consejo de
Administracion en acuerdo adoptado al efecto para dotar a este sistema de representacion de las
adecuadas garantias de autenticidad y de identificacion del accionista representado.

6. Para su validez, la representacion conferida por cualquiera de los citados medios de
comunicacion a distancia habréd de recibirse por la Sociedad antes de las veinticuatro horas del
tercer dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta General en primera convocatoria. En
el acuerdo de convocatoria de la Junta General de que se trate, el Consejo de Administracion
podra reducir esa antelacion exigida, dandole la misma publicidad que se dé al anuncio de
convocatoria.

7. Los documentos en los que consten las representaciones para la Junta General deberan incluir
al menos las siguientes menciones:

a) fecha de celebracion de la Junta General y el Orden del Dia;

b) identidad del representado y del representante. En caso de no especificarse, se entendera que la
representacion ha sido otorgada a favor del Presidente del Consejo de Administracion o de quien
le sustituya;

¢) numero de acciones de las que es titular el accionista que otorgue la representacion; y

d) las instrucciones sobre el sentido del voto del accionista que otorga la representacion en cada
uno de los puntos del Orden del Dia.

8. El presidente y el secretario de la Junta General asi como las personas que estos designen,
tendran las mas amplias facultades para determinar la validez del documento o medio
acreditativo de la representacion, debiendo considerar Ginicamente como no valido aquél que
carezca de los minimos requisitos imprescindibles y siempre que éstos sean insubsanables.

9. El representante podra tener la representacion de mas de un accionista sin limitaciéon en cuanto
al numero de accionistas representados. Cuando un representante tenga representaciones de
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varios accionistas, podra emitir votos de signo distinto en funcion de las instrucciones dadas por
cada accionista. En todo caso, el numero de acciones representadas se computara para la valida
constitucion de la Junta.

10. La representacion sera siempre revocable. La comunicacion de la revocacion a la Sociedad
asi como la asistencia del representado a la Junta General, ya sea personalmente o por haber
emitido el voto a distancia en fecha posterior a la de la representacion, tendra valor de revocacion
de la representacion otorgada.

Articulo 15. Solicitud publica de representacion

1. En los casos en que los consejeros de la Sociedad realicen una solicitud publica de
representacion, se aplicaran las reglas contenidas en la Ley de Sociedades de Capital o la que en
un futuro pudiera sustituirla, en la Ley del Mercado de Valores y en la normativa de desarrollo o
las disposiciones que en el futuro pudieran sustituirlas. En particular, el documento en el que
conste el poder debera contener o llevar anejo el orden del dia, asi como la solicitud de
instrucciones para el ejercicio de derecho de voto y la indicacion del sentido en que votara el
representante en caso de que no se impartan instrucciones o éstas no sean precisas.

2. Por excepcion, el representante podra votar en sentido distinto cuando se presenten
circunstancias ignoradas en el momento del envio de las instrucciones y se corra el riesgo de
perjudicar los intereses del representado. En caso de voto emitido en sentido distinto a las
instrucciones, el representante debera informar inmediatamente al representado, por medio de
escrito en que explique las razones del voto.

3. Se entendera que ha habido solicitud publica de representacion cuando una misma persona
ostente la representacion de mas de tres accionistas, salvo que éstos sean conyuges o familiares
del representante.

TITULO IV. LUGAR DE CELEBRACION DE LA JUNTA GENERAL E
INFRAESTRUCTURA

Articulo 16. Lugar y tiempo de celebracion

1. La Junta General se celebrard en el lugar que indique la convocatoria dentro del municipio en
que la Sociedad tenga su domicilio, el dia sefialado en la convocatoria, pero podran ser
prorrogadas sus sesiones durante uno o mas dias consecutivos, si asi lo acordare la Junta a
propuesta del Consejo de Administracion o de un nimero de accionistas que represente al menos
el veinticinco por ciento (25%) del capital presente en la Junta, conforme a lo dispuesto en el
articulo 31 siguiente. Si en la convocatoria no figurase el lugar de celebracion, se entendera que
la reunion tendra lugar en el domicilio social.

2. Cualquiera que sea el nimero de sesiones, la Junta se considerara tnica, levantandose una sola
acta para todas las sesiones. La Junta General podra asimismo suspenderse temporalmente en los
casos y formas previstos en este Reglamento.

3. La asistencia a la Junta General podra realizarse bien acudiendo al lugar en que vaya a
celebrarse la reunion, bien en su caso a otros lugares que haya dispuesto, en su caso, la Sociedad,
indicandolo asi en la convocatoria, y que se hallen conectados con aquél por sistemas que
permitan el reconocimiento e identificacion de los asistentes, la permanente comunicacion entre
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los concurrentes independientemente del lugar en que se encuentren, asi como la intervencion y
emision del voto, todo ello en tiempo real.

4. El lugar principal debera estar situado en el término municipal del domicilio social, no siendo
ello necesario para los lugares accesorios. Los asistentes a cualquiera de los lugares se
consideraran, a todos los efectos relativos a la Junta General, como asistentes a la misma y Unica
reunion. La reunion se entendera celebrada en donde radique el lugar principal.

Articulo 17. Infraestructura, medios y servicios de que dispondra el local

1. El local destinado para la celebracion de la Junta General sera dotado del personal, equipos
técnicos y demas medidas que fueren necesarias para el normal desarrollo de la Junta General.

2. En garantia de la seguridad de los asistentes y del buen orden en el desarrollo de la Junta
General, se podran establecer los controles de seguridad, incluidos sistemas de control de acceso,
que resulten adecuados.

3. A la entrada del local donde se celebre la reunion, se entregara a los asistentes copia de la
informacioén que, en virtud de mandato legal o de prevision estatutaria, haya sido puesta a
disposicion de los accionistas en relacion con las propuestas de acuerdo.

4. El desarrollo integro de la Junta General podra ser objeto de grabacion audiovisual, si asi lo
determina su presidente de la Junta General. Los asistentes no podran utilizar aparatos de
fotografia, video, grabacion de imagen y/o sonido, o equipos similares en la sala en donde se
desarrolle la Junta General, salvo en la medida en que lo permita el presidente. Se podra disponer
asimismo la existencia de medios que permitan la traduccion simultanea de las intervenciones de
la Junta General cuando, por cualquier razon, se considere conveniente.

Articulo 18. Sistema informatico para el registro de las representaciones e instrucciones de
voto, la elaboracion de la lista de asistentes y el computo del resultado de las votaciones

1. Con antelacion suficiente al dia sefialado para la celebracion de la Junta General, la Sociedad
se dotara de los equipos humanos y técnicos necesarios para llevar a cabo el control y computo
informatico de las delegaciones de representacion que reciban los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad con las correspondientes instrucciones de voto, en su caso.

2. Asimismo, el dia de la celebracion de la Junta General el local sefialado para la reunion estara
dotado con los medios necesarios a fin de llevar a efecto el control de entrada de los accionistas
asistentes a la reunion para el computo del quérum de constitucion provisional y definitivo de la
Junta General y la confeccion de la lista de asistentes presentes y representados, que quedara
incorporada, si resulta necesario por su tamafio, en soporte informatico por duplicado y
precintado, en cuya cubierta constard la oportuna diligencia de identificacion firmada por el
secretario con el visto bueno del presidente de la Junta General, y diligenciada en su caso por el
notario, que se unird al acta de la Junta General, asi como para efectuar el computo de las
votaciones.

3. Para el desarrollo de tales actividades y si asi resulta necesario, la Sociedad podra, de acuerdo

con lo establecido en la normativa vigente, solicitar a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear) o servicio analogo, en
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soporte informatico y dentro de los plazos establecidos, la relacion de accionistas de la Sociedad
y el ntimero de acciones que figuren a nombre de cada uno.

TiTULO V. DESARROLLO DE LA JUNTA GENERAL
Articulo 19. Apertura del local y control de entrada

1. En el lugar y dia previstos, ya en primera o en segunda convocatoria, para la celebracion de la
Junta General, y desde una (1) hora antes de la anunciada para el comienzo de la reunion (salvo
que otra cosa se especifique en el anuncio de convocatoria), podran los accionistas o quienes
validamente les representen presentar al personal habilitado al efecto sus respectivas tarjetas de
asistencia y delegaciones y, en su caso, los documentos que acrediten la representacion legal, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 14 para la representacion conferida por medios de
comunicacion a distancia. El registro de los accionistas presentes y representados concurrentes se
efectuara, si asi resulta necesario, mediante sistemas de lectura Optica u otros medios técnicos
similares, de conformidad con lo previsto en el articulo precedente.

2. En el supuesto de que, por no concurrir el nimero de acciones legalmente exigido para que
pueda celebrarse la Junta General en primera convocatoria, ésta hubiere de celebrarse en segunda
convocatoria, se dejara constancia de tales circunstancias mediante la correspondiente diligencia
que se incluira en el acta de la Junta General.

Articulo 20. Presidencia, Secretaria y Mesa de la Junta

1. La Mesa de la Junta General estard compuesta por su presidente y su secretario, junto con los
restantes miembros del Consejo de Administracion asistentes a la misma.

2. La Junta General sera presidida por el presidente del Consejo de Administracion; en su
defecto, por los vicepresidentes por su orden, y en defecto de los anteriores, el consejero presente
con mayor antigiiedad en el cargo, y en defecto de todos ellos, el accionista que la propia Junta
General designe.

3. Corresponde al presidente de la Junta General:

a) abrir la sesion;

b) verificar la valida constitucion de la Junta General y, en su caso, declararla constituida;

c) dar cuenta, en su caso, del requerimiento efectuado por el Consejo de Administracion,
solicitando la presencia de un notario para que levante acta de la Junta General;

d) resolver, junto con el secretario de la Junta General, las dudas, aclaraciones o reclamaciones
suscitadas en relacion con la lista de asistentes y con las delegaciones o representaciones;

e) dirigir las intervenciones de forma que se efectiien las deliberaciones conforme al orden del
dia;

13



f) dirigir las deliberaciones concediendo el uso de la palabra a los accionistas que lo soliciten,
retirandola o no concediéndola cuando considere que un asunto esta suficientemente debatido, no
esta en el orden del dia o dificulta el desarrollo de la reunion;

g) aceptar o rechazar nuevas propuestas en relacion con los asuntos comprendidos en el orden del
dia;

h) sefialar el momento de realizar las votaciones;

1) organizar las votaciones y efectuar, asistido por el secretario de la Junta General, el computo de
las mismas;

j) proclamar el resultado de las votaciones;
k) suspender temporalmente la Junta General;
1) proceder a la clausura de la sesion; y

m) en general, ejercitar todas las restantes facultades, incluyendo las de orden y disciplina, que
sean precisas para el adecuado desarrollo de la Junta General, incluyendo la interpretacion de lo
previsto en el presente Reglamento.

4. El presidente de la Junta General, aun cuando esté presente en la sesion, podra encomendar la
direccion del debate al consejero que estime oportuno o al secretario de la Junta General, quienes
realizaran estas funciones en nombre del presidente, el cual podrd avocarlas en cualquier
momento.

5. Si el presidente de la Junta General hubiera de ausentarse, por cualquier causa, durante la
celebracion de la reunion, la sustitucion en el ejercicio de sus funciones se realizara con arreglo a
lo previsto en el parrafo primero del apartado 2 del presente articulo.

6. En el desempeno de sus funciones el presidente de la Junta actuara asistido por el secretario de
la Junta General.

7. Asumird el cargo de Secretario de la Junta General el que lo sea del Consejo de
Administracion, y a falta de éste, los Vicesecretarios del Consejo de Administracion, en orden a
la numeracion de las vicesecretarias, y si éstos también faltaran, el accionista que la propia Junta
General designe al efecto.

8. Seran funciones del secretario de la Junta General:
a) Declarar la constitucion de la Mesa, informando sobre sus integrantes;

b) Dar cuenta a la Junta General, por delegacion del presidente de la Junta General, del quérum
provisional y definitivo de accionistas que asisten a la Junta General, sefialando cuantos lo hacen
personalmente y cuantos representados, asi como del numero de acciones presentes y
representadas, indicado también el tanto por ciento del capital social que unas y otras representan,
senalando igualmente el niumero total de acciones que concurren a la Junta General, asi como el
tanto por ciento que representan respecto de la cifra total del capital social, a cuyo fin no se
computaran como concurrentes las acciones que la Sociedad tenga en autocartera;
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c) Leer, en su caso, o dar cuenta resumida de los términos esenciales del anuncio de
convocatoria, y del texto de las propuestas de acuerdo;

d) Resolver, junto con el presidente de la Junta General, las dudas, aclaraciones o reclamaciones
suscitadas en relacion con la lista de asistentes y con las delegaciones o representaciones;

e) Redactar, en su caso, el acta de Junta General, y

f) En general, ejercitar, por indicacion del presidente de la Junta General, las facultades
necesarias de orden y disciplina que sean necesarias para el adecuado desarrollo de la reunion y
la adopcion y formalizacion de los acuerdos.

9. Si el secretario de la Junta General hubiera de ausentarse, por cualquier causa, durante la
celebracion de la reunidn, la sustitucion en el ejercicio de sus funciones se realizara con arreglo a
lo previsto en el parrafo primero del apartado 5 del presente articulo.

Articulo 21. Lista de asistentes

1. Antes de entrar en el orden del dia, se formara la lista de los asistentes, expresando el caracter
o representacion de cada uno y el numero de acciones propias o ajenas con que concurran. Al
final de la lista se determinara el nimero de accionistas presentes (incluyendo, en su caso, los que
hayan votado a distancia) o representados, asi como el importe del capital del que sean titulares,
especificando el que corresponde a los accionistas con derecho a voto. Conforme a lo previsto en
la normativa vigente, la lista podra formarse mediante fichero o incorporarse a soporte
informatico en cuya cubierta precintada se hara constar la oportuna diligencia de identificacion
firmada por el secretario de la Junta General con el visto bueno del presidente.

2. Al inicio de la Junta General, la declaracion del presidente o del secretario de la Junta General
sobre la lista de asistentes podra hacerse con caracter provisional, informandose a la Junta de los
datos globales de la lista definitiva de asistentes después de concluir el turno de intervenciones de
los accionistas y antes de someter a votacion las propuestas de acuerdos correspondientes a los
distintos puntos del orden del dia de la Junta General.

3. Es competencia del secretario de la Junta General por delegacion del presidente de la misma, la
elaboracion de la lista de asistentes, pudiendo contar a tal efecto con el auxilio de los medios y
personas que considere necesarios y, en su caso, para el computo de las votaciones.

4. La lista de asistentes se adjuntara al acta de la Junta General por medio de anejo firmado por el
secretario, con el visto bueno del presidente de la Junta General.

5. Una vez formada la lista declarara el presidente de la Junta General si se han cumplido o no los
requisitos exigidos para la constitucion valida de la Junta General. Acto seguido, si a ello hubiere
lugar, el presidente de la Junta General declarara validamente constituida la misma. Las dudas o
reclamaciones que surjan sobre estos puntos seran resueltas por el presidente de la Junta General.

6. Si hubiera sido requerido notario para levantar acta de la reunion, preguntara éste a la Junta
General y hara constar en el acta si existen reservas o protestas sobre las manifestaciones del
presidente relativas al nimero de accionistas concurrentes y al capital presente. La misma
pregunta se reiterard cuando de conformidad con lo previsto en el parrafo segundo del apartado 1
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del presente articulo, se haga publico a la Junta el resultado global de la lista definitiva de
asistentes.

Articulo 22. Solicitudes de intervencion

1. Una vez constituida la Junta General, y con objetivo de organizar los turnos de intervencion,
los accionistas que, en ejercicio de sus derechos, deseen intervenir en la Junta en el turno de
deliberaciones se identificaran ante el secretario de la Junta General o, en su caso, ante el notario
(o ante las personas que asistan a éstos), exhibiendo el Documento Nacional de Identidad, o
documento identificativo equivalente si se tratara de extranjeros, y la tarjeta de asistencia en la
que conste el numero de acciones de que son titulares y las acciones que representan. Ambos
documentos les seran devueltos una vez hayan intervenido.

2. Si el accionista (o representante) pretendiese solicitar que su intervencion constase literalmente
en el acta de la Junta, habran de entregarla por escrito en ese momento al notario o a la Mesa con
el fin de poder proceder a su cotejo cuando tenga lugar la intervencion del accionista.

3. El Consejo de Administracion podra establecer en la convocatoria que las intervenciones y
propuestas de acuerdos que, conforme a la Ley, tengan intencion de formular quienes vayan a
asistir por medios telematicos, en el supuesto de haberse contemplado esta posibilidad en la
convocatoria de la Junta, se remitan a la Sociedad con anterioridad al momento de la constitucion
de la Junta.

Articulo 23. Informes

1. Mientras los accionistas que deseen hacer uso de la palabra se identifican conforme a lo
establecido en el articulo anterior, el secretario de la Junta General, por indicacion del presidente,
informard a la Junta General sobre las distintas publicaciones del pertinente anuncio de
convocatoria y procedera a la lectura del mismo, salvo que los accionistas acuerden que se dé por
leido.

2. A continuacion, proseguird el desarrollo de la Junta General con la exposicion, por parte del
presidente de la Junta General y, en su caso, de los miembros del Consejo de Administracion o
las personas designadas al efecto, de los informes que correspondan.

3. Tras ello, y en todo caso antes de las votaciones sobre los asuntos incluidos en el orden del dia,
el presidente de la Junta General abrird el turno de intervencion de los accionistas.

Articulo 24. Intervenciones

1. Las intervenciones de los accionistas se produciran por el orden en que sean llamados al efecto
por la Mesa, previa fijacion de los turnos de intervencion por el presidente. En la fijacion de los
turnos de intervencion tendran prioridad aquellos accionistas que lo hubiesen solicitado por
escrito.

2. El presidente de la Junta General, a la vista de las circunstancias, determinarad el tiempo

maximo inicialmente asignado a cada intervencion, que sera igual para todos y en principio no
superior a cinco (5) minutos.
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3. En el gjercicio de sus facultades de ordenacion del desarrollo de la Junta, y sin perjuicio de
otras actuaciones, el presidente de la Junta General podra:

a) Prorrogar, cuando lo considere oportuno, el tiempo inicialmente asignado a cada accionista y,
asimismo, denegar la concesion del uso de la palabra cuando considere que un determinado
asunto esta suficientemente debatido;

b) solicitar a los intervinientes que aclaren cuestiones que no hayan sido comprendidas o no
hayan quedado suficientemente explicadas durante la intervencion;

c¢) llamar al orden a los accionistas intervinientes para que circunscriban su intervencion a los
asuntos propios de la Junta y se abstengan de realizar manifestaciones improcedentes o de
ejercitar de un modo abusivo u obstruccionista su derecho;

d) anunciar a los intervinientes que esta proximo a concluir el tiempo de su intervencion para que
puedan ajustar su intervencion y retirar la palabra cuando hayan consumido el tiempo concedido
para la misma o, si persisten en las conductas descritas en el apartado ¢) anterior, retirarles el uso
de la palabra;

e) en caso de que algun interviniente pretende replicar, otorgar o no, segiin considere oportuno, el
uso de la palabra y

f) si considerase que su intervencion altera el adecuado orden y normal desarrollo de la reunion,
podré conminarles a concluir de inmediato la misma, retirando en su caso la palabra.

4. Durante su intervencion, los accionistas podran formular propuestas sobre cualquier extremo
del orden del dia, excepto en aquellos casos en que conforme a la Ley hubieran de hallarse
disponibles para los accionistas en el domicilio social al tiempo de publicarse la convocatoria.
También podran proponer la adopcion de acuerdos en aquellos asuntos sobre los que la Junta
General pueda deliberar y decidir sin que consten en el orden del dia de la reunion, asi como
gjercitar su derecho de informacion en los términos descritos en el articulo siguiente.

Articulo 25. Derecho de informacion durante la Junta

1. Durante el turno de intervenciones, todo accionista podra solicitar verbalmente las
informaciones o aclaraciones que estime precisas acerca de los asuntos comprendidos en el orden
del dia. Para ello, debera haberse identificado previamente conforme a lo previsto en el articulo
22 anterior del presente Reglamento.

2. Los consejeros estaran obligados a facilitar la informacion solicitada conforme al apartado
precedente en la forma y dentro de los plazos previstos por la Ley, salvo en los casos en que:

a) hubiese sido solicitada por accionistas que representen menos de un veinticinco por ciento
(25%) del capital social y su publicidad pueda perjudicar, a juicio del presidente, los intereses
sociales;

b) la peticion de informacion o aclaracion no se refiera a asuntos comprendidos en el orden del

dia ni a informacion accesible al publico que se hubiera facilitado por la Sociedad al MAB desde
la celebracion de la Gltima Junta General; o
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c) asi resulte de disposiciones legales o reglamentarias.

3. La informacion o aclaracion solicitada sera facilitada por el presidente o, en su caso y por
indicacion de éste, por el secretario, o cualquiera de los consejeros presentes o altos directivos de
la Sociedad. Corresponde al presidente organizar la manera en que se dard respuesta a los
accionistas que hubieren formulado alguna solicitud o aclaracion en su exposicion oral. En
particular, podra acordar que se dé una respuesta conjunta a las intervenciones de los accionistas
al final del turno de intervencion de éstos.

4. En caso de que, por cualquier motivo, no sea posible satisfacer el derecho del accionista en el
acto de la Junta General, los consejeros facilitardn por escrito la informacion solicitada al
accionista interesado dentro de los siete (7) dias naturales siguientes al de la terminacion de la
Junta General.

5. El mismo régimen previsto en este articulo para las solicitudes de informacion o aclaraciones
que, en relacion con los asuntos del orden del dia formulen los accionistas verbalmente durante el
acto de la Junta General, se aplicara respecto de las solicitudes de informacién o aclaraciones
remitidas por escrito desde el séptimo (7°) dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta
General.

Articulo 26. Votacion de las propuestas de acuerdo

1. Una vez finalizadas las intervenciones de los accionistas y facilitadas las respuestas conforme
a lo previsto en este Reglamento, se someteran a votacion las propuestas de acuerdos sobre los
asuntos comprendidos en el orden del dia o sobre aquellos otros que por mandato legal no sea
preciso que figuren en él.

2. Cada uno de los puntos que forman parte del orden del dia serd objeto de votacion por
separado.

3. Se permite el fraccionamiento del voto a fin de que los intermediarios financieros que
aparezcan legitimados como accionistas pero actiien por cuenta de clientes distintos, puedan
emitir sus votos conforme a las instrucciones de éstos.

4. El secretario de la Junta General preguntard a los accionistas si desean que se dé lectura a las
propuestas de acuerdo o si se dan por leidas o si se realiza una lectura resumida o extractada. Si
asi lo solicitase cualquier accionista o, aunque no fuera solicitado, se considerase conveniente por
el presidente de la Junta General, se procedera a su lectura. En todo caso, se indicara a los
asistentes el punto del orden del dia al que, en cada caso, se refiera la propuesta de acuerdo que
se someta a votacion.

5. El proceso de adopcion de acuerdos se desarrollard siguiendo el orden del dia previsto en la
convocatoria. En primer lugar, se someteran a votacion las propuestas de acuerdo que en cada
caso haya formulado el Consejo de Administracidon y a continuacion, si procediere, se votaran las
formuladas por otros proponentes siguiendo un orden de prioridad temporal. En todo caso,
aprobada una propuesta de acuerdo, decaeran automaticamente todas las demaés relativas al
mismo asunto que sean incompatibles con ella, sin que, por tanto, proceda someterlas a votacion.
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6. Sin perjuicio de que, a iniciativa del presidente de la Junta General, puedan emplearse otros
sistemas alternativos, la votacion de las propuestas de acuerdos a que se refiere el apartado
precedente se realizara conforme al siguiente procedimiento:

a) Cuando se trate de propuestas de acuerdo relativas a asuntos comprendidos en el orden del dia,
se consideraran votos a favor los correspondientes a todas las acciones presentes y representadas,
deducidos los votos correspondientes a (i) las acciones cuyos titulares o representantes
manifiesten que votan en contra, votan en blanco o se abstienen, mediante la comunicacion o
expresion de su voto o abstencion al notario (o, en su defecto, el secretario de la Junta General) o
personal que le asista, para su constancia en acta; (ii) las acciones cuyos titulares hayan votado en
contra, en blanco o hayan manifestado expresamente su abstencion, a través de los medios de
comunicacion a distancia a que se refiere el presente Reglamento; y (iii) las acciones cuyos
titulares o representantes hayan abandonado la reunion con anterioridad a la votacion de la
propuesta de acuerdo de que se trate y hayan dejado constancia ante el notario (o, en su defecto,
el secretario de la Junta General) o personal que le asista de su abandono de la reunion.

b) Se deberan votar separadamente aquellos asuntos que sean sustancialmente independientes, a
fin de que los accionistas puedan ejercer de forma separada sus preferencias de voto, aplicandose
esta regla, en particular, cuando se trate de adoptar acuerdos sobre: (i) el nombramiento o
ratificacion de consejeros, que deberan votarse de forma individual; (i) y en el caso de
modificaciones de los Estatutos Sociales, cada articulo o grupo de articulos que sean
sustancialmente independientes. Para la adopcion de acuerdos relativos a asuntos no
comprendidos en el orden del dia, no se consideraran como acciones concurrentes presentes, ni
tampoco representadas, las de aquellos accionistas que hubieren participado en la Junta General a
través de medios de votacion a distancia.

7. Las manifestaciones conteniendo el sentido del voto efectuadas al notario, o al secretario de la
Junta General o personal que le asista, podran realizarse de forma individual respecto de cada una
de las propuestas o conjuntamente para varias o para todas ellas, expresando a estos la identidad
y condicion de accionista o representante de quien las realiza, el nimero de acciones a que se
refieren y el sentido del voto o, en su caso, la abstencion.

8. Los accionistas no podran ejercer el derecho de voto correspondiente a sus acciones cuando se
encuentren en alguno de los casos de conflicto de intereses a los que hace referencia en la
legislacion en vigor.

9. Los accionistas podran emitir su voto sobre las propuestas relativas a puntos comprendidos en
el orden del dia por correo o mediante comunicacion electronica, en este ultimo caso siempre que
asi lo haya acordado el Consejo de Administracion haciéndolo expreso en el anuncio de
convocatoria de la Junta General, en el que asimismo se debera indicar la forma y requisitos para
poder ejercitar el voto por comunicacion electronica, y pueda garantizarse debidamente la
identidad del sujeto que ejerce su derecho de voto.

10. El voto por correo se emitird remitiendo a la Sociedad un escrito en el que conste éste,
acompanado de la tarjeta de asistencia expedida por la entidad o entidades encargadas de la
llevanza del registro de anotaciones en cuenta, pudiendo preverse en dichas tarjetas la utilizacion
de las mismas para la emision del voto.

11. El voto emitido por cualquiera de los medios previstos en los apartados anteriores habra de
recibirse por la Sociedad antes de las veinticuatro horas del tercer dia anterior al previsto para la
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celebracion de la Junta General en primera convocatoria. En caso contrario, el voto se tendra por
no emitido.

12. El voto emitido a distancia quedara sin efecto (i) por revocacion posterior y expresa efectuada
por el mismo medio empleado para la emision y dentro del plazo establecido para é€sta; (ii) por
asistencia personal de la reunion del accionista que lo hubiera emitido o de su representante; (iii)
por la venta de las acciones cuya titularidad confiere el derecho al voto, de que tenga
conocimiento la Sociedad al menos cinco (5) dias antes de la fecha prevista para la celebracion de
la Junta General.

13. Las reglas de desarrollo que en su caso adopte el Consejo de Administracion para la
aplicacion del presente articulo se publicaran en la pagina web de la Sociedad.

Articulo 27. Adopcion de acuerdos y proclamacion de resultados

1. Salvo que por ley se establezcan otros quérums de constitucion, la Junta General quedara
validamente constituida, en primera convocatoria, cuando los accionistas presentes o
representados, posean al menos el veinticinco por ciento (25%) del capital suscrito con derecho a
voto. En segunda convocatoria, sera valida la constitucion de la Junta cualquiera que sea el
capital concurrente.

2. Sin embargo, para que la Junta General pueda acordar validamente el aumento o la reduccion
del capital y cualquier otra modificacion de los Estatutos Sociales, la emision de obligaciones, la
supresion o la limitacion del derecho de adquisicion preferente de nuevas acciones, asi como la
transformacion, la fusion, la escision o la cesion global de activo y pasivo y el traslado de
domicilio al extranjero, sera necesaria, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas
presentes o representados que posean, al menos, el cincuenta (50) por ciento del capital suscrito
con derecho a voto. En segunda convocatoria sera suficiente la concurrencia del veinticinco por
ciento (25%) de dicho capital.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en aquellos otros supuestos en que resulten de aplicacion
mayorias legales superiores, los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de mas del cincuenta
(50) por ciento de los votos correspondientes a los accionistas asistentes a la reunion, presentes o
representados.

4. Se exceptuan de lo dispuesto anteriormente las mayorias y quérum especiales establecidos con
caracter imperativo en la LSC o en otras leyes.

5. A efectos de determinar el nimero de acciones sobre el que se computara la mayoria necesaria
para la aprobacion de los distintos acuerdos, se considerardn como acciones concurrentes,
presentes y representadas en la reunion, todas aquellas que figuren en la lista de asistentes
deducidas las acciones cuyos titulares o representantes hayan abandonado la reunién con
anterioridad a la votacion de la propuesta de acuerdo o acuerdos de que se trate y hayan dejado
constancia de tal abandono ante el notario o, en su defecto, el secretario de la Junta General o el
personal que lo asista asi como aquellas que legalmente deban deducirse.

6. El presidente de la Junta General declarara aprobados los acuerdos cuando tenga constancia de

la existencia de votos a favor suficientes, sin perjuicio de las manifestaciones que, en su caso, los
accionistas asistentes hagan al notario o la Mesa acerca de esta materia.
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Articulo 28. Finalizacion de la Junta

Finalizadas las votaciones de las propuestas de acuerdo y proclamada por el presidente de la
Junta General su aprobacion, en su caso, concluira la Junta General y el presidente declarara
levantada la sesion.

Articulo 29. Acta de la Junta

1. Los acuerdos de las Juntas, con un resumen de los asuntos debatidos y de las intervenciones de
las que se haya solicitado constancia, se haran constar por medio de acta con los requisitos
legales, que se extendera o transcribira en el libro de actas llevado al efecto y que serd firmada
con el visto bueno del presidente, por el secretario o las personas que los hayan sustituido.

2. Las actas podra ser aprobadas por la propia Junta a continuacion de haberse celebrado ésta y,
en su defecto, y dentro del plazo de quince (15) dias, por el presidente y dos (2) interventores,
uno en representacion de la mayoria y otro por la minoria, designados por el presidente de la
Junta General.

3. El acta aprobada en cualquiera de estas formas, tendra fuerza ejecutiva a partir de la fecha de
su aprobacion.

4. Las certificaciones de las actas y los acuerdos de las Juntas Generales, serdn expedidas por el
secretario o vicesecretario del Consejo de Administracion con el visto bueno del presidente o, en
su caso del vicepresidente del propio Consejo.

5. En caso de intervencion de notario en la Junta General, el acta notarial tendra la consideracion
de acta de la Junta General y no necesitara ser aprobada.

TITULO VI. SUSPENSION Y PRORROGA DE LA JUNTA GENERAL
Articulo 30. Suspension provisional

1. Excepcionalmente, en el supuesto de que se produjeran disturbios que quebrantaren de forma
sustancial el buen orden de la reunién o cualquier otra circunstancia extraordinaria que
transitoriamente impida el normal desarrollo de la Junta General, el presidente de la Junta
General podra acordar la suspension de la sesion durante el tiempo que considere adecuado,
nunca superior a cinco (5) horas, con el fin de procurar el restablecimiento de las condiciones
necesarias para su continuacion. El presidente de la Junta General podra adoptar las medidas
adicionales que considere oportunas para garantizar la seguridad de los presentes y evitar la
reiteracion de circunstancias que nuevamente puedan alterar el buen orden de la reunion.

2. Si, una vez reanudada la sesion, persistiera la situacion que ha dado lugar a la suspension, el
presidente de la Junta General consultara con la Mesa a fin de que la Junta General acuerde la
prorroga de la sesion para el dia siguiente. En el caso de que el acuerdo sobre la prorroga, por
cualquier motivo, no fuera adoptado, el presidente de la Junta levantard inmediatamente la sesion.

Articulo 31. Prérroga

1. Conforme a lo sefialado en los articulos precedentes, a propuesta de los consejeros o a solicitud
de accionistas que representen, al menos, el veinticinco por ciento (25%) del capital presente en
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la Junta General, los asistentes podran acordar la prorroga de sus sesiones durante uno o mas dias
consecutivos. Cualquiera que sea el nimero de sus sesiones, se considerara que la Junta General
es Unica, levantandose una sola acta para todas las sesiones.

2. Cualquiera que sea el numero de sus sesiones, se considerara que la Junta General es unica.
Por lo tanto, no sera necesario reiterar en las sucesivas sesiones, en su caso, el cumplimiento de
los requisitos previstos en los Estatutos Sociales o en la Ley para su valida constitucion. Si algiin
accionista incluido en la lista de asistentes formada al inicio de la reunidon no asistiera
posteriormente a las sucesivas reuniones, las mayorias necesarias para la adopcion de acuerdos
continuaran siendo las determinadas en ellas a partir de los datos resultantes de dicha lista, sin
perjuicio de lo previsto en el apartado 3 del articulo 29 del presente Reglamento.
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